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1.PREAMBULE

Nf gsiAatfou epdvnfou dpotujuvf mb tfdpoef gbsujf ev sb
L1524duCp e f Hrbanism@ :

4 Explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement
durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement ;

4 Expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers ;

4 Justifie les objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte
contre |'étalement urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement
durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés, le cas échéant, par le
schéma de cohérence territoriale et au regard des dynamiques économiques et
démographiques.

Go bggmjdbuj po -4e fe vmGbpseufj denff mMGBwWsxBcbojtnf. dfuuf qgbsujf
comporte les justifications de :

Article R151 AaEAa7bEQAaEgGaUZa3AT ZS5W(

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations

et objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

0Gaui AaZHEY55ST HAEYSAESS5Qb5ST SbZ5aHESET Ag5aqQi 3a0gas3
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent,

notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon

la dimension des constructions ou encore selon les destinations et les sousdestinations de
constructions dans une méme zone ;

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de
programmation mentionnées a l'article L. 1516 ;
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4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 15B

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 1519, des zones urbaines ou zones

a urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de l'article R. 15R0 lorsque leurs conditions
d'amén,agﬂement ne font pas l'objet de dispositions réglemfzntaires ainsi que celle des

59g3a4SiT aEgs5aq3Haagsaagsrsavgalr Gaggauzi 371 S¢Ugaueadl 3
ug *ulS guUgzli Wiz ¢bBYyEgUYH Wi U-20@ re nigtSpadlim plack 85y z Eg C
bUOSgylji1ljsSbyz EUIyHYyiTngugyl ¢glj Eg WObNnOiyyiljSby ziyz '
6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de

justification particuliére est prévue par le présent titre.

Epogpsninfou & -®Gbesvujdméf TOf 3mBvscbojtnf. mb qsif
gsfAtfoubujpo gqgsiadjtf mft joejdbufvst ofAdfttbjsft &
uf mmf rvf wjtff-27¢ainsi@uesle fad gchéb D0. 3dpvs mGAubcecmjttfnf
mGbggmj dbujpo eft ejtqgptjujpot sRImbujwft & mGibcjubu

t

Le PLUi est soumis a une évaluation environnementale. Celle -d j gbju mGpckfu eGvo
gsiitfoubujpo tqgfAdjgjrvf. rvj wjfou dpngmfiufs mGAubu j
distinct.

Km ftu epod fttfoujfm ef dpotvmufs mGf ot fncmf eft sbqq
dbijfst bjot] rvf mf sbgqgpsu eGAwbmvbujpo fowjspoofnf

Nf RNVj ef mb dpnnvobvufi ef dpnnvoft etfmpObbsndjen@izwp ndj wj
pv eGfimbdpgskkpjdyanfeout eGvscbojtnf bv tfjo ev Rbzt Eibs

En effet, la modification du PLUi de la CC de Semur-en-Brionnais. mGhimbcpsbujpo eft RN
Brionnais Sud Bourgogne, de la CC de Marcigny, de la CC du Grand Charolais et de la CC entre Arroux,

Npjsf fu %pnnf ufnpjhofou eGvof nonf wpmpoud ufssjups
des orientations partagées . Ces démarches, menées dans un cadre géographique et réglementaire

commun, reposent sur des diagnostics convergents (dynamiques démographiques, enjeux
environnementaux, structuration des mobi lités, qualité des paysages, etc.) et intégrent des principes

similaires de sobriété fonciére, de valorisation du patrimoine, de renforcement des centralités , de

préservation des continuités écologiques , etc.
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Les principes du PLUi de la CC de Marcigny D@écrits dans le présentrapport DZ Gj ot dsj wf ou qgmf j o
dans la méme logique que les orientations retenues dans les PLUi déja arrétés ou approuvés au sein
du Pays Charolais Brionnais.

Au-dela des formulations de ce rapport partagées avec les autres PLUi du Pays Charolais Brionnais,
le PLUi de la CC deMarcigny se distingue par son adaptation aux particularités locales : dynamique
démographique spécifique, héritages paysagers et agricoles, structuration des centralités de
Marcigny et Melay et enjeux environnementaux propres au territoire.
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2.EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR |
REGLEMENT

Le territoire a connu depuis plusieurs années une perte démographique continue  qui est a -0.6%/an
ebot mb efsojdsf qfsjpef sfdfotidf gbs mMGKP%GGO Upv
ezobnjrvft0o NGbuusbdujwjuid eft dpnnvoft efdqfoe bvt
hors territoire (Roanne en particulier).

— —h
«Q

Le projet territorial recherche un renversement de cette tendance baissiére pour retrouver un
dynamisme démographique plus important estimé a 0.25%/an pour les 12 prochaines années.

Pour cela les collectivités misent sur

4 Nb njtf fo qgmbdf e Gvo gpodj fs dpotusvduj cmf s
jowftujttfnfout rv_Gf mmf b sAabmjtA dft ef soj 0sft b
enfance, maison médicale£+ f o wvf eGbddvfjmmjs ef opvwfbvy nifc

4 Larequalification du parc vacant en particulier dans les centres ou il est concentré.
4 La diversification résidentielle : en effet on rappelle que le parc actuel de logements est

nbkpsjubjsfnfou psjfoun wfst mGi bcjubu joejwjevfn
dpssftgpoesb rvGeée vof qbsujdeplesfen plus fvarspdgsopetites v j tf u
typologies.

4 Le maintien des services et équipements existants et en particulier les équipements
structurants.

4 Lavalorisation des commerces de proximité existants dans les centres et en particulier ceux
présents a Marcigny et Melay centralités du territoire.

4 Le maintien voire la croissance des emplois par le développement des entreprises existantes
tusvduvsbouft *RNRnjmf Jfosz. Jpmjtuf fudO+ fu qbs
Paray le Monial / Roanne. Le développement de la ZAE du Champétre, pri ncipale ZAE du
territoire entre dans cet objectif.
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4 Nf sfogpsdfnfou ef mGbdujwjufi upvsjtujrvf & qgbsuj s
La Loire, le canal, la voie verte, les milieux naturels, le paysage et le patrimoine historique
(notamment les sites clunisiens, le patrimoine Charolais/Brionna is et les nombreuses églises
spnboft A+

4 Nb sfdifsdif eGvof dpngmAnfoubsjuin fousf mf t dpn
Aubcmjf gbs mf %BEQU bwfd mb wjmmf dfousf ef ObsdjFt
mf cpvsh tusvduvsbou ef Ofmbz rvj g f reximftéupoue f nbj ouf
les communes avoisinantes et des villages qui doivent rester vivants.

Parallelement la préservation des atouts du territoire constitue un axe important pour son attractivité

4 Préservation du terroir agricole aux productions valorisées en maintenant des conditions
propices au fonctionnement agricole (préservation du foncier, des accessibilités, des abords
eft fygmpjubuj pot A+
4 Protection de son paysage emblématique a la fois celui lié & la Loire, et celui lié au bocage.
Cela passe par la mise en place de secteurs inconstructibles et limitatifs de toute installation
z dpngsjt bhsjdpmf pv ef qgqspevdujpo eGGPT
4 %bvwfhbsef ef mb sjdifttf ef tft njmjfvy :@duvsf mt
Loire et sa biodiversité, les zones humides, les haies du bocage (reconnus par une inscription
au titre de Natura 2000) A&
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Organisation territoriale du territoire
selon le SCOT du Pays Charolais-

Brionnais

2.2 e progePLdur le plan demographiqué et résidentie

2.2.1. Préambule

Fbot mf dbesf ef mGAambcpsbujpo ev gspkfu ef RNVj. fu q
du PADD, plusieurs scénarios démographiques ont été étudiés par les élus. Chacun de ces scénarios

b gbju mGpckfu eGvof bob matiere deedynamiguds régiderdietigsddeuj pot  f ¢
dpotpnnbujpo gpodjdsf. eGAarvjgfnfout qgvemjdt fu eGAr v]

Nft gsfnjfst tdiAaiobsjpt efinphsbgqgijrvft Auvej At fo 4244
respect du SCoT » :

&4 Le premier scénario consistait a appliquer, sur la durée du PLUi (12 ans), un rythme de
gspevdujpo ef mphfnfout gspgpsujpoofm & mGpckfdujg
tb gfisjpef ef wbmjejufi *49 bot +.«nbuweaukdopemenjst bou mj u
a construire ».

4 Le second scénario reprenait cette méme logique, mais intégrait un rattrapage des
mphfnfout opo sfibmjtfit fousf mGbggspcbujpo ev %EpL

A la suite des échanges intervenus lors des réunions avec les Personnes Publiques Associées (PPA)
sur le PADD et le zonage, et notamment des observations formulées par la DDT, un troisiéme scénario
démographique a été élaboré afin de revoir a la baisse les hypotheses initiales de
développement. Cette révision tient compte du caractére ambitieux des premiers
dont communes  SCénarios au regard de la dynamique démographique actuelle du territoire (estimée a -

rurales 06%parbo+ fu sAgpoe bvy buuf ouf tredeyobrietg fontiére. gbs mG

Elle vise également a mieux articuler le projet du PLUi avec les objectifs de densité du

3500 SCoOT et les exigences du SRADDET, notamment en matiére de réduction de la

371 dpotpnnbuj po eGGPCHO Ef opvwfbv t dlamdbiisptpn sf ogp s d

3533 du bati existant et & la reconversion des logements vacants, avant toute ouverture

331f) fonciere supplémentaire.

52| Ces scénarios et leurs implications sont détaillés plus loin.

On rappellera, que selon les données du recensement publiées en mars 2025, portant

Nombre de nouveaux logements a construire de 2014 a 2040 (27 ans)
, dont bourg(s)
Total EPCI dont ville(s) .
principau(x)

CC du Charolais 1583 366 448 769
CC Chauffailles 803 423
CC Entre Somme et Loire 1159 565 277
CC Gueugnon 1165 564 248
CC Marcigny 675 185 159
CC Paray-le-Monial 1674 990 261 424
CC Pays Clayettois 719 167
CC Semur en Brionnais 615 237 378
CC Val de Loire 1433 861

2l bwfd sfubse tvs mGboofif 4243. mb dpnnvobvufi ef
(T eeners T eaa| | e a0 [y y eGbddspjttfnfou boovf moemp debus 2G5 Cetie] g e Gf «

Objectif de nouveaux logements a construire par CC et par strate dans le décroissancedénphsbqi jrvf tGfyq mjrvf gsjodjgbmfnfou qgb

SCoT. Source: SCOT du Pays CharolaisBrionnais

négatif ((2. 9 & qbs bo+. rvij oGftu rvf qgbsuj fmmfnfou
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positif de +0,1 % par an. Ce solde migratoire positif traduit néanmoins une certaine attractivité du
territoire, malgré un déficit lié au vieillissement de la population.

Le tableau ci-dessous, extrait des données INSEE publiées, rappelle ces évolutions démographiques.

Indicateurs démographiques 1968 a 1975 1975 & 1982 1982 a 1990 1990 a 1999 1999 a 2010 2010 a 2015 2015 a 2021
Variation annuelle moyenne de la
population en % bz.7 Dz6 br.1 DZ6 0.3 DZ5 Dz6
due au solde naturel en % 0,1 12,2 10,3 12,3 12,2 12,2 10,7
due au solde apparent des entrées 10,8 \D.4 10,8 \D.3 05 10,4 01
sorties en %
Indicateurs démographiques en historique depuis 1968. Source : Insee, RP 2024
222 D®t ermination de |1 &dhorizon th®orique du PLUI
La durée théorique du PLUi est un choix de la collectivité qui avoisine un horizon de 12 ans.
Go fggfu jm tGbhju ef epoofs mf ufnqt ef nfuusf fo Tuv
trop longue échéance (au -ef mé j m ftu ejggjdjmf eGbwpjs vof qgspkfdu

Awpmvuj pot sbgjeft eftvufdpojudyjusf midGtobuglys e Gbhwusf ¢
2.2.3. Les scénarios étudiés
2.2.3.1.Données générales et prise en compte du desserrement des ménages

Fbot mf dbesf ef mGAimbcpsbujpo ev RCFF. m f RNVj ef ml
gspdinen e vof ftujnbujpo ef mb tjuvbujpo efinphsbqgijryv
tpo fousidaf fo wjhvfvsO0 Efuuf asgskyhamigjep absessdegqutld t vs mG
efsojdsf qgisjpef ef sighisfodf ejtqgpojcmf bv-209nfou ef
tfmpo mft epoofift ef mGKP%GGO Eft ufoebodft pou fAuf g¢
e mGipsj{po wuirfagedjRLMIf ef efinb

Toutefois, les évolutions postérieures a la crise sanitaire liée a la COVID -19, qui auraient pu modifier

mft usbkfdupjsft efAnphsbqijrvft. oGfiubjfou qgbt rvbouj

mGj oejtqgpojcjmjuhf

eft

RNV| ef

mb

eopeoiiomij f ft

EE ef

b dayw bmy t djf t Os %y o méf lgbj o

Obsdj hoz

4 TObysfirations ded chaixs A4 f oubuj po
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uf ssjupjsft svsbvy. mft qsf nj deladaCQC deMarign harévélgnttpasp oj ¢ mf t
de bouleversement significatif sur la population. Par ailleurs, les études nationales récentes, telles que

celle menée par le PUCA en 2022 (« Exode urbain : un mythe, des réalités »), tendent a nuancer

mGi zgpui dtf eGvo fleyyesfes carbpagngs,goukghant plutgt ome accélération de

dynamiques déja existantes de périurbanisation ou de réinvestissement des espaces ruraux.

. — — . . = Pour quantifier I'effet du desserrement sur le besoin en logements, le PLUi s'est appuyé sur la
~HT RbEgQAEZQgST SWi T S méthode développée par 'ANIL, reprise par le CEREMA. L'application de cette approche a permis

logements pourJe desserrement des d'estimer que, sur le territoire de la CC de Marcigny , environ 16logements par an seraient nécessaires
menages sur la durée du PLUi afin de satisfaire le desserrement des ménages et ainsi maintenir I'adéquation
Le desserrement est la prise en compte entre le parc de logements et les besoins des habitants.
de la diminution de la taille moyenne des
ménages.
tpqalii SbZaEg5a wHZi 2.2.3.2.Scénario 1 : Respect strict des objectifs du SCoT
référence divisee par la taille des A Application proportionnelle des objectifs de production de logements fixés par le SCoT sur la durée

WHZi09g5a 957 SWHg& o4 ( du PLUI.
moins le nombre de résidences

Q38z¢S5qi Ugs5a gASST i Z Le scénario 1, qui visait & respecter pleinement les objectifs de création de logements fixés par le
références = le nombre de résidences SCoT, avait été retenu dans un premier temps lors des travaux initiaux du PLUi. Il prévoyait la
principales nécessaire au desserrement: construction de plus de 300 logements sur la durée du document, correspondant a une croissance

efinphsbqgijrvf boovfmmf ftujninf fousf 2.5 & fu 2.6 &0
réflexions et des échanges avec les PPA, il est apparu que ce scénario était trop ambitieux au regard

des dynamiques démographi ques réellement observées sur le territoire de la communauté de
communes de Marcigny.

2.2.3.3.Scénario 2 : Respect des objectifs du SCoT avec rattrapage

A Koufihsbujpo ev sbuusbgbhf eft mphfnfout opo gspevju
lancement du PLUi.

Le scénario 2, également envisagé en début de la démarche, visait a respecter les objectifs de

création de logements du SCoT tout en intégrant un rattrapage des logements non réalisés entre
mGbqggspcbujpo ev %EpU f(20148022) Gesoéhdrio impliquaitdavcon®micdgn

eGfowj spo 632 mphfnfout tvs mb qfisjpef ef sfAgfisfodf. d
annuelle estimée entre 0,5 % et 0,6 %. Toutefois, ce niveau de développement, bien supérieur aux

RNVj ef mb EE ef Obsdjhoz & Tblygifatiansdedchaxs Abf oubuj po & E



dynamiques démographiques constatées sur le territoire de la communauté de communes de
Marcigny, a rapidement été jugé irréaliste. Dés la phase de réflexion sur le PADD, ce scénario a été
écarté, car il aurait conduit a une artificialisation importante, di fficilement justifiable au regard des
besoins réels et des obligations croissantes en matiére de sobriété fonciére.

2.2.3.4.Scénario 3 : Scénario ajusté, adapté aux dynamiques locales

A Révision a la baisse des objectifs initiaux pour tenir compte de la réalité démographique observée,
des remarques des PPA et des exigences de sobriété fonciere.

Le scénario 3 a été élaboré a la suite des échanges avec les PPA, notamment les remarques
gpsnvmift gqgbs mb FFU mpst eft sAvojpot tvs mf RCFF fu
efinphsbqgijrvf jojujbmf. bgjo eGbkvtufs mf gspkfu bvy
de la communauté de comm unes de Marcigny, tout en répondant aux objectifs de sobriété fonciére

portés par la loi Climat et Résilience et le SRADDET.

Ef tdAaobsjp gspgptf vof dspjttbodf efinphsbqijrvf npefs
estimé entre 7 et 8 logements par an pour accompagner la croissance de population, et entre 16 et

17 logements par an en intégrant les effets du desserrement démographique. Cela représente un

besoin global de maximum 25 logements par an, tous modes de production confondus (changements

de destination, mobilisations de logements vacants, constructions neuves). Ce scénario, a la fois plus

réaliste et mieux ancré dbot mft dbgbdjufit eGbddvfjm ev ufssjupjsft
démographique retenu dans le PLUI.

Ef tdfiobsjp joudhsf qgmvt gpsufnfou mb npcjmjtbujpo ev
les changements de destination, afin de limiter la consommation fonciére tout en répondant aux
besoins en logements du territoire.
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Hypothése nombre de
logements a créer sur le
temps du PLUi sur la base du
scénario retenu dans le PADD

Anzy-le-Duc

Artaix

Bourg -le-Comte

2.2.3.5.Conclusions

le scénario 3 a été retenu et inscrit
jm gfsnf u, toat@ph estednts t f s

A lissue des analyses et des échanges entre les communes ,
dpnnf ufm ebot m f RCFF. dbs
soutenable pour les collectivités

Obijectifs du PADD :

1. %gZi b3¢§g340i Aa¢3bS85571 ZEYAEAWDO 3T RSt ag

Le projet de territoire, est fondé sur la volonté de retrouver une croissance démographique positive
dans une ambition volontariste, mais raisonnable. Cet objectif est lié a la nécessité de conforter un
ZzSAgi aaEzicecagsSuatasaqyg3wgy aegal
communes en particulier sur la ville centre, et sur le bourg relais de Melay. Cette ambition repose sur
un developpement economlque qui se conforte avec les developpements récents des entreprlses Emile

_§gZ3aagi a
sur la zone du Champetre et des Varennes a Melay.

uZRaCI]bl RT 5¢a Ega EHégUbCI]G]gWng as5gaAis5ga
EZgZzAS3bzacalul Rai zaa

543a aza

Le besoin en logements pour satisfaire les besoins de la croissance démographique est environ 7 a 8
logements/an pour. Il faut ajouter environ 16 a 17 logements/an pour répondre au desserrement

mb

d0pa3zaii4p385934a

i $39g8448439gaU09g5aAtasSqagwg:

bUSST gaPEbz57 34871 SbZS54EZ9AYT §Z58bZ5pE&AGgT aSaUZT 3

EAWbO 37 RSt agat ééasgacnb535éSée;ﬁa'u‘rearé_sengeée@iaoﬂjE@oaemgnfmUgaEééT 933
Chambilly /an & produire soit pres de 290 & 300 logements sur la période 2026-i 6 UDE£&5b ST aUg5&a3uai Z5aEZT @
Eddlulc2aclUas5Zi 0ST aASgZaEZazZ§gaq3bEaci SbzZaoUbAi UgasSzi Ao 3

Chenay-le-Chatel

a
marchédeslb o g Wg Z7 584471 €7 ZT SEAUg5439EbZAa49g35SbZ54EZ2i 288§g254A061 S

Marcign . , . , . . . . L e , .
oy Le suivi de ce scénario démographique retenu implique, dans le cadre du PLUi, la création d'environ

290 a 300 logements sur I'ensemble de la période couverte, soit un rythme e Gf o wj legementd 7
par an. Cet objectif repose sur une mobilisation équilibrée des différents leviers de production de
logements (voir aprés Les capacités en logements du PLUide la CC de Marcigny).

Montceaux -I'Etoile

Saint-Martin -du-Lac

Un objectif indicatif par commune a été défini pour répartir les 290 logements en conservant les
proportions établies dans le SCoT. La répartition s'est faite en plusieurs étapes : d'abord entre les
différentes strates territoriales (villes, bourgs structurants et communes rurales), en maintenant la part

de chacun dans I'o bjectif initial du SCoT ; puis a l'intérieur de la strate « communes rurales », la
répartition a été réalisée en fonction du poids démographique de lacommune dans la strate.  Toutefois

t @Ghp tt bou eGvo RNV joufsdpnnvobm. mb gspevdujpo ef
entre les communes.

Vindecy

mp h
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A titre de point de repére, mft qgqspkfduj pot ef mMGKP%GG tvs m)h
régionale en Sabne-et-Loire, sont présentées ci-apres :
Rspkfdujpot ef mGKP%GG & mGhidi fmmf obujpobmf * %pvsdf Rspkfdujpot ef mGKP %G Get-boirenShtircei: INSHES
Flash Bourgogne -Franche-Comté n°171).
Actuellement le taux de croissance démographique nationalestde 205&1bo €& mGAdi f.mmf nf ,
. . . a Siles tendances démographiques observées récemment se
Nft gspkfdujpot ef mGKotff tpou mft tvjwbouft poursuivaient, 477 000 personnes résideraient en Sadne -et-
a L\{trvao 4257 < bvhnfoubujpo ef mb gpgvmbuj po € (';))pJSf fo c2U2. TR0 B7 222-&4bc\)jubtc
mGf ydief ou njhsbupjsfoO
& 5 . . P . . . . &4 La Sadne-et-Loire perdrait son statut de département le plus
a ;(ﬁzrﬁ:ggzﬂfws : les déceés seraient plus nombreux que les naissances, le solde naturel deviendrait peuplé de la région, au profitde la Cote -e GQs fu ev Hpuvct
& < . . . & Efuuf cbjttf tGfygmjrvfsbju qgbls, vg
a eL(gé J r:lr?ff c?u f452 Gnﬁﬁ h<6 Smff n ft opume ] vns] hdsvbnl:np.l osffs dép n8q.f 05t fns.br:";. de naissances, plus de déces), en partie compensé par les Epe
ap J T J ! arrivées plus nombreuses de seniors dans le département :
& A partir de 2044 : le solde migratoire ne compenserait plus le déficit naturel et la population diminuerait avec le vieilissement de la population, le nombre de
a un rythme moyen de 45 000 personnes par an, soit DB,1% par an pour atteindre 68,1 millions [PSRIES EEEES G nt en Saong-et-LOIre augmenteralt,
eGibcjubout fo 42920 tandis que le nombre de jeunes de moins de 30 ans quittant le
département baisserait.
4 La population vieillirait, avec davantage de personnes agées
ef 87 bot pv gmvt. npj ot ef ki{vof
— = i atteindrait 49 ans en 2040, puis 51 ans en 2070.
) +0,09 -0,36 -0,27 L,
E‘ 4 Baisse de la population en age de travailler : Avec le
1999 oo 08 02 vieillissement de la population, en 2040, la Sadne -et-Loire
1999- . ) pourrait compter 246 000 habitants de 20 a 64 ans
-0,03 +0,22 +0,18 . . .
&L *fttfouj fmmfnfou eft bdujgt+. [tpju

2008-

-0,03 +0,11 0,08
2013 *

2013-
2018

-0,20 +0,05 -0,15
2018-
2030
2030-
2040
2050
2050- e 0 0 z
2060 078 0 gt Projections départementales
2060-
2070

Une baisse démographigque supérieure aux dynamiques nationales, autour
de -0.3%/an sur la période 2020/2040

2040- . r040 Source INSEE: Contribution des soldes naturel et migratoire a la
démographie de la Sadne -et-Loire (scénario central). Source : Insee,

Wp mvuj

0

u jeoﬁvgfj sle

fubcmju

66 222
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2.2.4. Lescapac ités en logements du PLUi de la CC de Marcigny

2.2.4.1Présentation des différentes capacités en logements du PLUi de la CC de

Marcigny
Le PLUide la CC de Marcigny iubcmj u vof bgqgspdif ejggfisfodjaf qpvs
mphfnfout fo gpodujpo eft npeft eGvschbojtbujpo:fu eft

Opeft eGvsch

de remobilisation de Définition et méthodologie
mGi bcj ubu

Le potentiel de logements créés repose sur les possibilités de construction au sein des secteurs
déja urbanisés (la PAU), & la fois dans le cadre des OAP et en dehors de celles -ci.

Aopufs rvGbvdvo gpodjfs fo sfopvwfmmfnfou vsc
mf dbesf ev RNVj = upvufgpjt. dfmb oGfydmvu q
tf ediwf mpgqfou bv dpvst ef mb  ngrrmémment anix dispositiors
prévues par le reglement écrit.

1 logement situé AmGj oufsjfvs eft QCR. mf opncsf ef mphfnfout
dans la PAU ftu Awbmvid fo gpodujpo ef mb gsphsbnnbujpo gj

Capacité de logements Go efipst ef dfvy tjuvidt ebot mft QCR. & mGjo

oz par construction applicationdu SCoT < mf opncsf ef mphf nfout rv Gjim ftu o
1 logement situé o SIS ufobou dpnquf ef mGpckfdujg ef efotjui ef mb
1 logement potenti A Ces espaces ne Evaluation de Ia_t rétentipn fonciére dans la PAU :également, en a}pplicr_:ltion des orientations du
du PLUi peut étre constituent pas de SCoT, la rétention fonciére a été évaluée dans les gisements _fonmers situés au sein de la PAU.
1 logement par consommation fonciére Cette analyse a été meneeen2022. e mGpddbtjpo eft fousfujfot
changement de bjotj eGjefoujgjfs mft ufssbjot ejtgpojcmft n
destination incertaine.
1 logement par Cette analyse de la situation fonciere observé et v s ’me ot f n ceammeéne &untafxs s j |
remise sur le moyende sfiuf ouj po g p o3Bj%paufmGEfGftofwjcsmpfo ev qpufouj fn
marché de PAU.

logements vacanty

Cela ne signifie pas que ces terrains ne seront jamais construits, mais il apparait peu probable

) o rvGijmt mf tpjfou é& dpvsu pv npzfo ufsnf fo sb
~bEgz EUUDAT ySziliSby absence de porteurs de projet, marché immobilier insuffisamment porteur , etc.).
Eg UURIURLBIl T |j

NGbobmztf f u mibpotentichde logemgnis buueft paole PLUI, présentées ci-aprés

RNVj ef mb EE ef Obsdjhoz & TOblgfeationsdedchaxs Al9f oubuj po & E



Opeft eGvsch

de remobilisation de
mGi bcj ubu

Définition et méthodologie

intégrent ce phénomeéne en proposant deux estimations distinctes :

a4 une premiére sans prise en compte de la rétention fonciére, présentant le potentiel
brut des gisements fonciers,

4 une seconde avec prise en compte de la rétention fonciere u f mmf r v Gf mmf
a la parcelle dans les entretiens communaux , reflétant une approche plus réaliste des
capacités effectives de mobilisation fonciére dans la PAU.

Km ftu bvttj & opufs rvGjm b Auf fydmv ef df ¢
bggbsbjttbjfou qfv qgspqjdft e mGvschojtbujpo
dpoovt. bddfttjcjmjuid ejggjdjmf. upgphsbaqgijf

LaEe dpogjsnf tpo bncjujpo fo nbujdsf ef efwf]
mais est consciente de la difficulté de réalisation de ces objectifs sur un territoire rural ou
mGbuusbduj wjuf hmpcbmf ftu ej ggsjedéxterfsion d€la PAUjest
apparue une nécessité pour permettre la production de logements. Mais ce type de foncier
fodbesi gbs mft QCR fu eft {poft CV. oAdfttj
jour, sur le secteur , nécessiteront sans doute que la collectivité maitrise le foncier. En effet les
promoteurs sont peu nombreux sur le territoire et les propriétaires sont encore beaucoup dans

le construire pour soi dans une opération isolée sans intégrer la dimension globale rendue
obligatoire par une OAP.

Capacité de logements
par construction

de la PAU

A Ces espaces
constituent de la
consommation fonciére

nouvelle en extension

Efuuf dbqgbdjuid ftu efigjojf gpvs mft tfdufvst
PAU.

Dans ces gisements :

f mp hf |
mb qgs

4 ¢ mGjounsjfvs eft QCR. mf opncsf
hjtfnfout ftu Awbmvai o gpoduj po e

e

f f
a Go efipst ef dfvy tjuvit ebot mft QCR. e 1
en application du SCoT < mf opncsf ef mphfnfout rvaGj
fwbmvia fo ufobou dpnquf ef mGpckfdujg ef

4 Cvdvof sfAufoujpo gpodjdsf oGftu dpnqubcj m|
a les rendre constructibles avec une probabilité de rétention fonciere dans le contexte
de réduction de la consommation fonciére).
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Opeft eGvsch

de remobilisation de Définition et méthodologie
mGi bcj ubu

La reconversion de batiments existants en logements représente un levier important pour
sigpoesf bvy cftpjot sAtjefoujfmt tbot fAufoes

Ces batiments ont été identifiés selon la méthodologie expliquée  plus loin dans ce rapport.
Capacité de logements

par changements de Ainsi, le repérage mené dans le cadre du PLUi vise a identifier un gisement potentiel, sans

gsikvhfs ef tpo fggfdujwjufAO Vof qbsujf eft ¢

ination . p .
destinatio ef mphfnfout fyjtubout. eGbyv u dafpériode fiudoctinseptdEn g b
A Ces sites ne conséquence, le PLUi estime que seuls 35 % des batiments repérés présentent un potentiel réel
constituent pas de la de création de nouveaux logements .

consommation fonciére . . . .. , .
Par ailleurs, en raison des volumes souvent importants des batiments concernés, certains

changements de destination pourraient permettre la création de plusieurs logements. ]
Ef gf oebou. jm ftu jngpttjcmf gpvs mf RNVj AusesGb
un seul logement est comptabilisé.

La lutte contre la vacance structurelle constitue un axe stratégique du PLUi. Le potentiel de
mphfnfout gpvwbou ousf sfnjt tvs mf nbsdi A sf
depuis plus de deux ans (longue durée). Les données sont celles des f ichiers LOVAC, (qui
permettent de rassembler de nombreuses informations sur les logements déclarés fiscalement
dpnnf wbdbout fu bjotj. ef dbsbdufisjtfs usodt
croisant les données de 4 fichiers le fichier 1767BlI SCOM, les Fichiers fonciers et DV3F retraités

Capacite de logements par le Cerema et la Base Adresse Nationale.)

mobilisables par remise o } .

sur le marché de Objectif de réduction de la vacance

logements vacants En application des orientations du PADD visant & réduire la vacance et en cohérence avec les
A Ces sites ne bduj pot tvs mGi bRAH,UelPLUI fixd um Gbjedttif devierbise sSUGI®marché des
constituent pas de la logements vacants depuis plus de deux ans

consommation fonciere Rpvs mGfotfncmf eft dpnnvoft. dfu pckfdujg u

i
gbwpsjtfs mb npcjmjtbujpo ev gqbsd fyjtubou. e
incitatifs pour leur réhabilitation via une OPAH (opératonp s phsbnnfif eGbnfimj ps
Ce taux de 15% de résorption du stock de logements vacants est ambitieux. Les logements vacants
constituent un potentiel réel et une priorité de la collectivité. Toutefois leur remise sur le marché

est une difficulté réelle. La remise sur le marché de logements vacants, malgré les politiques
eGjodjubujpo njtft fo gmbdf wjb mft QRCJ. ftu
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2.2.4.2 Analyse quantitative

Opeft

eGvsch

de remobilisation de
mGi bcj ubu

Définition et méthodologie

de réhabilitation importants, du caractére patrimonial du bati historique engendrant des travaux
tgidjgjrvft tpvwfou gmvt pofisfvy. fu eGvo nbs
ces opérations difficilement viables économiquement. Ces logement s sont détenus par des
propriétaires privés, sans aucune maitrise de la collectivité. Aussi leur mise sur le marché est tres
bmAbupjsfo0 EGftu gpvsrvpj. mb dpmmfduj wjuf b ¢
urbanisée pour son développe ment. Compte tenu du marché immobilier local, il est peu probable
gue ces secteurs soient urbanisés a courte échéance.

Le tableau suivant présente les différentes capacités théoriques en logements identifiées dans le PLUi, en fonction des modes eGvscbojtbujpo

ef mGiibcjubu

Total Total

Bourg -le-Comte

Dans la PAU En potentiels . . Objectif du Total Total
. Dans la PAU sans prise en avec prise en ) .
sans prise . changements nombre de sans prise en avec prise en
avec prise en . Nb . compte de la compte de la Logements
en compte En extension de de destination p h p h logements compte de la compte de la
compte de la changements rétention rétention vacants 5 2 5 . .
de la p ; la PAU P (35% des mS P vacants a rétention rétention
a 5 rétention de destination N fonciére sans fonciére sans (LOVAC) e s
rétention i batiments remettre sur le fonciére + logts | fonciére + logts
i fonciére X oo logements logements "
fonciére identifiés) marché (15%) vacants vacants
vacants vacants

12 7 12 0 24 19 11 2 26 21

44 27 10 17 6 60 43 3 0 60 44

8 5 11 0 19 16 8 1 20 17

2 1 10 66 23 35 34 10 2 37 36

20 12 14 38 13 47 40 24 4 51 43

8 5 16 0 24 21 8 1 25 22

147 91 69 0 216 160 97 15 231 175

28 17 33 1 0 61 51 42 6 68 57
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Montceaux -I'Etoile

Saint-Martin -du-
Lac

Vindecy

TOTAL

Sous-total
communes rurales

Sous-total bourgs
structurants
((YEEW)

Sous-total Villes
(Marcigny)

11 7 13 23 8 32 28 5 1 33 29
4 2 4 24 8 16 15 5 1 17 16
2 1 25 35 12 39 38 9 1 41 40

119 74 132 216 76 327 281 91 14 340 295
28 17 33 1 0 61 51 42 6 68 57
147 91 69 0 0 216 160 97 15 231 175
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Nabalyse des capacités de développement résidentiel dans le PLUi permet d'estimer un potentiel
total de :

4

528 logements sans prise en compte des changements de destination et de la remise sur le
marché des logements vacants et sans prise en compte de la rétention fonciere

Ou 416 logements sans prise en compte des changements de destination et de la remise
sur le marché des logements vacants et avec prise en compte de la rétention fonciére

Il faut ajouter une estimation de

a
a

76 batiments isolés qui pourraient changer de destination dans les zones Aet N
Et un objectif de 35 logements vacants a remettre sur le marché en 12 ans

Ce potentiel se répartit de maniere différenciée sur le territoire  (sur le total de 527 logements avec
prise en compte de la rétention et objectif de remise sur le marché de logements vacants ):

4

57 % des logements sont localisés dans les communes rurales * b mp s t rv_Gf mmft
56% de la population) ;

10 % des logements concernent Melay (alors que la commune représente 16% de la
population) .

33 % des logements se concentrent ¢ Obsdj hoz *bmpst 28 def lanmf
population)

Cette répartition traduit une approche territoriale équilibrée, favorisant la consolidation de  la centralité
de Marcigny tout en permettant aux secteurs ruraux de maintenir un développement adapté a leur
contexte et a leurs capacités d'accueil.

On remarquera également que cette répartition est assez proche de la répartition de la population sur
le territoire.

Le potentiel de création de logements identifiés dans le PLUi repose sur plusieurs modes de
production, incluant I'optimisation des espaces déja urbanisés et I'encadrement strict des extensions
Ainsi sur les 527 logements (avec prise en compte de la rétention et objectif de remise sur le marché
de logements vacants) pouvant potentiellement étre créé dans le PLUi

4 182logements pourraient étre créés dans la partie actuellement urbanisée (PAU) contribuant

sf gs

sfqgs
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ainsi a la requalification et a la densification des tissus existants.

4 234logements seraient développés en extensiondelaPAU * po sbqgqf mmf rvGbvdvof
gpodj dsf oGftu bggmjrviaf ebot mft tfdufvst fo fyuf

4 76 logements seraient développés & partir des changements de destination, valorisant le bati
existant et limitant la consommation d'espaces naturels et agricoles.

4 3 mphfnfout wbdbout tfsbjfou sfnpc
gsphsbnniAif eGbnfimjpsbujpo ef mGibc

jub
uf ssjupjsf e f sitpscfs df gi Aiopndof 0 Efqgfoebou.

résorber ce phénomeéne.

2.2.4.3.Comparaison des volumes de logements entre le projet de PLUi, son PADD et
le SCoT

Le potentiel réglementaire de production de logements ouvert par le projet de PLUi dépasse les
objectifs quantitatifs du PADD, avec :

4 Un potentiel brut estimé a environ 638 logements sans prise en compte de la rétention
fonciére, ce qui correspond & un potentiel brut intégrant toutes les capacités théoriques de
production.

4 Un potentiel mobilisable plus réaliste de 527 logements, en prenant en compte la rétention
fonciére, qui représente une estimation plus réaliste des logements effectivement
mobilisables sur la période.

Ef efigbttfnfou tGfyqgmjrvf gbs mb wpmpoufi eft i mv t €
tAdvsjtbouf gpvs mf uf ssjupjsf fo nbuj dsf eGbddvfjm
position :
4 Nb gsitfodf ef tfdufvst eGfyufotjpo jefoujgjint
permettant un développement progressif et encadré, notamment en lien avec les centralités
de Marcigny et Melay.
4 La mobilisation du foncier dans la PAU, qui dépend de nombreux critéres échappant au
controle direct des collectivités (propriété fonciére privée, portage de projets privés,
dpousbjouft wufdiojrvft£+0
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4 Un nombre significatif de constructions adaptées aux changements de destination, dans un
territoire rural ou le désintérét croissant du monde agricole pour ses batiments historiques.
Ces constructions ouvrent de nouvelles opportunités de reconversion en lo  gements, sans
consommation fonciére supplémentaire, il serait dommage de ne pas offrir ces possibilités
de reconversion.

Ef dbmj csbhf gfsnfu eGbsujdvmfs tpcsjfhiuf gpodj dsf. t
valorisation du tissu bati existant.

2.2.5. Laprise en compte des typologies de logements nécessaires pour répondre aux
besoins
NGbobmzt f jttvf ev ejbhoptujd ev RNVj b njt fo mvnj ¢

diversifiée, tant en termes de typologies que de superficies. Cette situation limite la capacité du
territoire a répondre aux besoins variés des habitants tout au long de leur parcours résidentiel .

Ef subjot uzqft eGi bcj ub ureptépentés, ngtdorsnent:dv mj dsf nfou tpvt

I Les maisons de village, les petites maisons individuelles avec jardin, les logements collectifs,
pv fodpsf mft gpsnft eGibcjubu qgbsubhin. rvj dpot u
eGbttvsfs vof nfjmmfvsf gmvjejuf sAatjefouj fmmf byv

1 Les logements spécifiquement adaptés aux besoins des publics les plus vulnérables :
personnes seules, agées, en situation de handicap ou en situation de précarité sociale,
familiale ou économique. Ces logements doivent pouvoir étre développés prioritaireme  nt
dans les centralités, a proximité des services et équipements

Le SCoT ne fixe pas de prescription spécifique sur la diversification de l'offre de logements, mais
encourage a aller vers des formes urbaines plus denses, sans préciser les types d'habitat a privilégier.
Cette problématique est entierement intégrée dans le PLUi, comme I'exprime clairement le PADD

1. FZoi06g3aazga3AgU003gaESag3581 SeiTSbzaEgaUzbii3gaqgbazal

C BS493551S9g3aU0zbil39a9g2aUbogwgZi 5apa q3bEaS3gagsiaaza
ga-~

ax
Ce

UZRi AST174SZ7 §3WHESiT S3gagzaqyi 31 ScalSg3apsa~i 36S0z2zaagi a
plus proche du centre (écoles, commerces, services) permetra de répondre aux besoins des personnes

agées autonomes. Cette production aura pour corollaire de libérer une partie du parc de logements

individuels et de les mettre sur le marché pour des ménages recherchant majoritairement ce type de

produits.
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C Les remplissagesA rapjdes des projets concrétisés dernierement a Marcigny (destruction
39gbZ57 3ac¢i ShZaEzZzazga3A5SEgzegaqUi ¢gaEaAaa3IqIaZbaAgwA3gagy a
attente de produits tout confort.

C 13pQb59g3aEgS5al b3wg SaZbaag UU0g &dlﬁ:&fﬂ?de@ﬁwomsm@éléb
ag3wgi 7T 3iaias555aEga 3AQbDZE3gai aAaA95bS25a 924 Q3¢
favoriser leur acces au logement par des produits adaptés abor dables en location et en accession.

C BAQbZEZgai AaAaAg5bSZ58EZ21 6¢agSUUS3ZEAEg540aAUSeEs5as5aAe ST ¢
gZ7 39g03S5¢95E 5 S5pb72725§354j a

c Ui $3ga HadbUag3a Uga wbET Uga qi 4S00b2Z2i1 S$S39a 49354 Eg5a [ b3\
EZ35Qi ¢g5a9g7 aq3bQb35i Z1 aEg5a9g5Qi c¢g5aqi 37 i 0A5a5a0db3i 54EZa
c Intégrer une diversité dans les tailles de logements produits avec des logements de taille petite

a moyenne (notamment pour répondre aux besoins du vieillissement et de la diminution de la taille des

ménages).

Pour répondre & ces enjeux, le PLUi encadre le développement urbain principalement a travers les
OAP. Ces derniéeres fixent des orientations visant a diversifier I'offre résidentielle sur I'ensemble du
territoire, y compris dans des communes ou, jusqu'a pré sent, le développement reposait
exclusivement sur I'habitat individuel. Les OAP encouragent ainsi le développement d'un habitat
intermédiaire et collectif, garantissant une meilleure mixité résidentielle et une utilisation plus
rationnelle du foncier (se référer aux chapitres concernant les OAP) .

NGi bcjubu joejwjevfm sftuf epnjobou ebot mb qgspevduj p«
tusbuf wj mmbhf . dbs jm dpssftgpoe €& mb efnboef rvj
centralités, le PLUI engage plus fortement la production de | ogements intermédiaire de facon & viser

df uuf ejwfstjgjdbujpo ef mGpggsf dpngmfAinfoubjsf & mGp
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Zonage et photographie aérienne :
disponibilités fonciéeres sur la zone du
Champétre et réserve fonciere de la zone
2AUx

2.3Le projet de PLUi sur le plan économique

2.3.1. Une économie locale plurielle et ancrée dans les ressources du territoire

Le territoire de la communauté de communes de Marcigny présente une économie diversifiée,
tusvduvsiaf bvupvs ef gmvtjfvst qgjmjfst dpngmianfoubjsf
vo npufvs eGfngmpj t-fairesradiiénnels qued nt permis & gertaines entreprises

locales de se développer et de se faire reconnaitre au -dela du territoire. Ce tissu industriel est

complété par un maillage artisanal actif et des petites entreprises implantées localement.

Nf tfdufvs bhsjdpmf. df ousfi gsjodjgbmfnfou tvs mGAimfw
mGAidpopnj f mp db mf fu gbsujdjqf ¢ mGjefoujuin ev ufss
eGbggqf mmbuj pot ef rvbmjufdo

Nf upvsjtnf dpotujuvf vo bvusf byf gpsu ef efiwfmpgqf ni
verte, canal, randonnées) et sur la valorisation du patrimoine historique et naturel, notamment a

travers les sites clunisiens et les paysages ligériens.

Gogj o. mGpggsf dpnnf sdj bmf tf d p o d fcentres jbuangunjréded | g b mf nf
tusvduvsbou ef qgymf ef tfswjdft gpvs mGfotfncmf ev uf
mGhigsfvwf qgqbs mb dpodvssf odf negHatay-leMomal sCharigu Lydnyet fisj f v s f
par les évolutions des pratiques de consommation.

2.3.2. Le parti pris du PLUi en matiere de développement industriel et artisanal

Le PLUi de la communauté de communes de Marcigny adopte un parti pris clair en faveur du maintien

et du développement raisonné du tissu industriel et artisanal local. Il vise a consolider les activités

existantes en réservant des emprises fonciéres spécifi r vft bv tfjo eft {poft eGbdu
opubnnfou df mmft ev Eibngousf fu eft Wbsfooft. upvu
jngmbounft fo efipst ef dft {poft. opubnnfou fo njmj
STECAL (cf. chapitre sur les STECAL).

NGbddvfjm ef opvwfmmft bdujwjuft Adpopnjrvfit ftu qgsjp
seul site structurant disposant encore de foncier immédiatement mobilisable (3,5 ha début 2025), avec
mb gpttjcjmjuin fodbesifAf ec@wpagherlesyesdirsdgdpvelopgement. sf qgpvs b
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Boulangerie a Anzy-le-Duc

Proxi a Melay

Rbs bjmmfvst. mf RNV]j dmbsjgjf mb wpdbujpo Adpopnjrvf
et leur attractivité, en distinguant les affectations principales souhaitées (artisanat, industrie,
commerces, t f swj dft+ gqpvs mft uspjt {poft eGbdujwjuidt eGj o

2.3.3. Le secteur commercial

Le PLUi affirme une stratégie commerciale fondée sur la valorisation des centralités et la préservation
ef mGpggsf ef qgspyjnjuno

Il consacre le rdle structurant de la ville centre de Marcigny en tant que principal péle commercial du

territoire, en y protégeant les linéaires commerciaux stratégiques contre les changements de
eftujobujpo wfst mGi bcj ub uparticElierauxfuespespjadesidebtificesdans t Gb g g mj 1
mf RCFF dpnnf dTvs nbsdiboe *gmbdf ev Epvst. svf Eifw
| ioAsbm Ff | bvmmf+. ebot vof mphjrvf -ele. dpot pmjebujpo

La zone de Saint-Nizier et celle du Champétre autorisent mGj ngmboubuj po ef dpnnfsdft
centres-bourgs a vocation multifonctionnelle, dans une logique de complémentarité sans remise en
dbvtf ef mGArvj mjcsf dpnnfsdjbm eft dfousbmjuitoO

A Ofmbz. jefoujgjAi dpnnf cpvsh tusvduvsbou. mGbddvf|m
vers le centre -bourg, excluant les implantations en périphérie.

Rpvs mGfotfnecmf ev ufssjupjsf. mf RNVj wfjmmf & Awjufs
implantations en dehors des zones a vocation commerciale et les zones multifonctionnelles (les

centres-villages et le centre -ville de Marcigny). Dans les villages, la stratégie repose sur le maintien,

wpjsf mf sfogpsdfnfou. eGvof pggsf ef dpnnfsdft ef qsrg
habitants, tout en préservant les linéaires existants a vocation de centralité, notamment a Anzy -le-

Duc.

Km gbvu opufs mf dbt gbsujdvmjfs & Obsdjhoz ef mGbduj
dont la diversification économique vers le commerce non seulement de ses productions mais aussi

de produits complémentaires sort du strict cadre ag ricole. Aussi une zone spécifique (Uxf) est mise

en place pour gérer cette double activité.
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Voie verte

2.3.4. Le secteur agricole

Le PLUi de la communauté de communes de Marcigny adopte un parti pris en faveur de la
gsAtfswbujpo fu ev efiwfmpqgqgfnfou ef mGbduj wjuf Dbhsj
structurante du territoire. Il vise a garantir les conditions de pérennité des ex ploitations en encadrant
tusjdufnfou mGvscbojtbujpo bgjo ef mjnjufs mf njubhft .
bhspopnjrvf fu fAwjufs mb gsbhnfoubujpo eft vojuft eGf:
gbt dpousbj oesfpvmGy&itwpbmvmubjupjop eft céujnfout ofdftthbj
respectant les enjeux paysagers et patrimoniaux. Il soutient les filiéres de production reconnues

(notamment en AO P, AOC et IGB), favorise la diversification des activités agricoles et encourage les

synergies avec les circuits courts, les commerces de proximité et les activités touristiques. Enfin, le

RNVj qgsfoe fo dpnquf mft cftpjot tqfdj g/jsr viifGtb hesG bdds drfutvts)
permet la création de batiments a u sage partagé ou mutualisé.

2.3.5. Le secteur des loisirs et du tourisme

2351INf edAawf mpgqgqfnfou e)vo upvsjtnf eGjujofisbodf t

Le PLUi de la communauté de communes de Marcigny mise fortement sur le développement du
upvsjtnf eGjujofisbodf . jefoujgjh dpnnf vV 0 mf wj f s t
eGbuusbdujwjufi ufssjupsjbmfo

Cette ambition repose sur la valorisation des itinéraires existants tels que la voie verte et le canal de

Roanne a Digoin. Afin d'améliorer et renforcer cette offre, le PLUi accompagne par la mise en place

de STECAL des projets structurants tels que la requalification de la halte nautique d'Artaix, et la
tAidvsjtbujpo ef mGby f upvsjtujrvf sfmjbou Obsdj hoz ¢
itinéraires doux sur le territoire.

2.3.5.2La reconnaissance d u patrimoine industriel et des savoir -faire locaux

Sans avoir un role particulier sur ce sujet, If RNVj sfdpoob+u Ahbmfnfou mGjour
représenté par le patrimoine industriel local et les productions artisanales emblématiques du B
ufssjupjsf. ufmmft rvf mft nbhbtjot eGvtjof *Nnjmf Jf
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2.3.5.3.Renforcer et diversifier I'offre d'accueil touristique

Gogj o. mf RNV gsfAwpju eft nftvsft dpodsduft wjtbou e
eGifAcfshfnfout upvsjtujrvftO Km gqsjwjmfihjf opubnnfou |
agricoles existants pour développer des hébergem ents tels que des gites ruraux, des chambres
dhétesoueft i bcjubut wupvsjtujrvft uifinbujrvftoOo Rbs bj mmf
le confortement des infrastructures existantes, comme le s camping s a Artaix et Chambilly , et autorise

la création ponctuelle de nouvelles structures hételiéres adaptées aux besoins, notamment a

Marcigny.

Nb dpnnvobvufid ef dpnnvoft ef Obsdj hoz t Grerdocenjeit t vs Vv o
ef mGpggsf ef tfswjdft fu eGhArvjgfnfout & mb gqpqvmbujp
des communes et de centralit¢é pour les fonctions a rayonnement intercommunal. Le PLUi

accompagne cette dynamique en permettant la création de  nouvelles infrastructures, tout en veillant

a une bonne insertion dans les tissus urbanisés existants. Des réserves foncieres sont ainsi prévues

pour permettre, notamment,| b s f mpdbmj tbuj po ef mb efidi fuufsjf jouf
nouvelle salle des fétes a Marcigny.

Nf epdvnfou eGvscbojtnf tpvujfou Ahbmfnfou mGAiwpmvujp
particulier dans les domaines de la santé et de la petite enfance, en assurant les conditions de leur

implantation dans les centralités. Il consacre a ce titre | a réalisation récente d Gp q fi s bmajpupes t

tellet rvf mb Objtpo ef %bouA Rmvsjgspgfttjpoof mmf ef C
gspyjnjuf ef MGGJRCF fu eGvof opvwf mmf gi bsnbdj f. p
sport/loisirs implanté sur le t j uf e f mGbodj foof hbsf. sfrvbmjgjbou

mGAarvjgfnfou e mb wpjf wfsufoO

Conformément aux principes de sobriété et d'efficacité, le PLUi conditionne par ailleurs tout nouveau
développement a la capacité des réseaux existants (eau potable, assainissement), reportant les
projets si une mise a niveau préalable des infrastructures est nécessaire.
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2.5Le progiet PLUI sur le plan de la consommation fonciére

Période de référence ) Point de vigilance

+53,5ha ssttaie L'analyse de la consommation fonciere réalisée dans le cadre du PLUi repose sur le contexte
Consommation cumulée de la péricde du Ter jan. 2011 au 31 déc. 2020 (10 ans) z . . A a

réglementaire en vigueur a la date de son arrét. Elle ne prend donc pas en compte les travaux
Projection 2031 mihjtmbuj gt fo dpvst. f o sbjtpo optidn final& jtant gy lie t
+26,8 ha 27 contenu que sur le calendrier législatif.

Consommation cumulée de la période du 1er jan. 2021 au 31 déc. 2030 (10 ans) avec un objectif non-
réglementaire de réduction de 50,0%

2.5.1. Cadre général de la consommation fonciére et position du PLUi

Consommation cumulée de la période du ler jan. 2011

au 31 déc. 2020 et objectif non-réglementaire de La question de la consommation fonciére est un enjeu majeur pour le PLUi, dans un contexte
réduction de 50%. d'évolution réglementaire visant a limiter l'artificialisation des sols et a préserver les espaces naturels
Source : MonDiagnosticAtrtificialisation et agricoles.

Au moment du travail du PADD, s elon les données issues du portail de I'artificialisation des sols, le

territoire de la communauté de communes a vait consommé environ 61,4i f dubsft eGftgbdft ol
agricoles et forestiers (ENAF) sur la période de référence 20112021, dont 37,2 hectares dédiés a

I'habitat.

C opufs rvGe mb ebuf eGbssou ev RNVj. mb dpotpmjebujg
gfsnjt eGbggjofs df dijggsf & 75.7 ibo

La loi Climat et Résilience impose aux territoires de réduire de moitié cette consommation pour la
période 2021-2031, ce qui signifie théoriguement, un maximum de 26,8 hectares consommeés, a
répartir entre les besoins en habitat, activités économiques et équipements.

Au moment de mG b dusPbUi, le SRADDETde la région Bourgogne -Franche-Comté a bien intégré la

loi Climat et Résilience, en approuvant le 18 décembre 2024, sa modification n°l relative a
I'artificialisation des sols, a la logistique et aux déchets - économie circulaire (ZAN) . Cette modification

introduit une territorialisation des efforts de sobriété fonciere € mGAadi f mmf ef mb TAhj po
fois des consommations passées sur la période 2011 -2021 et de la garantie rurale introduite par la Loi

du 20 juillet 2023. Ce scénario de territorialisation entraine une grande disparité dans les taux de

Carte de la territorialisation des efforts de ; . . 7. e ) L. .
sobriété fonciere. Source : SRADDET BEC réduction de la consommation fonciére selon les territoires. Certains bénéficient d'une augmentation

de leur consommation par rapport a la décennie précédente en raison de |  'application de la garantie
communale, tandis que d'autres doivent respecter des efforts de réduction pouvant atteindre prés de
70 %.
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Pour le Pays Charolais Brionnais, le taux de réduction fixé s'éléve a 62,8 %, ce qui représente une
diminution significative de la consommation fonciére par rapport a la période précédente et un effort
largement supérieur a celui initialement fixé par la L oi Climat et Résilience.

Upvufgpjt. & mb ebuf eGbssou ev RNVj. mdu SRAPPETa o) b qbt
I'échelle du territoire. Cette incertitude est d'autant plus marquée que la problématique de la sobriété

fonciére est soumise a une forte instabilité Iégislative depuis le vote de la loi Climat et Résilience,

rendant l'anticipation des exigences et des ajustements futurs particulierement complexes pour les

collectivités D2t ce encore plus au moment de I'arrét du PLUI.

Dans ce contexte, il est difficile pour le PLUi de se positionner précisément sur les objectifs de
réduction strictement attendus, en l'absence d'une traduction territorialisée émanant du SCOT.

Cjotj. ebot mGbuufouf ef mGbscjusbhf ev %EpU. mf RCFF
fonciére tenant compte des enjeux locaux. Il établit vo pckfdujg boovfm ef 4.9 i
consommés, soit un total de 32,4 hectares e bot mf dbt e Gv d2 amdduPlip mitesf ou &
consommations confondues (habitat, équipements et activités économiques).

Ubcmfbv fyusbju ev RCFF tvs mft pckfdujgt ef dpotpnnb

Dynamiques des Objectifs chiffrés pour les 12 années du PLUi (2026 -2037)
10 derniéeres
années

Surface utilisée | 61,4 hectares sur
qpvVvs mGf la période 2011
du 2020 selon le
développement portail de Ila
consommation
e GGPCH t
ha/an

Tendre vers une consommation fonciere moyenne annuelle
oGfydiiebou gbt 409 ib gbs bo gq
Communauté de communes (soit moins de la moitié du rythme
annuel précédent)

RNVj ef mb EE ef Obsdjhoz & Tblygifiatiansdedchaxs B8f oubuj po & E



252. M®t hodol ogi e de comptabilisation de | a conso

2.5.2.1 Définition

Nb mpj Emjnbu fu ThAtj mjfodf efigjoju mb dpotpnnbujpo
fggfduj wf eGftgbdft vschojtiat tvs mf uf ssjupjsf dpodf
naturels, agricoles ou forestiers en espaces urbanisés.

A partir de la définition de la consommation d'espace établie par la loi Climat et Résilience, il est
essentiel de déterminer une méthodologie spécifique pour quantifier cette consommation d'espace
induite par le projet de PLUI.
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2.5.2.2 Méthodologies de calcul envisagées mais non utilisées

Au cours des travaux sur le PLUI, plusieurs méthodologies ont été envisagées pour quantifier la
consommation d'espace induite par le projet, en s'appuyant sur différentes sources de données.

La premiere des méthodes envisagées est l'utilisation des fichiers fonciers, méthode qui est
dpngbsbcmf & dfmmf vujmjtAaf gbs mf EGTGOC tvs mf
bien que pertinentes a des échelles supra -territoriales, présentent de nombreux biais
méthodologiques a I'échelle locale. En effet, elles ne couvrent pas tous les espaces (voies publiques,
dpvst e)fbv. ufssbjot fypofAsit A+. mft dbufdhpsjft
et certaines classifications (ex. terrains d'agrément, carrieres, golfs) peuvent évoluer sans
transformation physique du sol. Ces limites altérent la fiabilité des résultats pour une analyse a la
parcelle, rendant cette méthode inadaptée au suivi précis de la consommation foncié  re induite par le

Rpsul

gjtd

RNVj O EGftu eGbjmmfvst vof sfdpnnboebujpo ev EGTGOC

fo gmvy % gmvuyu rvG- fo tupdl %0

La deuxiéme de ces méthodes est I'utilisation de 'OCS -GE (Occupation du Sol a Grande Echelle),
offrant une cartographie précise et actualisée des différentes occupations du sol, ce qui permet une
analyse plus fine et fiable. Cette méthodologie présente pl usieurs avantages, notamment une
précision géométrique élevée, une couverture compléte du territoire et une actualisation réguliére
des données. Toutefois, son utilisation n'est pas possible en Saéne -et-Loire, car le dernier millésime
disponible date de 20 18, et les nouvelles mises a jour ne seront disponibles qu'a partir de mi -2025
pour les versions consolidées. Face a ces limites, le PLUi ne peut donc pas s'appuyer sur 'OCS GE a
court terme pour analyser la consommation fonciére, en raison de lindisponi bilité de données
récentes et exploitables.
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Légende ; 2.5.2.3. Méthodologie de calcul de la consommation fonciére retenue dans le PLUi

Le PLUi retient comme méthode d'analyse de la consommation fonciére une
approche basée sur la Partie Actuellement Urbanisée (PAU).

Partie Actuellement
- Urbanisee (PAU)

Cette méthodologie repose sur la définition de la PAU présentée dans le rapport de
présentation Cahier 4 « dynamiques urbaines ».

Les parcelles susceptibles d'accueillir de nouvelles constructions sont ainsi analysées
en fonction de leur position par rapport a la PAU. Si elles se situent a l'intérieur de la
PAU, elles sont considérées comme contribuant a la densification des espaces déja
batis. En revanche, si elles se trouvent en dehors de la PAU, elles sont considérées
comme de la consommation fonciére. Cette consommation est ensuite qualifiée en
fonction de la vocation des zones définies dans le zonage du PLUI.

Les éléments prescriptifs du PLUI sont également analysés de la maniére suivante :

Prescriptions du PLUi Consommation fonciére ?

Epotpnnbuj po gpodj o
Emplacements réservés mb mpdbmjtbujpo *eb
réservé

i
e

Consommation fonciére en fonction de la nature du
%WUGECN fu t] eft t(hossgld d f

STECAL mGft gbdf g p o dsoptprévees aganshed u
zonage
Batiments susceptibles de faire
mGpckfu eGvo di Pas de consommation fonciere

destination

Nb dpnnvobvuid ef dpnnvoft ef Obsdjhoz oGbzbou ¢
territoire, les dispositions spécifiques de la circulaire du 31 janvier 2024 relatives a la

0 25 5 s . ey <l dpnqubcjmjtbujpo ef mb dpotpnnbujpo gpodj dosf ef
S — (ilométres ‘ LATITUDE -~ | le cadre du PLUI.

Rappel de la PAU
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2.5.3. Analyse quantitative de la consommation fonciére dans le PLUi

2531Nb dpotpnnbujpo eGGPCH ev RNV|

On rappelle que le bilan de la consommation fonciére a bien été établi et présenté dans le diagnostic
(cahier 4).Le tableau suivant présente lad pot pnnbuj po e Giddntdiées damsGPOM +

Potentiels fonciers en extension de la PAU pour : En % de la dont 2AU pour habitat économie
CENAF
[ — totale du en % de la en % de la
Habitat Economie | Equipements tures PLUI CENAF en ha CENAF
communale communale
Anzy-le-Duc 10 3,8%
0,5
Baugy 0,7 1,6 ER acces ZA 10,7 % 1,3 46,1 %
Champétre
Bourg -le-Comte 0,9 3.5% 0,4 46,3 %
0,4
Chambilly 1,1 1,2 Extension 2,6 9,9 %
camping
Estefana
Chenay-le-Chatel 2,8 % 0,3 45,3 %
; 3,9 o
Montceaux -I'Etoile 1 1,6 5,9 %
Saint-Martin -du-Lac 0,4 2,0%
Sous-total communes rurales 9,2 15 10,9% 1,3 9,5%
Sous-to:f}l bourgs 25 04 83%
Sous-total Villes 2,6
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La consommation globale d'ENAF s'éléve a 26,9 hectares sur I'ensemble du territoire , soit un rythme
annuel moyen de 2,24 hectares, inférieur au rythme fixé par le PADD

La répartition de cette consommation fonciére par destination d'usage est la suivante :

4 143  fdubsft tpou efiejfit & mGibcjubuoO
4 29hectarest pou eftujofidt & mGhAidpopnj foO

4 2.7 ha sont dédiés aux équipements

4 0.4 ha aux activités touristiques

4 Et4.4 ha aux infrastructures (Nenr et accés zone du champétre) .

2.5.3.2.Cas de la zone Nenr de Marcigny

Caractéristiques techniques des

Valeurs ou seuils d'exemption du calcul de la consommation

B T despaces naturels, agricoles et forestiers Le total intercommunal de 26,9 hectares j odmvu vof {pof dmbttAaf Pfos.
5. ; i fdubsft. eftujonf e bddvfj mmjs vof jotubm

Hauteur des panneaux photovoltaiques 1,10 métre minimum au point bas q | p u p w p mu b g r v f é me ous ﬁ f t VvV e e f Ob S d l h 07z 0

Densité et taux de recouvrement du sol Espacement entre deux rangées de panneaux photovoltaiques distinctes au moins égal a deux Conformément au décret n°2023 '3 6 2 . ev 4 1 e ﬁ d f ncs f 4 2 4 5 f u é mGt

par les panneaux photovoltaiques metres. Les deux métres sont mesurés du bord des pamneaux dunerangée aubord despamneancde | cartgines installations photovoltaiques au sol peuvent étre exemptées du calcul de la

la rangée suivante et non pas d'un pieux d'ancrage a 'autre.

dpotpnnbujpo eGGPCH. tpvt sidtfswf ef sftqfdufs ef

Pieuxenboisouenmétal,sansexclurelapossibili.te'desc.eltements«béton>-<1n??..,surd.eses.paces Le PLU| ne pl’é]uge ant pas deS Cal’aCtérISthueS technlques pl’éCIseS du fUtUI’ pI’OJet , |ES 3,9

trés localisés et justifiée par les caractéristiques géotechniques du sol ou des conditions climatiques

extrémes. A £ s~ ..
Pour les installations de type trackers, la surface du socle béton ne doit pas dépasser 0,3 m2/ kWc heCtareS Concernes N q b S m f, q S p . k f une tdnﬁtp emntt pas neCESbarrqment une
consommation fonciére au sens reglementalre.

Type d"ancrages au sol

Type de clétures autour de l'installation Grillages non occultant ou cltures a claire-voie, sans base linéaire magonnée GO u f 0 b O u d p n q u f e f mG ﬁ Wf 0 u V f mmf f y f n q u ] p o m] ﬁ f é
s daccs aox pannea nerness Pf os. mb dpotpnnbujpo qpufouj f mmf e GGPCH t Gfiubecr
I'installation et aux autres plateformes Absence de revétement ou mise en place d'un revétement drainant ou perméable d p nnvao b VvV u ﬁ e f d p nnvo f t f u é 6 . 4 | f d u b S f t é mG ﬁ d | f
techniques

Toutefois, sans connaitre les caractéristiques précises du projet a venir, le présent rapport

Caractéristiques techniques a respecter pour pouvoir benéficier de con5|dere cette surface comme entrant dans le. calcul de la consommat;on fonciére.
OugnguywljsShy EG ¢iU0eGtU Eg Ui ¢€byzbyyiljSh EUgzWI ¢gz yTrlluogUzE TnosecbUgz g
forestiers. Source : Arrété du 29 décembre 2023
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ende :

Foncier mis en place par le PLUi en extension de la PAU
(consommation d'ENAF) a destination de :

TYPE
(==) Economie ,
(==) Equipement ..
(==) Habitat e
Infrastructure eyt
0 25 5 , e
(==) Tourisme e m— ilometres T LATITUDE .-

i

Potentiel foncier du PLUi induisantde Ui &bB9yzbyyi [ Sby EUgz Wi &gz yiljdoglzE 1 noScEt
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2.5.4. Analyse de lat rajectoire de sobriété fonciere du PLUi

Le graphique page suivante permet d'analyser la trajectoire de sobriété fonciere mise en place par le
PLUi, au regard des dynamiques de consommation fonciéere réellement  observées sur le territoire et
aux objectifs réglementaires en vigueur.

Il présente :

4 Laconsommation fonciére réelle observée entre 2011 et 2022.

4 Une estimation de la consommation fonciére pour la période 2023 -2025, basée sur la
gspmpohbujpo eft ufoebodft sfigisfodift fousf 4233
vérifiée avec la publication des données a venir)

4 Les trajectoires théoriques de consommation fonciére que le territoire devrait suivre & partir
de 2021 pour respecter :

Y L'objectif de la Loi Climat et Résilience, qui impose une réduction de 50 % de la
consommation fonciére par rapport a la décennie précédente.
Y  L'objectif du SRADDET, qui fixe une réduction de 62,8 %.
4 Enfin, la consommation fonciére potentielle du territoire si I'ensemble du foncier ouvert par

le PLUi était consommeé, illustrée a travers trois hypothéses :
Y Hypothésel:Upvuft mft dpotpnnbujpot eGGPCH qgspkfuff
Y Hypothése2 :Upvuft mft dpot pprojebéasjdansle RLEIGEréakbent
¢ mGfydfqujpo.eft {poft 4CV

Y Hypothése3 :Upvuft mft dpot pprojetéeasjdansle RLBIGPré&alisent
¢ mGfydfqujpo eft { pof(soitgad/qudlaprogetne sabéalisep of Pf os
gbt . tpju gbsdf rvGijm shAqgpoe bvy dsjudsft e
réglementaires)

L'axe des ordonnées de droite ainsi que les courbes dans le graphique, illustre nt les consommations
fonciéres cumulées année par année pour chacune des trajectoires analysées pour ainsi de visualiser
leur évolution dans le temps.
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Consommation fonciére annuelle sur le territoire de la CC

18

16

14

12

10

Légende :

Consommation i § 9 G gU0U¢§: EUF; £U
Réellement observée (source : MonDiagAtrtif)
Estimée (sur la base des dynamiques précédentes)
PAadfttbjsf gpvs sftqf du50%dedadaiC
PAadfttbjsf gpvs sftqf dubR8% deSRAL
Moyenne annuelle si tout le foncier mis en place dans le PLUi était consommeé

Moyenne annuelle si tout le foncier mis en place dans le PLUi  DE

Moyenne annuelle si tout le foncier mis en place dans le PLUi  DE

Hypothésel:Upvuft mft dpotpnnbujpot e
Hypothése2:Upvuft mft dpotpnnbuj p cstone
Hypothése3:Upvuft mft dpot pnnbuj plestones

Consommation

fonciére cumulée

estimée entre 202

2025

Consommation fonciere
cumulée réellement

observée entre 2011 et

2022
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CENAF réelle LGbobmzt f ef “mb usbkfd
20112020 Objectifs réglementaires (avec Iégislation en vigueur) dpotpnnbuj po eGGPCH qgsfiwv
(10ans) PLUi révele un dépassement des

1ére période de la loi Climat |, » . Ob_jeCtifS de rfé_CiUCtion prévus_ par la loi

20212030 (10ans) AT [PEMEED /R 2 [ @IS 2088 2080 ([0S Climat et Résilience (-50 %) ainsi que par
Shiectt le SRADDET Bourgogne-Franche-

Objectif SRJADDET Comté pour le Pays Charolais Brionnais
(-62,8 %). Pour étre en conformité avec
-50% -50% sur 10| 5 8o sur 10|27 ans|ramenée a 7 ces orientations, la consommation

-62,8% ans ans (échéance ans e GGPCH ef wsbj u ous f qmb gp
PLUI) (échéance hectares sur 10 ans selon la loi Climat et
PLUI) Résilience, et a 19,9 hectares selon les

objectifs du SRADDET.

Or, en prenant en compte :

Période de . . Objectif
" . Obijectif Obijectif
référence Obijectif SRADDET ! SRADDET | .50% ramené | -62,8%

CC de Marcigny

4 La consommation fonciére réelle

observée sur 2021-2023,
: : _ particuliéerement élevée :131lha;
Période de 1ére période de Ia loi Cli 2eme période de la loi £ . .
référence ere periode de la loi Climat Climat 4 L'estimation de la consommation
fonciére sur 202 4-2025, sur la base des

. CENAF CENAF du Réduction . . . .
CENAP IR estimée PLUi 2026- par rapport | CENAF du PLUi 2031-2038 Qynamlques passees :10,2ha;

2(83;?52)0 20212023 | 2024-2025 | 2030 (5 R (7 ans) 4 La consommation e G G Prolfenne

(2 ans) ans) réf. du PLUi sur la période 2026 -2030 ;
1= toutes les . . .
consommations du PLUi Le territoire attein drait une
consommation totale de 34,5 hectares

2 =toutes les . . . . .
dpat pinh i mo sur 10 ans, soit une réduction d'environ
dehors des zones 2AU (avec 35 % par rapport a la consommation

Nenr) enregistrée sur la période 2011-2020.

3 =toutes les
dpotpnnbuj pot
dehors des zones 2AU et de

la zone Nenr
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Ce rythme de consommation, supérieur au seuilde  -50 % fixé par la loi Climat et Résilience, met en

évidence les conséquences de l'absence actuelle E§g EBEGygy9liz EUGUAI §Szyg S
objectifs de sobriété fonciére.

Fy gilgliE iygl pauidy r1ui$ E EU0USyiljSzH o gUgzl Wiz i WU
29 CEBYIPOYGgoL idGn jOIi $3§geljbSVgz OVHnUGuyuagylji SOz Eg OVHEI
dépassement, combiné a la poursuite possible de cette dynamique e ntre 202 4 et 2025, constitue

UUiGy Egz WoSYgESWidn [ 0§gSyz id OgzwWygelj Egz bBASgeEljSiz E
Concernant la période post -2031, qui devrait théoriguement prendre en compte le calcul de
mGbsujgjdjbmjtbujpo ofuuf. mGbobmztf ef mb dpotpnnbuj
ef mGbctfodf ef epoofAft tvggjtbouft qpvs Awbmvfs qgqsid,]

En appliguant aux années 2031 a 2040 les mémes objectifs de réduction que ceux fixés pour la
premiére période (soit -50 % pour la loi Climat et Résilience et -62,8 % pour le SRADDET), plusieurs
scénarios peuvent étre envisageés :

4 Fbot mGi niggueune®oné 2AUof t fsbju pvwfsetfdeldanom@riss cboj t bu
en compte de la zone Nenr dans les calculs de consommation e G G P (Gdit parce que le
gspkfu of tf sdAbmjtf gbt. tpju gbsdf rvGjm sAigpoe
réglementaires), la consommation serait alors limitée a 11,5 hectares.

79 CRSI 1T 0§ ¢hOVYGzWHYE WOAESzHYygyYli o UUDA®GSISI 1 Sn
ce qui permettrait au territoire de se rapprocher de la cible réglementaire.

4 Simb dpotpnnbujpo eGGPCH qgqspkfufif fousf 4253 fu 42
{poft efnkeé pvwfsuft & mGvscbojtbujpo. tbot:npcj mjt
la consommation e G G P ateindrait 13,7 hectares sur 7 ans. Ce niveau de consommation
sftufsbju tvgiasjfvs & mGpckfdujg ef 33.7 ifdubsft
réduction de -50 %, soit un dépassement de 2,2 hectares.

4 A mGjowfstf. tj mGfotfncmf eft {poft 4CV Aubju pv
dpnqubcjmjtiaf dpnnf dpotpnnbujpo eGGPCH. mb dpotpn
la période 2031-2040. Ce chiffre représenterait un dépassement significat if des objectifs,
avec une consommation 1,3 fois supérieure a la cible de 11,5 hectares issue de la trajectoire
de -50 %.
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2.6.1. Le foncier total mis en place par le PLUi

Au-dela des gisements identifiés en consommation fonciéere, le PLUi prend également en compte un
ensemble de fonciers potentiels situés au sein de la PAU, qui ne sont donc pas pris en compte comme
de la consommation e GGP.CH

Ces fonciers mobilisables a l'intérieur des espaces déja urbanisés représentent une opportunité
majeure pour limiter I'étalement urbain et optimiser I'utilisation  du tissu urbain existant.

Ces potentiels se répartissent en plusieurs typologies de situations :

4 Nft efout dsf vt ft ¢ wpdbujpo eGibcjubu < -qgbsdf mmi
utilisées, pouvant accueillir de nouvelles constructions.

4 Nft gpufouj f mmft ejwjtjpot gbsdf mmbj sft e wpdbuj
superficie susceptibles d'étre divisées afin de permettre la construction de nouveaux
logements.

4 Le foncier vacant ou sous -utilisé dédié aux équipements : terrains dans la PAU pouvant
accueillir de équipements publics (scolaires, sportives, culturelles, etc.).

4 Le foncier vacant ou sous -utilisé pour les activités économiques : espaces disponibles dans
la PAU pour le développement économique.

C dft gpufouj f mt gpodj f st ebot mb RCV. t Gbkpvufou mf
(consommation fonciére présentée dans la partie précédente).

La définition de la PAU retenue dans cette analyse est celle définie dans le rapport de présentation le
cahier 4 du PLUi (Le contexte urbain).

Aopufs rvGbvdvo gpodjfs fo
mf dbesf ev RNVj = wupvufgp
tf efAiwf mpgqfou bv dpvst e
prévues par le reglement écrit.

sfopvwf mmfnfou vscbjo oGb |
jt df mb oGfydmvu gbt mb qgpt
f mb nj drrhémédnbauxTdispositbns e v epdv r
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Anzy-le-Duc

Habitat

Potentiels fonciers en ha dans la PAU pour :

Economie

Les tableaux suivants présentent le potentiel foncier dans la PAU ainsi que la somme du potentiel
foncier dans la PAU et en extension de la PAU. La derniére colonne indique le foncier théorique a

npcjmjtfs
permettant de suivre le projet démographique fixé dans le PADD (+0, 25%/an).

Equipements

qpvs

gf snfuusf

mb

Total des p otentiels fonciers en ha dans la PAU + en extension

Habitat Economie

Equipements

Total

d proents, savlal defpsjiéo du ®ADDP

Foncier a mobiliser
pour habitat pour
njtf fo
projet
démographique aux
densités du SCoT

Artaix

Baugy

Bourg -le-Comte

Céron

Chambilly

Chenay-le-Chéatel

Marcigny

\EIEW

Montceaux -I'Etoile

Saint-Martin -du-Lac

Vindecy
TOTAL

Sous-total communes rurales

Sous-total bourgs structurants

Sous-total Villes

0,7 1,7 1,7 2,2
1,3 0,1 14 2,4 0,2 2,6 1,4
4,1 3,7 7,8 4,8 53 10,1 2,2
0,5 0,5 14 14 0,7
0,3 0,3 11 11 11
1,8 0,9 2,6 2,9 0,9 1,2 0,4 53 2,1
0,8 0,8 1,6 1,6 1,6
9,1 1.2 10,2 11,7 0,4 2,8 148 4,1
2,5 2,5 5,0 1,6 6,6 5,9
11 11 2,1 0,1 0,5 2,7 1,2
0.4 0,4 0,8 0,1 0,9 1,0
0,2 0,2 15 0,0 11 11
22,7 4,7 1,2 28,5 36,9 6,9 6,2 0,4 50,3 24,6
111 4,7 15,8 20,2 6,9 1,8 0,4 28,9 14,6
2,5 2,5 5,0 1,6 6,6 5,9
9,1 1,2 10,2 11,7 2,8 148 4,1

~—
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Le PLUi prévoit un potentiel de foncier libre ou sous -utilisé total de 50,3 hectares, réparti entre les
gisements situés dans laPAU qpvs 78 & eeGdeuxersdxtensionyle la PAU pour 44 % du
potentiel total .

En termes de répartition par destination

a4

a
a
a

lescasuft tvjwbouft mpdbmjtfou dft qgpufoujfmt gpodjfst

36,9 hectares ont une vocation a dominante d 'habitat : 73,3 %
6,9 hectares ont une vocation ae p nj o b activités é@omiques 13,7 %
6,2 hectares ont une vocation ae p nj o b équipements : 12,3 %

0,4 hectares ont une vocation ae p nj o b activités w@istiques : 0,8 %

tout le territoire de la CC de Marcigny.
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Légende : Y-LE-

Partie Actuellement Urbanisee ° [
= Uk — :
Foncier libre ou sous-utilisé a lUintérieur 7 o 7 T
de la PAU a destination de : & : - S j

Non comptabilisé car :
[ inconstructible ou limité par les % ¢ \ 3 7

régles du PLUI Ty . N\ &
1 Habitat SR T, b
[ Equipement ) o
[ Economie :
Foncier mis en place par le PLUi en il N R , i
extension de la PAU (consommation J y : 2 -
d’ENAF) a destination de : Wl \ Y 4 .

& \ :
I Economie
I Equipement N i
I Habitat 3
A :
Infrastructure . 0
48 j

I Tourisme e S .
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
)

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabiliseé car
[ inconstructible ou limité par les
régles du PLUi

| Habitat
| Equipement
[ Economie

Foncier mis en place par le PLUi en
extension de la PAU (consommation
d'ENAF) a destination de :

I Economie
I Equipement
B Habitat

Infrastructure

I Tourisme
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
= (PAV)

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabilise car
[ inconstructible ou limité par les
régles du PLUi

| Habitat
| Equipement
| Economie

Foncier mis en place par le PLUi en
extension de la PAU (consommation
d'ENAF) a destination de :

I Economie
I Equipement
I Habitat

Infrastructure

I Tourisme
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
- pavy

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabilisé car
[ inconstructible ou limité par les
régles du PLUi

| Habitat
| Equipement
[ Economie

Foncier mis en place par le PLUi en
extension de la PAU (consommation
d'ENAF) a destination de :

I Economie
I Equipement
B Habitat

Infrastructure

I Tourisme
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
D (PAV)

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabilisé car
[ inconstructible ou limité par les
régles du PLUi

| Habitat
| Equipement
| Economie

Foncier mis en place par le PLUi en
extension de la PAU (consommation
d'ENAF) a destination de :

I Economie
I Equipement
I Habitat

Infrastructure

I Tourisme
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
= (PAV)

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabilise car
[ inconstructible ou limité par les
régles du PLUi

| Habitat
| Equipement
| Economie

Foncier mis en place par le PLUi en
extension de la PAU (consommation
d'ENAF) a destination de :

I Economie
I Equipement
I Habitat

Infrastructure

I Tourisme
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
- pavy

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabilisé car
[ inconstructible ou limité par les
regles du PLUi

Habitat ’ oy Iy 1 »
E i 55 1 N : 4T MARCIGNY.
| Equipement ~ - ' e : LN P A

[ Economie ' ¥ g, A LA As ¢ A

Foncier mis en place par le PLUi en
extension de la PAU (consommation
d'ENAF) a destination de :

I Economie
I Equipement
B Habitat

Infrastructure

I Tourisme
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
- pavy

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabilisé car
[ inconstructible ou limité par les
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| Habitat
| Equipement
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
D (PAV)
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Non comptabilisé car
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Infrastructure

I Tourisme
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
D (PAV)

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabilisé car
[ inconstructible ou limité par les
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| Habitat
| Equipement
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I Equipement
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
D (PAV)

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabilisé car
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régles du PLUi

[ Habitat
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
= (PAV)

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :

Non comptabilise car
I inconstructible ou limité par les
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| Habitat
| Equipement
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Légende :

Partie Actuellement Urbanisée
D (PAV)

Foncier libre ou sous-utilisé a Uintérieur
de la PAU a destinationde :
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| Equipement
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