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1- GENERALITES

11¢ PREAMBULE

MmMm®dm tEly [ 20! f RQ! NI yA&aYS LYdSND2YY
communesde Marcigny (CCM)

approuvé le30 octobre 2014 puis modifike 8 avril2024, la e
communauté de communesle Marcignyest une structure

intercommunale qui regroupel2 communes, pour une sd
population totale de6 019 habitants (valeur INSEED21) sur AN jere e
un territoire avoisiant les 225 km?. Limitrophe des
RSLI NISYSyia RS 1| e fegitieBest .. —r v
organisé autour déarcigny et de Melay, respectivement ville - ) p
LINAYOALI €S S 02 dzNEtebtFardqua gar , Nomiss ¢
une activité agricole trés importante orientée essentielleme : ¥
OSNER t.QSf S@l 3S

Située dans le périmétre du SCalli CharolaisBrionnais \
l/‘ v
)
\

Avec 75% descommunes peu familieres des document } : > “ 4
RQdAINDF yYAAYS 6¢d O2YYdzy, $axCaaad: - N
LINSAONRG f QSf I 6 26\6kplemreZ0198& la: AT A
610 48 RQdzyS ONIédaréete0OP6% ganayl dal . NN \
LISNXSGGNI AG RQFOOAZSAL f ANI et Al x
de construire 290 & 300 logementsa f QK 2 NJ6lazgla H n o

perspective de réduire la consommation fonci€r82,4 ha labitat, activités et équipementsonfondus.

Les objectifs poursuivis soRtS LINE (i S 3 S Nde fedyhamidek |©terfitdiredgarantir un cadre de

vie attractif pour la populatio® & RS & QA y a ONA NBloiRlimAtetRdsiliencé NI 2 S OG 2 A NB

a dzLJLJ

Ces objectifs se tradwst dans les4 orientationsRdz t N22Si RQ! YSY I ISYSyid Si
DurablegPADD:

1) Redynamiser le territoire et renforcer le développement démographique

2)WSYF2NOSNI £ QF OGAGAGS RI yhabilittslans dhzontéxdeyfiBad dépeddade - 3 A N
déplacements automobiles

3) affirmerle développemengconomique et diversifier les possibilités de développement

4) perpétuer et révéler la valeur des patrimoines qui foatchractére du territoire et encourageplus
fortement la qualité environnementale et énergétique dans le développement.

Le PLUI définit, au travers de son réglement et de ses documents graphiques, les régles générales de
O2yaiNUzOGA2Yy Si RQ200dzLJ A2y RSBn de facivdls dodumentsS Y LI |
R Q dzND | (¥cartesrcBramunalest 1 plan locaR Q dzND |), ghivigué8 susonterritoire.

[ S t['A LINBOA&AS S3IItSYSyld RlIya aSa 2NRASyidlGA2ya R
2LISNI A 2ya RYISYSWEI SYS itzgNBvelogpedzdlit desizaneaNiBbaldes. S R

Lors de sa séance @0 juin 2025 le conseil communautaire, apres avoir rappelé les modatitésessé le

bilande la concertation, a arrété son projetde PLUi suR Sy 4 SYo f SoirkS a2y G SNNXR i
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11.2 Abrogation de& cartes communales
[ S& R2O0dzYSyida RQdzZNDIyAaYS | OldzSta ot[! S OIFNILSa
du futur PLUI.

En ce qui concerne les cartes communales des commda&augy et Melaylles demeurent eroutre
F LILJX AOlI of Sax 2dzaljdzQt € SdzNJ FoNR3IFGA2Y LI NJ FNNEGS LI

Lors de sa séance dBO juin 2023 S O2yaSAt O2YYdzy| dzi | ANdrtess LINS
communales en vigueur sur le territoiet a soumis leur abrogation a enquéte publique urdgdans le
OF RNB RS fQSflFo62NIdA2y Rdz t[! A®

12¢ch. W9 ¢ 59 [ Q9bv] 9¢9

Par arrété26 septembre2025le président de la O@, autorité organisatrice, a prescrit la présente enquéte
publique unique, portant sur

1-t S LINP2Si RQSfIFI02NlGA2Y Rdz tfly [20Ft RQ! NBI YA
communegde Marcigny

22t QI o NR3IFGA2Yy RSa OF NI S aBadperMetzy | f Sa RSa O02YYdz Sa

13¢ CADRBURIDIQUE

/ 2RS RS f,Qdtakibény A &Y S

- L103 & L10B relatifsa la concertation du public

- [ Mmandu £ [mMmandc NBEFGAT £ fQS@Oltdd A2y SYBANRBYY
- L131.4 4 L131.7 relatifs a une obligation de compatihilité

- L151.1 et suivants ayant trait au PLU.

/ 2RS RS f Q9 yvidtammNahty y SY Sy i
- L1224 etR122.7 relatifaQ S @t f dzt (A 2y SYGANRYYSYSy il 8
- [ MmHo®dm SG [MHODPHO SG wMHODPM t wmMHOPoH NBTFGATFTA -

Code général des collectivités territorialerotamment:
- L22247 et suivants, D2225 et R23224 et suivants

[ QSyasSYyoft S RS O P@senteNsbiquédefpéoiqueSy OF RNB f |

14¢/ hat h{L¢Lhb 5} 5h{{L9w 5Q9bv,; 9¢9 t

[ S R24aASNI RQSYIljdzs (S Lzt AldzS a8 02vYLl2aS RS&a LASO

- arrété du président de la communauté de commuraes Marcignyfixant les modalités de cette enquéte
publique uniqugpiéce 0.a)

- note de cadragé¢Piéce 0.b) ;

- Les @libérations du30 juin 2025arrétant le projet et tirant le bilan de la concertati@ du 14 octobre
2025LINR 8 S | dz ( B163MB RIz O RISH BBECH.QNdAzND I YA &Y S
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14.1¢ les pieces relative auprojet de PLUI

1. Rapport de présentatio(® cahiersb f QS @I £ dzl G A 2 Yy(Pi&egsARANR)Y Y SYSy Gl S
H® t NE2Sd RQ!YSyYylr3aSySyid Si ;RS 5S@St2LIISYSyd 5 dzNI
3. reglement et zonag@ieces 3.1 a 3.14)

40 hNASY(Gl GA2ya Reephrafnytioril8 9P séctoriglies eRpatrimoniales) (pieces

4.a et 4.b)

5. Les emplacements réservgs

6. liste des batiments susceptibles de changer de destination

7. Annexesau nombre deB;

8. Bilan de la concertation (piéce 0.c)

9.Réponsesie la MRAe, des PPA et des communes a la consultgiiooes 0.d a 0.f)

Mn® wSLR2yaSa Rdz YFEndiNB RQ2dzON)} 3S t fQSyaSyvyotS RS

14.2¢ Les piéces relativesa Q I 6 NP2 3 12 daikte® gomiRupales

Une piéce 0.g comprenant

-LeR23aASNI RQFONR3IF Grdaldsy RS& v OFNISa O02YYdz

- La délibération du 30 juin 2025 prescriva@tl 6 N2 3 (i A 2 yomRubhalesH OF NI S &
- les délibérations des communds Baugy9/09/2025)et Melay(19/09/2025).

2-hwD! bL{! ¢Lhb 9¢ 59wh![9a9b¢ 5

21¢59{LDb! ¢Lhb 59 [! /haalL{{Lhb 5Q9bv

Pardécision dul5 juillet 2025,le Président du tribunal administratif de Dij@endésignéune commission
RQSyljdzs S Oe pfésident] drReSJodReQBRY de deux membres titulairedylr. GuyMarie
LAMBER®ta ® 52 YAYAljdzZS ahb¢! Db9 SviAldhBHUL ErdiveddBocéeizbILY S |
une enquéte publique unique ayant pour objet

£ QSElF02NI(GA2Y Rdz tfhy [201f RQ! NBFYAAYS AyidSND2VYY
-f QF 6 NP 32 cérfecgmniRigikes sur les commurkesBaugy et Melay.

22cah5! [ L¢9{ 59 [Q9bv! 9¢9

Tout au long de cette période préparatoire, des échanges oraux (téléphone) et écrits (mails) ont eu lieu
entre la commission, notamment sa présidente, &pérsonne en charge du dossieu sein de laCCM
M. Frédéric BOUCHQirecteur général des services.

Deuxrencontres ont également eu lieu au siege de 1aMGE présence des 3 membres titulaires de la
commission.

Une 1° réuniona eu lieule 10/09/2025dans les locaux dela C@/1 en présencede M. BOUCHQTde

M. PROST, président de la communauté de commenees3 membrestitulaires de la commission. Au

coursde cette réunionont été évoqués S 02 y (i S E (i Sprefetédn Isepténibte 202 yhais qui a
réellementdémarréaprés la périodeCOVID ainsiqué da Y2 RIFf AGSa RS f QSyljdzs Sz
de publicité, les dates et les lieux de permanencef Qdzi A f A&l G A2y RIQgugsidénte ek a i NS
la commission a fourni un planning de la procédure a cet dffet.échangesnt été fructueux.
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Une Z réuniona eu lieu le 10/10/2025 dans les nouveaux locaux de la @Cptésence de M. BOUCHOT,

de M. PROST, président de la communauté de communes pour partie et des 3 membres titulaires de la
commission. Au cours de cette réunion, la présidente de la commission a signé et paraphé les 13 registres
RQSYIljdzs G S sBivantd ofit®tée évaghég (1 ®f & G dzNS RS  QSyljdzs S SiG NBO
YA&aS Sy fA3yS Rdz R2aa4ASNJ RQSyljdzsiST @It ARIFGAZ2Y Rd:
RQ! NIlF AE® {dzNJ OS RSNYASN afRalyd@nra aRS8 68Y 3 C 2 NONB L&Y
commission, un conseil communautaispécifique aura lieu le mardi 14 octobre pour redélibérer
conformémentaf QF NI AMPt SRdg Mp20RS RS f QdzZNB I yAaYSo

Ensuite uréchange fructueux a eu lieu en visioconférencecaviene Forel Rdz 6 dzNB | dz RQS ( dzR S
idA F LINB&SYGS S LINRPOS&a&dza RQSEF62N}IGA2Y Rdz t[ ! A

[ O2YYAadaaArzy RQ&igiterdzs § Sl
des 18 OAP pour se faire une idée plus approfondie de
secteurs. Ces visites ont eu lieu le 10 septembre et le
octobre2025

! f QAa&ddz2S RS fQSylidzs Sz
certains secteurs évoqués par les contributeulss étangs
du Brionnais, la ZA du Champétre, la zone Nenr de Marc
S (1 OAP @e Melay. Cette OAP ayant mobilisé plusit
O2y GNRAROGdziI SdzNAR adzNJ 1 FAY
LINBaSYdSNI £ I O2YYAadaarzy
(avantLINRP 2SG Sy O2dzZNBA R QSd).dzR ¢

23 ¢ PUBLICITE

La publication dans les journauxR QI y vy #éyaleSaiété faite de facon réglementaire sauf pour la

1° parution numérique dans le JSL suite a la non prise en compte par ce derniédéuid accepté par la
communauté de communest renvoyé le 3(09/2025, soit un délai compatible avec une parution avant le
5 octobre.

Le 2° devis, portant sur les 2 parutions du JFLQI LJdz s GNBE NBy@g2eS RlIya dz
publication dans les temps réglementaires pour faparution. Dés lors cette puldil G A2y Yy QF LJd
effectuéeque le 14 octobre de facon numérique.

[F O2YYAadaaAzy y2GS OSLISYRFIydG 1jdzS 1 Lzt AOAGS | d
O2yAydzS (2dzi Fdz t2y3 RS f QSylj dzs (i S 2desde2 oljtatzle 2025, LIS NI
comme le montre le synoptique-diessous.
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Fréquentation

visiteurs ont téléchargé au mains un des docurnents

2 310 visiteurs uniques ot consulté le site web 145 ;mzm 31 ;@;ﬁmmm“m

180

165

150 . . i i “/‘

= 6/10 : application mobile + site 22/10: JSL + 23/10 "

105 internet + page facebook paysroannais v )

b 14/10: JSL et 16/10 article JSL y S~ \ \ /\

B0 F 5 A ) . \

: — N~ Va S

13 .—u—u—u—u—u—u--;d;;:h_.‘i‘"i:‘f'—“‘fh-.diz"—:"""“/\5{"‘."-" e e e s e T e e e 1 e s i |

A A Ay F S ar N S I G P S A A A AV AV Y IV AV Ar AT
'9‘3 '3\‘3 '»@B 6‘\\ c\\ é"'\ 4 Q“‘T o -C'; a vi“'\ ’\“\’\ i -\\\ -\',‘“\ -C‘\ -\?“\ "?‘k 6‘5\ 0"\'\ d"\'\ Q“}N ) ) v 19\"\
Il Mombre de visiteurs unigue:
Il Mombre de visiteurs ayant tléchargé au mojns un document
I rombre de visiteurs zyant dEposé au moinsjune contribution
Il Mombre de contributions dposées

\ 4 N v
. H . qer:
2/10: Insertion 20/10: 17 jour EP 10/11: relanceFacebook et 21/11:
Rennaissane relanceFacebook internet +communes dernierjour
+ Affichage + sites 17/11: facebook, internet, mobile EP
internet communes et
panneaux pocket

[ Lzt AOFGA2Y RI yaléghl&a éte RitzMy lagwt régRdntyling 2aGfCpduifla 1
parution dans le JSL suite & la non prise en compte par ce dernier du devis accepté par la CCM et renvoye le
ONKNMPKHAHPD 58a f2NBR> I LlzofAOlFiAz2zy aQSad FIFAGS

Photosprises par la commission

b Chenaye-Chétel
Bourg le Comte \

N°25000087/21 - CC de Marcignyz OADPDPI OO A8AT NOs OA Page9 sur 137



24- MODALITES DE CONSULTATION DU PUBLIC
LJdzo f A |j 2xSctobr® A50a IRUR NBodemIFS20F8 dz 12hsoit durant 33

[ QSyljdzs G S
jours consécutifs.

t SYRI yi

G 2dzi S

en version papier,t

f QF RNBaas Si

I dzE

exceptionnellesu siegade lacommunauté de communes.

- enversion numériqgue

o adzNJ £ S

dematerialise.fr/6722

0 sur le site internet de la GCL

téléchargeable
0 sur un poste informatique dédigu siége de la communauté de communes

Le public pouvait déposer ses observations et contributfmrsdant toute IaR dzZNB S RS

NBE3IAA&GNS

Ql RN

RSYFGSNARIEAAS

f le plblizd&it drSultér @ Sosdjedzs (1 S =

K2 NI A NB a

KIoAGdzsSt a

2 HrPsS/Nakiw.rdgISigE-R |y G

- sur lesl3registres papier tenus a disposition du public desslieux de permanenge

a RttSs:/hvawdeAc@rhayCig sy .frecette version étant

- sur leregistre dématérialis@ I'adresse suivantehttps://www.registre-dematerialise.fr/6722

- LI NJ O2 dzNNX SNJ St S Oi NBnjletppaBlique6722@refidemacsialisedzA O v G S
- auprés des commissaires enquéteurs lors des permanences
- parvoieLl2 a il £ S t

Madamelaprésidene R S

I 2YyFT2NXSYSy
assurées par un ou plusieurs commissaires enquéteurs selon le calendigsisous :

f QF RNB&aas
t I

ddzA @l yia S
O2YYAaaizy RQSyljdzs (S

Communauté de Communee Marcigny
15, rue de la Gare 71110 MARCIGNY

b

f RSYlIYRS

RSa

S f WPerntuiencdsontf é@ NNE

, Nbre de Nb_re O.Ie Nb_re o_Ie Nbre de
. Horaires contributions | contributions .
Date Lieu . personnes . ) courriers
*(dépassement sur le registre| sur le registre
regues . 3 L. .| regus
papier dématérialisé
20/10/2025 | Siege CC 9h¢12h 0 0 0 0
Mairie Melay 9h ¢ 12h30* 17 1 1 1
22/10/2025 : ,
Maire Marcigny |14h¢ 17h30 1 0 2
'E)/'j‘é”e ANZYIe-| g1130¢ 11h30 2 2 0 0
2411012025 Mairie StMartin-
14h¢17h 0 0 0 0
du-lac
Mairie Chambilly |9h¢ 12h 4 2 annexes 4 0
28/10/2025 ——
Mairie Céron 14h¢ 17h 0 0 0 0
Mairie Vindecy |9h¢ 12h 4 3 0 0
31/10/2025 —
Mairie Melay 14h30¢ 17M5* 10 2 0 0
Mairie  Bourgle- ohc 12h 1 0 0 0
3/11/2025 |Comte
Mairie Artaix 14h¢ 17h 2 0 2 0
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https://www.registre-dematerialise.fr/6722
https://www.registre-dematerialise.fr/6722
https://www. cc-marcigny.fr
https://www.registre-dematerialise.fr/6722
file:///C:/Users/Dominique/AppData/Roaming/Microsoft/Word/enquete-publique-6722@registre-dematerialise.fr

Mairie Chenay I

9h¢ 12h 6 2 0 0
5/11/2025 |Chatel ¢

Maire Marcigny | 14h30¢ 17h45* 7 4 0 0
Mairie Chambilly |9h¢ 12h 4 0 0 1

13/11/2025 | Mairie Montceausx
thl.32)\f§14hr;17h 4 2 0 0
15/11/2025 'E)/'j(':”e Anzy 4 eh30c 11h30 2 2 0 0
17/11/2025 | Mairie Baugy 14hq17h 4 0 0 0
21/11/2025 | Siege CCM 9h¢12h 6 0 1
80 23 7 5

Au total,80 personnesse sont présentées aux permanences des commissaires enquéteurs.

25¢/ [La!'¢ 59 [Q9bv!9¢9 9¢ ! //'9L[ 5!

CetteSy lj dzs G S LJdzo f A djotirEe led2y holjedziSre 2023 % 4 Zvec une participatiomodeste

du publicen présentieli 2 dzi | dz t 2y 3 RS f QSyljdzs S o

CeleOA a4QSald RSNRdAz SS RI yaala &ande\diSporiibilité dedlde@icaDeyidd A U A 2
delaCevSid t ftF ljdzZftA0S RS € QFOOdzSAf ljdzA y2dza + SiOS
permanencest dzOdzy” A y O AsiBraly du col@ de QB3 SsvperinghenBes.

/ SNIFAYSa LISNE2YyySa Sidlyd LISdz FIYAftASNBAE RS fQAYT
registres papier a été appréciée.

Les documents ou observations déposés dans les mairipgrdeanencegqregistres papier ou courriers),

ont été, pour la plupartrapatriéspar internet, via les secrétaires de communed/etBouchof au siege de

f QSY ljHBAIYSZRQs 1 NB (NI yaONR i Sdans dedzhilléus déiBal fassdcE RSY
Préambulegprestataire externe dédié au registre dématérialisé)

[ S NBIAAGNBE LI LIASNI 2FFAOASE yQSiGlFAG LI a LINBaSyl
enquéteurprésent lorsde la permanence, une copie du registre (non ouvert ni signé par laprds de la
commission) a été mis en place afin de recueillir les observations du public.

26¢c/ [h¢! w9 59 [Q9bv! 9¢9

58a I FTAY RS RInSwiijbiellsa I2maediskdjddntatérialsé a été immédiatement
clos et rendu inactif. Let3 registres papiers ont récupérés et clos paptésident de la commission le
jourméme

27 ¢ PROCESERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS

Le28 novembre 2025 a 1Qisoit dans le délai réglementaire de 8 joursf O2 YYA A3 A 2 hisRQS Y |j
la communautéde commune de Marcigngon procésverbal de synthée des observations recueillies
présence deM. PROSTprésident de la CCht de M. BOUCHQDGS),en charge du dossier

[ 8§ 6AfLY ljdz yGAGIFGAT RSE 204SNDI (ids@egia NBOdzSAT t ASH

- 76 contributions déposéessur le registre dématérialisé dont 34 transcrites depuisin registre papier,
2 courriers e6 emails,
- 10 contributions déposées sur les registres papien retranscrites sur le RD
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Soit untotal de 86 observationsdont 5 doublonscomptabilisés! dzOdzyS Y2 RSNJI GA 2y Yy QI S

28¢ REPONSE DU MAITRE2h | tw! D9

[ O2YYAdaAirzy y2GS 1jdzS tF+ O2ttSOGAQGAGS yS aQSad |
mais a formulé un avis sur les remarquiestoutes les PPt des communeslLes réponses de la collectivité

2yi0 FrHAOD tQ202SU RQdzyS LIASOS nodK AYy(dS3ANBS | dz R2aa
[ NBLER2YAS Rdz YI niNBE RaOQ&adrephd |I&5 dédemibret2@25, Halesadélaisi K § & S
réglementaires.

Les réponseR dz a I A {1 NBSsork drectadedi ird:§réeaux paragraphes 41 (réponsesxBPA), 42
(réponses aux communes}3 (réponses aux questions de la commissienp?2 (contributionsdu public)

du présent rapport.

3¢RESUMBES PIECES DU DOSSIER

/'S R2&aASN) RQSYIljdzs GS LJdz8 tlossiemzSorradnondintzi? ébjsts de zeteJ2 a S
procédure dont les différentes piéces sont résuméesapres

La commission précise que les résuni¢dzQSt £ S cClRSHMBRUZAZZIS Y Q2y G 02YYS 206
O2yRSYAS AYF2NNIGAT RS fQ8yasdyots Rdz R20OdzySyid &2dz
[QFylFfeas RS O08a LAsOSas Gyl &adzN) «CbnoliBiansyaSis dirdzS & d
le PLUb au chapitre ¥ f S R 2 Zéte Af@de3 eRffliffeysksdz

Les erreurs matérielledes erreurs de rédactigres fautes de grammairet les « coquilles» figurent dans
le chapitre « 6 ¢ relecure dudossier» du présent rapport.

31¢ LEPLUI
31.1¢LE RAPPORT DE PRESENTATO@ANIers)

1.a: Gahierde diagnostic «contexte générab (15pages)

1) Lecadregénéraldu PLUi

LePlanLocald@rbanismelntercommunal(PLUiest devenuune compétenceautomatiquedesEPCILaCC
de Marcigny a engagésa démarcheen 2019 pour élaborer un projet territorial cohérent pour ses 12
communes.LePLUivise & définir un projet structurant de développementet de cohésionterritoriale et a
harmoniseresréglesd@rbanismeet réduireles « effets de frontiére » entre communes.

2) Présentationdu territoire

2.1 Un territoire rural structuré autour de Marcigny: situé entre Sadneet-Loire, Loireet Allier, prochede
Parayle-Monial ¢ Digoin- RoanneMarcigny ville centre,concentrecommercesserviceset équipements.
Lespériphériessetournent naturelementversRoanneou Parayle-Monial.

2.2 Un tissu socicéconomique diversifié: forte activité agricole (€levage) tradition manufacturere
ancienne entreprisesreconnuesbonneaccessibilié gracea la RN82 RCE At a la proximité desautoroutes
A89et AB et attractivité pour lesentrepriseset lesactifsrecherchantun cadrede vie rural de qualité.

2.3 Un territoire riche en patrimoines: bati, naturels, paysagers,terroir. Deux vecteurs majeurs de
développement tourisme (itinérance,activitésde plein air, patrimoine historique, productionslocaleg et
résidentiel(attractivité renforcée aprésla crisesanitairede 2020/2021).
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3) LaCommunautéde communesde Marcigny

Elle exerceles compétencesexercées agriculture, environnement- économie,tourisme, culture - petite
enfance jeunesseyie assaociative santé, social,seniors- batiments, habitat, patrimoine ¢ urbanisme

4) Lesprojetsaf Q S Od« @ifritbir§ du PaysCharolaisBrionnais

4.1 Le PETRIu PaysCharolaisBrionnais: territoire historiqguementstructuré autour de projets communs.
Depuis2014=> PETRPOleR Q; |j dZkerfitarial &tRural)dont le role estde porter desprojets communs,
coordonner les financements,peser a £ Q S O fédiohdleSIl fédére aujourddui 5 communautésde
communes129communeset 90 000 habitants.

4.2 Le SCoTdu PaysCharolaisBrionnais. composéR Q dhigignostic,du Projet dAménagementet de
DéveloppemenDurable(PADDEt du Documentd@rientationset d@bjectifs(DOO) Modifié en 2024,ses
orientationssontdéclinéesdansle PLUiqui doit étre compatibleavecle SCoT

4.3 La charte architecturaleet paysagre: il & Q | FAQ dmyfil pédagogiquesans valeur réglementaire
compog de 14 fiches conseils(aménagementurbanisme,construction).Le SCoTprévoit sa traduction
dansles documents d@rbanisme(zonagereglement,OAP).

5) Hiérarchiedesnormes

Le PLUidoit étre compatible avec plusieursdocumentssupérieurs(articles L1324 a L13%7 du Codede
IQrbanisme).Sontapplicablessur le territoire : le SCoTCharolaisBrionnais la Loi Montagne le SRADDET
BourgogneFrancheComté le SDAGH.oire Bretagne le PGRILoire Bretagneet le Scléma régional des
carrieres. Plusieurdispositifsne concernentpasle territoire (chartede parc,PDUPLHegtc.).

6) Lecontenudu PLUi

6.1 Lerapport de présentation: conformémenta IQrticle L1524 du Codede I®rbanisme,il expliqgue les
choixdu PADDdes OAPet du réglement s@ppuie sur un diagnosticcomplet (économie,démographie,
habitat, environnement, agriculdzNS X (aralyse la consommation d@spacesnaturels, agricoles et
forestierssur 10 ans la capacie de densificationet de mutation du bati existant.ll justifie les objectifsde
modération de la consommation d@space. Il réalise un inventaire des capacitésde stationnement
(motorisé,vélo, électrique).

6.2 Structuregénéraledu PLUi il comprendle rapport de présentation,diviséen 9 cahiersthématiques
f @aBiation environnementale le PADD les OAR le reglementécrit et graphique les ER,les batiments
pouvantchangerde destination et lesannexesréglementaires

1.b: Cahier de diagnostic eontexte paysagep (52 pages)
ANALYSE PAYSAGERE

Contexte général la communauté de communes se trouve a cheval sur 3 unités paysadéreisarolais
(extrémité sud), le Brionnais (extrémité ouest) et la vallée de la Loire, toutes caractérisées par des haies
0l aaSa Rdz 6020l 38> ljdzA Y2RdE Sy dzy LI &al3asS yAYS LI
Le présent document définit les différents enjeux liéé a f QI INK Odzf G dzZNBX I F2Nb (X
et chemins.

Une charte de qualité paysageére, urbaine et architecturale a été élaborée en 2011. Elle fixe des objectifs a

f QF LILJdAA A RBDEHA RAL f QSOKSt S Rdz LI &a S Sy2yO0S LY dzi
Analyse paysager¥ S LI &alF3S asS 02YLR2asS RQdzyS I NHS g ff
FNNRYRASAZ dzy LIl eal3aS o620F3ISN) 0ASY LINBa&BRStS dzy S
étendues, une riche typologie de village et un grand nombre de bati patrimonial. Les silhouettes de village
sont des repéres importants qui agissent fortement sur la qualité des paysages. On note 4 typdkgies
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village de vallée, le village dged de versant, le village de promontoire (un seBlourg le Comte) et le
gAttl3S RS 02NR RQSI dzo

Analyse ded entités paysageresdentifiées:

le Charolais bocaye omniprésent, villages cossos coule
f QI NO2y OS> o6NGA SLI NLIAfEfSO

le Brionnais. paysage vallonné, avec trames bocageére
présence de bois sur les pentes, de larges vues panoramic
et un patrimoine architectural important.

ENTITES PAYSAGERES

la vallée de la Loire paysage bocager semi ouvert, dey
coteaux plus ou moins marqués, une majorité de villages "
plaine,ce@A aA2ya AYLER2NIIy:GaSa RS

la marche du Bourbonnais présence forte du canal, zone

LU

Lar
Lebocagehaut ! f I

62A4S8a Sy a2vYvysSdasz GSyREy LD deNB
mitage. cni
les petites vallées intimes du Bourbonnaibocage bas, petits . g

villages bien préservés, quelques fermes éparpillées.

Analyse des ségquencgmysageres les séquences agraires et bocagéres sont majoritaires et refletent
bien le caractére rural des lieux. Les entrées de village sont généralement bien traitées niagitn s

parfois tendance se dégrader. La RD 982 constitue la colonne vertébrale de la communauté de communes
St tQIFIES LINAYyOALNFt SO tF w5 dyd £ a!w/LDb,X I|E
G SNNAG2ANBO® [ S BBOdZ8gYSaliNRAGSYRGEdzaNSBA f Sa GKSYS
@dzSas RS tQSO02y2YAS SiG Rdz LI GAfE2yYlFANBO®

La trame verte paysagereonstituée du bocage, des espaces boisés et des ripisylves le long des cours
RQSIdzd [ S Nbf S 22 dz8urslisiems huBligles onkeStdeur el Ipariéndldald, Blors

j dzQSttSa a2yl Sy NBINBaairzy RS nm: RSLMzAa wmppnod |
verts potentiels (ou élément isolés) prennent différentes formes selon les vilkagesres entourés de

2 NRAya az2dzSyid Sy o02NRdzZNB RS fQSaLl OS F3INKRO2t S
GAfEF3Sa NMUzS ljdzA &S az2yid RS@OSt2LIJJSa €S t2y3 RQdzy

LE PATRIMOINE

Le patrimois KA &AU2NAIljdzZS ARSYUGAFAS RlIya €S OFRNB RS fI
correspondant au Paysage culturel du CharalaSR 2 Yy AaX al OF yYRARI G dz2NB yQl
ce qui ne remet pas en cause la valeur de ce patrimoimemstitue un enjeu de préservation important.
ArchéologieY f QF NOKS2f 23AS LINBOSYGABS LINRPGS3IS fSa St SYS
travaux. Il se fonde sur des articles reglementaires et Iégislatifs du Code du Patrimoine.

Patrimoine batiet naturel protégé il comprend les sites classés ou inscrits, les abords des monuments
historiques (MH) et les sites patrimoniaux remarquables (SPR).

q Siteinscrity | 6 2NR& RS fQ93tAasS SiG glrtftsSS RQlyleée S 5dx«
f Abords de M.H. classé3our duMoulin&a | NDA3Iyes b2GNB 51 YS RS Q! aaz
5dz0x 93ftAasS {G tASNNB {G tldAZ t az2yGdOSIdzE f Q9iG2A

9 Abords de M.H. inscritsH6tel de Ville, Eglise St Nicolas, Maison de bois, maison mitoyenne de la Tour du
Moulin et maison’ dzZRSG RS az2yidO2f2y t al NOA3Iyez [/ KNGSFEdz F
Vindecy

1 Jardins remarquablegardin des sculptures a Marigny et jardin des Soussilanges & Céron
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Patrimoine bati et naturel non protégénombreux chateaux
Patrimoine li&.  f CleéScanat de Roanne & Digoin, nombreux lavoirs le long des riviéres

SYNTHESE DES ENJEUX

'Y GSNNRAG2ANBE GNBEA NAOKS Sy LI GNRAY2AYyS:E RSa |@2AS
ambiances variées et des villages aux silhouettsctéristiques, mais aussi une pression urbaine réelle,

RSa SyiNBSa RS @gAiattl3asSa Si RSa 12ySa RQlI OGA@AlGSa
préservation du bocage, la limitation du mitage, la requalification des entrées dgesili la préservation
RSa OKN(GSIdzEZ LI NDaz o0StftSa RSYSdNBa Sid | NbNBa NB

1.c:cahierdediagnostic & G F & AYAGALI f ROLpagesSy GANRY Y SYSyi

| - Le contexte physique

Avec un relief peu marqué, le territeirmarque la transition entre les Monts du Brionnais et la plaine
alluviale de la Loire. Suivant un axe nord sud, la Loire se caractérise par un débit trés irrégulier, et des crues
historiques.

Bien que considérée comme une entité écologique exceptionmklléait de son caractére relativement
sauvage, elle est exposée a de nombreuses pollutions (agricoles et urbaines). La Loire est pourvue de 14
affluents (notamment Arconce, Arcon, Urbise, Arcel, Merdasson et ruisseau de Baugy) qui faconnent le
paysage cmmmunautaire. Citons également le canal de Roanne a Digoin, ouvert en 1838 pour les besoins
RQdzyS AYyRdzZAGNRS Ift2NBR Sy LX SAy SaazNp®

Le cumul des précipitations se situe dans la moyenne nationale et les températures marquées par

f QAY Tt dzSy OS Oe ¥ivers vigbufeiid ef dBsSétés ofiebids.

Le territoire est couvert par le SDAGE Loire Bretagrnéixe au travers de 14 orientations fondamentales,

fSa OlAzya Si 202SOGAFa RSTAYyAa REya t£S OFRNB S
RSLI NLSYSyd yS O2YLINBYR LI a RS {! D9 RSatGAySa t RS
Sei & fSa Sidltda sSO2f23AljdzSa RSa Yl QS dz & dzLJS N.
.St SAyS S asSa FFF¥tdsSyita Sa €I | S al O2y ¥t
moyen avec une exception pour le canal classéme bon.

o Qx
— Qx
s w
¢ X

a
9

Selon les directives européennes, 8 communes se situent, en totalité ou en partie, en zone classée
vulnérable aux nitrates.

Le territoire est globalement épargné par les pollutions atmosphérigues et présente un nombre de jours de
j dzI £ A airnédiv&e, bi€h inférieur a ceux du département et de la région.

I 2y OSNYFyYyd €8 OtAYFGE £ RSFhHdzl RQSGdzRSE &LISOATFAI dz
2,5°C par rapport & 87/88. On note également un rallongement des périodésRié& 0 NA OG A2y a R
 dzQdzy 8 oF Aa48 RS& yAOSHdZE RQSGAIFISO

'yS8 olAaasS RS tF O2yaz2yYYridrzy 3t26Ft8 RQSYSNEAS |
sources restent le transport routier et le résidentiel.

I £t QSOKSttS RS2(WIVAABSE X dzf I dzEBNARDAQN £ S 42 dzNOS RQSY
fQFOGABAGS ANRO2tS ljdzA NBLINBaSyidS LINBEa RS& Hko |
Cette émission est liée de facon prédominante a la fermentation entérique asSd® f Qst S@I 3S

[ LINPRdAzOGAZ2Y RQSYSNHAS NBy2dz8Stlo6ftS aS RS@St 2LIIS
bois de chauffage des particuliers).

[l - Le contexte naturel

Zones de protection reglementaires et patrimonialeelles som nombreuses et diversifiées
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9 zones Natura 20002 ZSC (zone spéciale de conservation), celle\Ml de Loirebocager» et celle
bien plus localisée de prairies, bocages, milieux tourbeux, et landes séches de la vallée de la
Beleine» ;

{1 Espace Natrel Sensibl§ENS) du marais de MontceadixQ 9 (i 2 A f S

 ZNIEFBT 2y Sa yI (dz2NBffSa RQAY({SNE {1336tgpe B
et 3 de type Il

f ZH(zoneshumidesy S f 2y 3 Rdz O2NNAR2NJ RS f;I

 AutresY LINI ANASAa KdzZYARS&XZ NALIA &Rt @SAZ Y IMartinpecheur

Milieux naturels et faune associéef S G SNNRAG2ANBE O2YLINBYR RS gFradsSa
S0 NBOsdbyl dzy AyGSNsG SO2f23Ald2S SOARSY( s Ldst &Ql
boisements (essentiellement privés), sont faiblement représentés avec un taux de 7% contre 30% au niveau
NEIA2YyFt S0 HH 22 +dz YAOSEHdz RS RSLINISYSyGo Lta @
importants dans le paysage. Les prairiestatafauche, de pature ou de pature plus intensive. Le bocage

est aussi un élément essentiel caractéristique du territoire.

La faune: les milieux bocagers, associés aux boisements et zones humides abritent un nombre important
RQ2AaSIdzEZ ROAYRWKDISEYFA RAY G OSNIIAYySa SaLlsOoOSa LINE
Le fonctionnement écologiquela trame verte et bleue (TVB) se compose des réservoirs de biodiversité, de
O2ZNNAR2NAR SO2f23AljdzSa ljdzQAta az2ASyd GSNNBabpENLa 2 d:
LlJdzA & €S {/2¢ | @lFlyldi RQsiGNB ARSYGATASS L fQSOKStftS

/| QS&aid FAyair 1 dzS f :Ses tofritioks pdyBadess Rt biSlghique d dé@ents de la sous
trame paysagere (principalement liée aux milieux bocagers), ceux de larameshumide et aquatique. Il

Sad NI LIWIStS jdzS tQSaLl 0S RS F2yOQiaAz2yylrtAdsS RS I

la faune.

[l - Les risques et nuisances
[ S NXaldzS vy I ( drepgeésentér

essentiellement par le PPRI de la Loi — FOUES

(secteur 2) approuvé le 20/07/02001. Pe A

FAEESdNBEEZ Q! %L 6 d I 0
— /‘) rovention du Rsg

YSyliAazyyS Q! NO2yOS i
Anzyle5 dzO SiG a2y dOS}I dz | -
ttwlL Sad 20L1LRalyeIis -~ )
valeur de recommandations.

a g G
Les aléas de retrait/gonflement des argilest— / \
L.:‘W‘f \-

sismiques, de mouvement de terrain et de}—~"
cavités souterraines pas de risque notoire —
identifié sur le territoire communautaire. '

Risque radon f QSELR &AGA 2y -4 s
apparat trés faible et sa prise en compte ni i\ 1\
reléeve pas du champ réglementaire du PLU.. ‘ - ' T

Risques technologiquesle territoire est concerné par plusieurs conduites importantes de transport de

JrT & p O02YYdzySa azyid 02y OSSNy SIONIS SRIS aF 2aySiNIA AQRdaReSSAl R
L/t9 oAyadlftliaArzya Ofl aassSa :lechigildépdrtemeialidestifieisr 2 y |
installations soumises a autorisation devant satisfaire aux exigences de la loi du 19/07/1976.

Ly @Sy i(IlOMNSE aR@IAYG Sa Ay Rdza 0 NA St a 2dz RRsitésietedsésrane RS 2
installation technique de gaz a Marcigny et une ancienne tuilerie a Artaix.
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Risques de rupture de barrage7 communes pourraient étre impactées par une rugtwtu barrage de
+Afft SNBal odzy LI LYy LI NIAOdzZ ASNI RQAYIUSNIBSYylGAz2y Sali

Classement sonore des infrastructures terrestred QF NNB 0S LINBFSOG 2 NI € 2 N
communes traversées par des axes routi®§ | 8 4S5S4 O02YYS | ES& oNdHzRlIyliad L
al NIIAy Rdz [FOS GNI OSNESSE LINIEF w5 dynHod /S Othaa

habitations doivent respecter certaines normes acoustiques.

t £y RQSE Lj2uisidéshagrgdromeE | 6 @2 YYdzy S RS a2y 0SSl dzE t Q;
f QF SNPRNRBYS RS { Ayl | FyX |jdzA ¥ |-piéfectofaQe2® puiér 2R R dzy  t
Ot O2yadzZ GSNJ &adzNJ LIX Iy RS& ASNWAGddzZRSA RQdziAf AGS Lidz

4

Les rayonnemerd électromagnétiqgues[ S GSNNRG2ANB Said 02 )/Oé Ny S LI N R
OP2ANI GNIF OS& &dzNJ LIX Iy RS& ASNWAGddzZRSA RQdziAf AGS Lidz
IV - Les réseaux

Assainissemeny £ QI a AYA&aSYSyld O2YLINBYR dzy | delde\yAda:
y2Y0oNBdza Sa )\yau ttridAzya RQL&&FAYyAaaSYSyd dzaizyz2)
RQlyil e tS8 5dz0 S az2yiOSldzE tQ9iG2AftSvd

1 Assainissement collectifil est constitué exclusivement de lagunages, filtres plantés et boue activée. Les
installaltions sont en sous charge polluante et souvent en surcharge hydraulique en périodes de
précipitations. Elles possédent dans leur tres grande majorité des capacités résiduelles permettant
3t 261t SYSyid RQlF OOSdzAt tf A NJ Sy gsbriBoyfsidévéesncomf@ dg@rd bndzE K
impact sur leur milieu récepteur (Boulg-Comte, Chenale-/ KI 6 St > aSfl & . 2dAa Si a

1 Assainissement non collectifiprés examen de la quasitalité des dispositifs, le SPANC établit le bilan
suivant=>seules environ 20 % des installations sont considérées comme conformes, 50 % présentent
des non conformités nécessitant des travaux obligatoires dans un délai maxi de 4 ans (voir sans délai
L2 dzNJ dzyS LISGAGS LI NI AS RQSYy indhRonSriniteéSsornit fdgéesandmds) S &
importantes et leur mise en conformité ne sera exigée que lors de la vente du bien.

Eaupotablef QF € AYSy Gl A2y Sy Sidz LilotS S$&dG | aadNBS LI ©

1 Le SIE du Brionnais (pour 5 communes) puise sa ressource saués de captage de Marcigny et de
Chambilly et la compléte par des achats au SAE du charolais.

1 Le SIE de la Sologne Ligérienne (6 communes sur la CC de Marcigny) dont la production est assurée par
un champ captant a Saint Martin du Lac.

9 Le SIE de haallée du Sornifl seule commune sur la CC de Marcigny, celle de Saint Martin du Lac)

Ces 3 syndicats seraient en mesure de satisfaire aux besoins de nouveaux abonnés et la CC est dotée de
02dz0KSa S LRGSIdzE RS LRAYy(GasprR®SDISz AYOSYRASE NB3Idz

Les déchetsla collect des ordures ménageéres est réalisée en porte a porte. La CC dispose également de 21
LRAYGa RQFLILRNI& @2f2yGFANBE Si RQdzyS RSOKSGGSNARS
différents centres de tréément spécialisés (enfouissement, compostage et recyclage).
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SYNTHESE DES ENJEUX

Les principaux points fortsun bon état chimique des eaux atteint en 2021, des réserves suffisantes, un
territoire relativement protégé par de enjeux écologiquesfodsy S 02y y S li.dzt t AGS R|S
Les principaux points de vigilande ljdzl ft AGS SO2f 23A1jdz§ RSa O2 dz2N&

RQdzyS o02yyS ljdzZd t AGS RS& SldzE LI2dz2NJ HnuTs RSA
développement linéaire dé QdzNDB I YA al GA2y > dzy NR Al dzS Ay2yRI (]
gaz

Les enjeux LINBASNIISNJ £ NBaaz2dz2NOS Sy Slkdzz LINRBGSISNI Si
linéaire afin de protéger les déplacements de la faune et prextégs populations des risques et nuisances.

o

N T
< e~

1.d: cahier de diagnostic €ontexte urbain» (131 pages)

L'analyse du contexte urbain de la Communauté de Communes de Marcigny révele un paradoxe
fondamental : le territoire subit une déprise démographiquetioue depuis le milieu du XIXe siecle, tout

en connaissant une consommation fonciere croissante et une baisse drastique de sa densité batie. Entre
1851 et 2017, alors que la population a été divisée par 1,9, la surface urbanisée a été multipliée par 3,5,
faisant chuter la densité de 14 a 5 logements par hectare. Cette tendance, alimentée par la réduction de la
taille des ménages et le développement de I'habitat individuel, s'est poursuivie recemmentZQ03),

avec une consommation de 66,61 hectares pgEes naturels, agricoles et forestiers (NAF) en dépit d'une
perte de 445 habitants, plagant le territoire sur une trajectoire de consommation supérieure aux objectifs
de la loi Climat et Résilience.

Un second déséquilibre majeur apparait dans l'armatueeritoriale. La structure historique, bien
hiérarchisée autour de la polarité principale de Marcigny, est remise en cause par des dynamigques
démographiques récentes. Les communes les plus dotées en services, commerces et emplois, comme
Marcigny, stagnent o perdent des habitants, tandis que les communes rurales moins équipées connaissent
une croissance. Ce phénomene engendre un déséquilibre fonctionnel, augmente la dépendance a
l'automobile pour les déplacements quotidiens et fragilise la pérennité degcssrdans les centralités.

Face a ces constats, les principaux enjeux pour le développement futur du territoire sont triples :

1. Modérer impérativement la consommation fonciéren accord avec les cadres réglementaires (SCoT,
loi Climat et Résilience) pourgserver les espaces agnaturels.

2. Renforcer les centralités existantgdarcigny, Melay et les centrdsourgs) en y concentrant le
développement pour optimiser les réseaux, limiter les déplacements et soutenir les services de
proximité.

3. Préserverlidentité paysagére et architecturale forte du territoiren s'assurant que les nouvelles
constructions s'integrent harmonieusement aux formes urbaines et traditionnelles du Brionnais.

L'analyse fonciére indique un potentiel théorique de développementsain des enveloppes béaties
existantes. Cependant, apres application d'un coefficient de rétention fonciere, ce potentiel pourrait ne pas
suffire & atteindre les objectifs de construction de logements fixés par le SCoT, suggérant qu'un recours
maitrisé et aalitatif a des extensions urbaines pourrait s'avérer nécessaire.

1. Dynamiques d'Urbanisation et de Consommation Fonciére : Un Développement Paradoxal
A) Evolution Historique (18%1017) : Dépeuplement et Etalement Urbain

L'évolution urbaine dderritoire sur plus de 160 ans est marquée par une décorrélation profonde entre la
démographie et I'occupation du sol. Alors que la population a chuté de pres de 50%, la surface batie a
explosé, entrainant une consommation d'espace disproportionnée.
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Lesfacteurs expliguant ce phénomeéne sont :

Le desserrement des ménagefa taille moyenne d'un ménage est passée de 5 personnes en 1851 a 2,2 en
2017. Il faut donc plus de logements pour héberger une population moindre.

L'évolution des pratiques d'urbanismele passage d'une "culture de la densité" dans les bourgs et
hameaux traditionnels au modele de la maison individuelle sur de grands terrains a considérablement
augmenté I'emprise au sol de I'habitat.

Le tableau suivant synthétise cette transformationicade :

. Evolution
Indicateur 1851 1954 2017 18512017
Population 11 897 8 036 6 196 +1,9
Surface urbanisée (ha) 166 305 579 x 3,5
Nombre de logements (estimé) ~ 2400 ~2500 | 2919 x1,2
Taille moyenne des ménages ~5,0 3,2 2,2 +2,3
Densité moyennglogts/ha) 14,3 8,3 4,8 +3

B) Tendances Récentes (20PD23) et Objectifs Réglementaires

La période récente confirme et accentue ces dynamiques :

1 Consommation 2012020: Pour un usage résidentiel, environ 16,4 ha ont été consommeés pour
construire 178logements, soit une densité moyenne de 11 logements/ha. Cette moyenne masque de
fortes disparités, certaines communes développant des projets trés peu denses (inférieurs a 5 logts/ha).

f Conformité a la loi Climat et Résilience_es données du portail dedtificialisation indiquent que de
2011 a 2023, le territoire a consommé 66,61 ha d'espaces NAF (majoritairement pour I'habitat) tout en
perdant 445 habitants. La dynamique de consommation est donc supérieure a la trajectoire de
réduction de moitié imposépar la loi pour la décennie 202031.

f Objectifs du SCoT Charolais Brionnaise Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) impose une gestion
fonciére plus économe avec des objectifs de densité ambitieux pour les futures constructions :

- Marcigny: minimum20 logements/ha.
- Melay: minimum 12 logements/ha.
- Autres communes minimum 10 logements/ha.

L'enjeu est donc de rompre avec les pratiques passées pour s'aligner sur un modeéle de développement plus
compact et moins consommateur d'espaces.

2. Une Armature lbaine Hiérarchisée mais Contestée par les Dynamigues Récentes

A) La Structure Territoriale : Un Modéle Centré sur Marcigny

L'organisation du territoire repose sur une armature urbaine claire et hiérarchisée, définie par la
concentration de la population, desnplois et des services.

1 POle Principal Marcignyconcentre 29% de la population, 60% des emplois et 138 équipements,
commerces et services, jouant un rble central.

1 BourgRelais: Melay constitue une polarité secondaire importante, notamment par sa pnité avec le
bassin de Roanne.

1 Villages ruraux Les autres communes s'organisent autour de ces deux péles.
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1 Réseaux Le territoire est structuré par l'axe nomlid de la RD982, mais reste mal desservi par les
transports en commun, renfor¢cant la dépendaricéa voiture. Les déplacements domidilavail se font
majoritairement vers les pbles externes au sud (Charlieu, Roanne).

B)Le Déséquilibre Actuel : Une Croissance en Périphérie

La dynamique démographique observée entre 1999 et 2017 contredit cettataren

1 Décroissance des centred.es communes les plus peuplées et les mieux équipées, comme Marcigny,
enregistrent des taux de croissance négatifs.

1 Croissance des périphéried.es communes plus petites et rurales, mais souvent bien positionnées par
rapport aux axes routiers menant aux bassins d'emploi externes (Roanne;IBdayial), connaissent
une croissance démographique (ex: Baugy, Montcda@x9 i 2 A £ SO @

Ce phénomeéne engendre un déséquilibre, car il éloigne les habitants des services et des ceneeyae
augmente les distances de déplacement et la dépendance a l'automathiiagilise I'offre de services dans
les centralités qui perdent de la population.

L'enjeu est de redéfinir un projet de développement qui renforce les centralités existpotesassurer un
fonctionnement territorial cohérent et durable.

3. Typologies Urbaines et Enjeux d'Aménagement

A)Diversité des Formes de Villages

Le territoire présente une riche diversité de typologies urbaines, chacune avec ses propres enjeux.

Communes

Caractéristiques Enjeux Principaux
Exemples

Typologie

Epaissir le tissu urbain pour
Constructions étirées le long d'un axe routicréer une centralité plus
créant des distances importantes. compacte et favoriser les
modes doux.

Baugy, Céron, St
Linéaire  |Martin-du-Lac
a2y 0S| dzt

Combler les espaces

Bati regroupé a la croisée de plusieurs royinterstitiels entre les branche
autour d'un espace public central. pour densifier et renforcer la
centralité.

En étoile |Artaix, Melay

Groupée |[Bourg le Comte

A . . L Maitriser les nouvelles
Bati serré autour d'un noyau historique

ou Anzyle-Duc, o - .. .[constructions en périphérie
) (église, mairie), souvent de grande qualité . .
Chambilly . . pour préserver la cohérence
. patrimoniale. . .
Concentréeg la silhowette du village.
Chenay le Chatel
Renforcer le centrdourg par
Dispersée Vindec Faible perception urbaine, batiments le comblement des "dents
P y espaceés, centrdourg peu affirmé. creuses” pour lui donner une|

meilleure lisibilité.

Mener une réflexion sur le
renouvellement urbain du
centre et maitriser |'étalemen
en périphérie.

Centralité affirméemais dominée par
Petite ville |Marcigny l'automobile, avec des extensions récente
parfois linéaires.

B)Le Paysage Urbain : Entre Tradition et Modernité

Le paysage bati est leeftet de I'histoire du territoire, mais il est aujourd’hui confronté & des formes
contemporaines qui rompent avec son identité.
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1 Architecture traditionnelle: Elle est marquée par l'utilisation de matériaux locaux (pierre calcaire,
granit, pisé, briquegt des volumes simples, avec des variations notables entre l'influenBeiclinais a
I'Est(batiments massifs, toits pentus, tonscre) et duBourbonnais a I'Ouesfproportions moins
imposantes, tons plus gris).

1 Constructions résidentielles contemporaineglles se divisent en deux catégories :

41N

- L'habitat "spontané": réalisé au coup par coup, il génére un mitage et un étalement linéaire le long
des routes, avec une grande disparité de formes, de matériaux et de couleurs souvent en rupture avec
le contextelocal.

- Les "opérations d'ensemble" (lotissementsyplus organisées, elles offrent une meilleure cohérence
interne mais créent souvent des quartiers en impasse, mal connectés au reste du bourg.

1 Zones d'activitéts Souvent aménagées avec peu de spiamysager, elles présentent une forte
hétérogénéité (bardages métalliques, couleurs vives, stockage visible) et s'integrent mal dans le
paysage.

4. Analyse du Potentiel Foncier et Besoins Futurs

A) Evaluation du Potentiel au Sein de I'Enveloppe Bétie (PAU)

Une analyse quantitative a été menée pour identifier le foncier mobilisable a l'intérieur de la "Partie
Actuellement Urbanisée" (PAU), c'éstlire les zones déja urbanisées des bourgs et villages.

1 Méthode : Identification des terrains non batis ("dentseases") et des grandes parcelles divisibles, en
excluant les zones soumises a de fortes contraintes (inondations, zones humides, patrimoine, etc.).

1 Résultat brut: Le potentiel foncier total identifié dans les PAU de l'ensemble des communes s'éléve
a28,9 hectares En appliquant les objectifs de densité du SCoT, ce potentiel représente un total
théorique de451 logements

B)L'Impact de la Rétention Fonciére et la Confrontation aux Obijectifs

Ce potentiel brut doit étre nuancé par fétention fonciére qui correspond aux terrains que les
propriétaires ne souhaitent pas vendre ou développer a court terme.

7 Estimation: Le SCoT autorise a appliquer un coefficient de rétention jusqu'a 50%. En appliquant cette
valeur maximale de maniére arbitraire, le nombde logements réalisables dans les PAU chute a
environ225 logements

71 Bilan: Les objectifs de production du SCoT pour la période 20B8 s'éléevent a enviroB00

logementsrestants a produire. Le potentiel réalisable dans l'enveloppe béatie (225 logtsjoast
inférieur a cet objectif.

Conclusion Le renforcement des bourgs par la densification est une priorité absolue, mais il pourrait ne
pas étre suffisant pour répondre aux besoins. Des extensions urbaines, rigoureusement planifiées en
continuité des bargs et congues de maniere qualitative, devront probablement étre envisagées.

5. Synthese des Enjeux par Commune

Le tableau edessous synthétise les enjeux d'aménagement spécifiques identifiés pour le bourg de chaque
commune.

Commune  [Typologie Dominante|Enjeu Principal de Développement

Permettre le développement urbain tout en préservant le cadre
bati et paysager exceptionnel, notamment autour du prieuré.
Renforcer le bourg en comblant les espaicgsrstitiels pour
étoffer le tissu bati tout en maitrisant I'impact paysager.
Conforter la centralité en privilégiant les espaces disponibles p
du centre et valoriser la trame verte.

Anzyle-Duc  |Groupée / Linéaire

Artaix En étoile

Baugy Linéaire / Dispersée
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Bourgle- L Redonner de I'épisseur au bourg en comblant les espaces
Linéaire . " . o .
Comte interstitiels, tout en préservant la qualité des franges urbaines.
, o +Donner plus d'épaisseur au tissu bati par des greffes maitrisée
Céron Linéaire ("village rue"] o
préservant la qualité des franges et les vues.
Densifier par le remplissage des "dents creuses" tout en prése
Chambilly Groupée les fenétres paysageres sur la Loire et en gérant la cohabitatio
avec l'activité industrielle.
Chenayle- Renforcer le bourg en utilisant le potentieteénne, tout en
Chatel Groupée valorisant les espaces publics centraux et en préservant la tran
bocageére.
Mener une politique de renouvellement urbain et de combleme
Marcigny Petite ville des espaces disponibles, tout en requalifiant les espaces publi
les entréedde ville.
Densifier les espaces disponibles pour redessiner une envelop
Melay En étoile urbaine plus lisible et améliorer les liaisons entre les différents
secteurs du bourg.
Epaissir le tissu urbain pour renforcecckntralité, tout en
Montceaux L B iy .
'Etoile Linéaire préservant la grande qualité du paysage urbain et de la trame
bocagere.

. . Composer avec les fortes contraintes (risques, nuisances) qui
SaintMartin- | . . . T : . g
du-Lac Linéaire / Dispersée |limitent le renforcement du bourg, ce qui pourrait amenedé&finir

un quartier d'appui au développement.
Densifier I'enveloppe du bourg pour renforcer son réle de
Vindecy Dispersée centralité, en tenant compte des enjeux agricoles et paysagers|

contact immédiat.

1.e: cahier de diagnostic dynamiquesdémographiques et résidentielles (83 pages)

Résumé Points Clés

1 Un déclin démographique structurejui impose une stratégie de développement qualitative et non

quantitative, centrée sur la revalorisation de l'existant.

1 Le « paradoxe de I'habitat » moins d'habitants mais plus de ménages, créant un besoin urgent de

logements plus petits et adaptés (T2/T3) pour les seniors, les jeunes et les personnes seules.

1 La vacance en centrBourg, un enjeu critique principal frein a la vitalité locale, elle résente aussi le

premier gisement de développement du territoire, en parfaite adéquation avec l'objectif national de

Zéro Artificialisation Nette.

1 Un parc de logements vieillissant et inadapiéplus de la moitié du parc date d'avant 1946 et est

dominé para grande maison individuelle, en décalage total avec les besoins actuels.

1) Introduction : Comprendre les dynamigues du territoire pour orienter les décisions du PLUi

Ce résumé a pour objectif de distiller les principaux constats du diagm#@stiographique et résidentiel,

détaillé dans le Cahier 5 du rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi). Elle
vise a fournir aux élus et a la population une vision claire et concise des enjeux stratégiques et des défis
majeurs quele territoire de la Communauté de Communes (CC) de Marcigny doit relever. En analysant la
trajectoire démographique, les évolutions de I'habitat et les leviers d'action disponibles, ce document

constitue un outil d'aide a la décision pour orienter I'éledttton d'un projet de territoire cohérent, réaliste
et adapté aux besoins de ses habitants.
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2) Le Défi Démographique : Un Déclin Ancien et un Vieillissement Accéléré

L'analyse de la démographie est le fondement de toute politique d'aménagement. Elle d@elmi
demande future en logements, en services et en équipements publics. La trajectoire démographique
actuelle de la CC de Marcigny constitue un défi structurel qui conditionne la viabilité et la pertinence des
stratégies de développement qui seront inges dans ce PLUI.

L'évolution démographique témoigne d'une érosion continue depuis un desidicle.Le territoire est

passé de 836 habitants en 1968 al66 en 2017, soit une perte de population @9,9 % en 49
ans(période 1968017). Cette tendance s‘tsécemment accélérée, avec une baisse-Aé % par an
depuis 2015, principalement imputable a un solde migratoire négatif. Cette dynamique globale masque des
déséquilibres internes : la villeentre de Marcigny subit une déprise marquée, liée a sa déstridlisation,

tandis que la commune de Melay bénéficie de sa proximité avec le bassin d'emploi de Roanne, interrogeant
la capacité du territoire a conforter I'armature urbaine souhaitée par le SCoT.

Parallélement, le territoire fait face a un vieillisseamt accélére En 2017, l'indicateur de jeunesse s'élevait

a seulement 58 jeunes de moins de 20 ans pour 100 personnes de 60 ans et plus, un chiffre nettement
inférieur aux moyennes départementale (68), régionale (79) et nationale (94). Concrét@neit,@ la
population a plus de 60 an€e phénomene atteint un niveau exceptionnel a Marcigny, la-oslre,

ouune personne sur deux a plus de 60 anse situation d'hypewieillissement qui pose des défis sans
précédent en matiere de services et d'adaatde I'habitat.

] SGGS Ydzil A2y RSY23INI LIKAILdzS AYLI2asS RS LI FOSNI NEB

I Le maintien de la vitalité locale La baisse du nombre de jeunes et d'actifs fragilise le tissu scolaire, la
vie associative et le dynamisrdéeonomique.

1 La faible attractivité pour les jeunes actifsLe territoire constate le départ des BD ans pour les
études ou I'empiloi, et leur difficulté a revenir, faute d'opportunités et de logements adaptés.

1 L'émergence de besoins spécifiquet/ne pat croissante de la population nécessite des logements
adaptés au grand age, des services de proximité et des structures d'hébergement dédiées.

Ce double mouvement de déclin démographique et de vieillissement introduit une dynamique paradoxale
en matiére dhabitat, ol moins d'habitants ne signifie pas moins de besoins en logements.

3) Le Paradoxe de I'Habitat : Moins d'Habitants mais Plus de Ménages

Malgré une population en baisse, le besoin en logements sur le territoire ne diminue pas. Ce paradoxe
s'expliquepar le phénoméne sociétal du « desserrement des ménages » : I'évolution des modes de vie,
directement liée au vieilissement (veuvage, départ des enfants), a l'augmentation des familles
monoparentales et a la décohabitation, conduit & une diminution deéalde moyenne des foyers. Ce
constat est central pour la planification territoriale, car il impose de penser la production de logements
indépendamment de la seule croissance démographique.

Le desserrement est un phénomene quantifié et contiaotre 1999et 2017, alors que la population
stagnait, le nombre de ménages a augmenté de 207 unités. Cette tendance est illustrée par la réduction de
la taille moyenne des ménages, passée de 3,10 personnes en OB8 an 2017 Les données les plus
récentes, intégées a ce diagnostic, confirment la poursuite de cette dynamique.

L'impact de ce desserrement sur les besoins en logements a été mesureé via le calcul du « point mort » sur la
période 20072017. Ce calcul évalue le nombre de logements nécessaires uniqu@oenitnaintenir la
population en place, en se basant sur trois composantes :

1 Besoin lié au desserrement des ménagesl67logements
1 Besoin lié a la variation des résidences secondaires/vacantekl4logements

1 Renouvellement du parc (démolitions, fusiong :-37logements (ce solde négatif indique que la
création de logements s'est principalement faite par division ou transformation au sein du bati existant,
plutét que par construction neuve).
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1 Conclusion du « point mort » LLe besoin structurel du tetdire s'éleve &44 logements sur 10 ans
(soit 24 par an) simplement pour répondre a ses dynamiques internes, avant méme d'envisager un
gquelconque objectif de croissance.

Cette évolution se reflete dans ¢@mposition des ménagesou les petites structure sont désormais
majoritaires. En 2017, les ménages d'une personne, les couples sans enfant et les familles monoparentales
représentaientplus de 75 % des ménagewec une surreprésentation marquée des personnes seules dans
les centres de Marcigny et Mala

Cette mutation profonde des modes d'habiter se heurte cependant a un parc de logements dont les
caractéristiques, héritées du passé, ne sont plus en adéquation avec la demande actuelle.

4) Un Parc de Logements Inadapté aux Besoins du Territoire

Le probléne central du parc de logements de la CC de Marcigny est son décalage structurel avec les
dynamiques démographiques et les attentes contemporaines des habitants. Cette inadéquation se
manifeste a travers trois facettes principales : son ancienneté, saayieoét le poids de la vacance.

L'ancienneté du parc impose un enjeu majeur de réhabilitatidmes politiques d'amélioration de I'habitat,
déja engagées via les Opérations Programmées d'Amélioration de I'Habitat (OPAH) depuis 2013, doivent
étre poursuivie et intensifiées.

Caractéristique Implication Stratégique

Enjeu majeur de réhabilitation thermique et de conforRrés d
63,5% du parc est susceptible de nécessiter des travaux
atteindre les standards contemporains.

Actions déja engagéesExistencgNécessité de poursuivre et d'intensifier les politiqu
des programmes OPAH depuis |d'amélioration de ['habitatpour lutter contre la précarit
2013. énergétigue et I'nabitat dégradé.

Parc trés ancienPlus de 52% d¢
logements construits avant 1944

Le parc est fortement spécialisé dans la maison individuelle de grande td&lies de 85 % des logements

sont des maisons individuelles, et 50,5 % sont des T5 et plus. Cette offre est en rupture avec la demande
générée par le desserrement des ménadsasfaible part de petites typologies (seulement 6,8 % d& )1

crée une discontinuité dans les « parcours résidentiels », rendant difficile I'installation ou le maintien sur le
territoire des jeunes, des familles monoparentales et des seniors cherchdogament plus petit et plus
adapté.

L'enjeu de la vacance est critique et structutad.taux de vacance s'élevaild % en 2016t a été confirmé

al3,2 % en 2021 es données LOVAC de 2024 affinent ce constatd®éelmgements vacants privés, dont

230 de longue durée (plus de deux an§oncentrée dans les centrbsurgs (Marcigny, Melay), cette
vacance constitue a la fois un frein majeur, par la dégradation du cadre de vie gu'elle engendre, et un
formidable potentiel de développement. Ce gisement fencimobilisable sans consommation d'espace,
s'inscrit pleinement dans la stratégie nationaleZro Artificialisation Nette (ZAN)

Face a ce parc inadapté, les leviers d'action traditionnels comme la construction neuve et le logement social
montrent leurslimites et nécessitent une réorientation stratégique.

5) Levier d'Action et Ambitions : Entre Potentiel et Réalité

Cette section évalue les outils et dynamiques a disposition de la collectivité (logement social, construction
neuve, marché immobilier) et lesonfronte aux objectifs fixés par les documents de planification
supérieurs, notamment le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

Le parc locatif social, bien que présent, est vieillissant et inégalement réphetiterritoire compte 144
logements sociaxi (2019), fortement concentrés a Marcigny, tandis que des communes en développement
comme Melay en sont dépourvues. Avec un age moyen de 42 ans, l'enjeu principal est sa requalification
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afin qu'il puisse jouer son rdle en direction de publics ciblés paCleT les personnes agées, les jeunes et
les personnes isolées

La dynamique de construction neuve est trés en deca des ambitions du S@aodonfrontation entre les
objectifs et la réalité du marché révéle un écart significatif :

1. Objectif du SCoT (2@-2040) :Le document cadre fixe un objectif de production de 675 logements neufs
sur 27 ans pour la CC de Marcigny.

2. Réalisation (2014020) :Sur les sept premiéres années, seulement 88 logements ont été autorisés, soit
a peine50 % de I'objectipourla période.

3. Déséquilibre territorial :Les péles principaux que sont Marcigny et Melay sont en retard, tandis que
certaines communes rurales (Baugy, Sdatrtin-du-Lac) affichent une production plus dynamique,
interrogeant la cohérence de I'armatuterritoriale souhaitée.

Le marché immobilier présente un facteur d'attractivité a valorideec des prix moyens observés en juin
Hnum FEEFryd RS 7Ty €kYu t AYRSO& Lt MHAN €kYu L
atout doit cependant && mis en perspective avec le revenu médian du territoire, inférieur aux échelles de
comparaison, ce qui renforce la nécessité de produire des logements abordables, tant en accession qu'en
location.

Face a ce décalage, le PLUi ne peut se contenter de detenles logiques passeées. Il doit imposer des
orientations stratégiques réalistes, qualitatives et ciblées.

6) Synthése des Enjeux Stratégigues pour le PLUi de la CC de Marcigny

La traduction opérationnelle des diagnostics précédents conduit a identitiatrg) axes d'intervention
prioritaires qui structurent le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) et le
réglement du futur PLUI.

1. Réorienter la production de logements pour répondre au desserrement des méndgdenjeu n'est plus

de congruire systématiquement de grandes maisons individuelles, mais de favoriser la création de
logements de plus petite taille (T2/T3), compacts et diversifiés. Le PLUi encourage des formes urbaines
variées, comme le préconise le SCode :lindividuel jumelé ou en bande, voire de ['habitat
intermédiaire et de petits collectifs de qualité, mieux adaptés aux besoins des jeunes, des seniors et des
familles monoparentales.

2. Faire de la revitalisation des centrdsourgs une priorité absoluel-ace a un parc anciglégradé et une

vacance structurelle élevée, le PLUi se dote d'outils ambitieux pour encourager la réhabilitation. La
reconquéte des logements vacants représente le principal gisement de développement pour le territoire,
permettant de produire une offre novelle sans consommer de terres agricoles, tout en améliorant le cadre

RS OAS S Sy NBReylIYAalyid tS OdzdzNJ RSa @gAatftSa Si O
3.Accompagner activement le vieilissement de la populatidre PLUiintégre cette donnée
démographique structurelle en prévoyant les conditions d'un habitat adapté aux seniors : logements
accessibles, de plajpied, et localisés a proximité des commerces et services. Il devra également anticiper

les besoins futurs en matiere d'hérgements spécifiques, en réservant par exemple les espaces
nécessaires a des projets comme I'extension de la résidence autonomie de Marcigny.

4. Adapter les ambitions de développement a la réalité démographique et aux capacités du territbee.
PLUi opee un pivot stratégique : passer d'une logique de croissance quantitative, aujourd'hui irréaliste, a
une ambition de développement qualitatif, axée sur la revalorisation de I'existant et I'amélioration du cadre
de vie. Il s'agira de mieux construire, erégdation avec les besoins, plutdét que de chercher a construire
plus.

1.f: cahier de diagnostic activité agricole» (25 pages)
PREAMBULE

/| 2y F2NN¥SYSydG t €1 €2A Rdz HTKATKHAMA dzy LX Yy NBIA
Bourgogne. liixe pour le période 20138 nHn 6 LISNA2RS Sy O2NB y2y NBy2dzSt
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'daly

R2yd OSNIFAYyS&a Fo2NRSyYyG LJ dza LI NI AOdzZ ASNBYSyGd f
territoire.

Le présent diagnostic a été établi en collaboratisra@les agriculteurs et les élus.

Les données géologiques du territoire font apparaitre 5 différents types de sols, tous propices au paturage
Si t f.QstS@lr3as

[9{ {LDb9{ 5QL59b¢LCL/!¢Lhb{ 59 [! wv!I[L¢; 9¢ 59

Le territoire communautaire esinclus, totalement ou partiellement, dans les aires géographiques des
AaA3ySa RQARSYUAFAOIGAZ2Y RS fF ljdz2rfAdS SG RS f Q2NAR
[ S NBOSyaSYSyit ST¥FSOGdzS &adaNJ £ O2YYdzyl dzi$ deRS 02
producteurs fermiers ou éleveurs habilités (sources INAOtd 2020), répartis comme suit

f!'ht . dzdzF R32/ KI NRffS~*

R DE CHA
Fromage de chévre de Charolles ¥ = ,?011% LAILS
"";? r > ’K{/.'-;/ulwil'

f LDt . dzdzZFf OKI NRBfIBA & R
Volaille de Bourgogne6
Volaille du Charolaisb
Volaille du Forez1l

l dzEIj dzSt ax Af O2y@BASYyld RWI 22 dziles pibduckyrs KABEHIMOUGES  LIN.
suivants: LABEL ROUGHENde bovine 67, LABEL ROUGE viande de voidilleet LABEL ROUGE viande

RQlF Ay1S| dz

LES EXPLOITATIONS AGRICOLES SUR LE TERRITOIRE

[ QSt S@I3S 062QAy tftlrAGryG Sad tFNBSYSYy(d YIF22NRGI A
bovins des ovins, des volailles et quelques cultures de céréales. On dénombre 127 exploitations (nombre
RAGAAS LI NI o adz2NJ on Fyao YIFIAa | @dSO dzyS GSyRIFIyOS t
Les exploitations sont majoritairement individuelles (58%) contre 35% en GAEX% en EARL.

l'yS (NByildlAyS RS OKSTa RQSELX 2AGIGAZ2Yy 2y LX dza RS
[ S t[! A NI} LILISE €S dziAf SYSyid Sa RAalGlIyOSa RQSt2A
O2y F2NN¥SYSyld |Fdz w{5 Si ploiggionIgahderiées)RSa L/ t9 6nm> RQ
LE PARCELLAIRE AGRICOLE

5SLJzAa S nmknanmkHnanun: €S NBITSYSyd adzNJ £ Qdzal 3S R
(N} AGSYSYd £ LINBYRNB Sy O02YLINS REya €8 t[! Az ljdz
extension.

La surface agricole utile (SAU) couvréd@8 ha (données PAC 2008) soit 82% du territoire, essentiellement
des prairies. La SAU/exploitant est passée de 42 ha en 1988 a 79 ha en 2010.

Le PLUi rappelle que certaines parcelles sont considérées camm&y 2SdzE® Lf & Ql IAdG vy
daA0dzSSa I|dz g2rAaAiryl3S RS oNdlGAYSyidia RQStS@Fr3IS Si R
certification est relativement longue et doit satisfaire a de nombreuses contraintes.

SYNTHESE DES ENJEUXCARES PAR COMMUNE

Chaque commune est représentée par une vue aérienne, sur laquelle sont reportés les principaux éléments
NELINBaSydGlridAFa RS tQFOGABGAGS 3INRO2tS 6fSa RATTFS
réciprocité et legventuels projets).
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SYNTHESE DES ENJEUX

Un territoire qui a gardé sa dominante agricole avec des produits de qualité (label AOP notammen
12dzOKS LI NI fF ONRAS RS fQStS@r3aS SaG& Sy YI yljdz
Lesenjeux du PLUi portent sur la nécessité de bien préserver les exploitations du développement
T O2NAEASNI RS y2dz8SHdzE LINRP2SG&S LISNBYYyAaSN f
développement des ENR.

1.g: cahier de diagnosti& économie» (65 pages)
LE CONTEXTE SOE@DNOMIQUE

Contexte régional le Pays CharolaBrionnais est historiguement un territoire industriel, tout comme la
région Bourgogne Franche Comté reconnue comme étant la plus industrielle de France. Les sanune
NEBLI NIGA&ZASYG adaA @l yid L) dzaASdz2NE FANBE& RQFGGNI OGAzZ2yY

Le profil socieéconomigque de la population intercommunalemalgré un vieillissement de la population,

le poids des actifs augmente Iégerement, maisagdaxalement leur nombre continue de diminuer. Les
communes qui gagnent des actifs sont celles dé'f12 dzZNR2 Yy S RS al NDA3Iye Si OSt
de Roanne et Paray le Monial. Les ouvriers, employés et professions intermédiaires sont les plus
représentés. Le taux de chdmage est relativement faible et stable dans le temps. Entre 2007 et 2017, ce
taux a augmenté chez les hommes et diminué chez les femmes.

Ly L2ARAa yv2y yvSAtTAISEoO6ES Rdz (S bd\dénombraitien 28171926 f QS C
emplois sur le territoire communautaire, soit 0,9% des emplois du département alors que la population
représente 1,1% de celle du département, avec un poids prépondérant pour la ville centre de Marcigny.
75,8% des emplois sont des emplois salarié@ ¢t 02y adl 4GS [[dzS €S y2YONB RQl
supérieur a celui des emplois pourvus. Le territoire est de plus en plus déficitaire par rapport a ses actifs,
générant de nombreuses migrations pendulaires, ainsi 41% des actifs résidant serriteire
O2YYdzyl dzit ANB GNI OFAftfS £ tQSEGSNASANI S YsYS He:
trajets domiciletravail se font en voiture.

UNE STRUCTURE ECONOMIQUE EN MUTATION

Un _territoire de tradition industrielle et artisanalX : les objectifs du SCoT du Charot&isonnais

I LILINR dz&dS Sywnmn Si ljdzA aQayLRaSyd Fdz t[!' Az az2yid f
T WSYRNB fAaA0fS dzyS 2FFNB SO2y2YAljdzST NBOKSNIOKSNJI
9 Différencier la localisation des activités en favorisant oneglleure intégration au milieu urbain

1 Optimiser le foncier économique et préserver le moyen et long terme
T CFHANB Rdz t F NO RQIFIOGA@GAGSA 2dz RS .t T2yS dzyS NBaa

Ces objectifs sont tous accompagnés de prescriptions concrétes.

Le secteur industriel représente encore, 2% des emplois (soit #Bpoints /échelle, départementale&} les
activités artisanales sont relativement bien réparties sur le territoire.

Xlidzh G SYR b fdn obSefvdldepuis\2BOZ uné tetiafisatithS f QS O2y2YAS f A S
AN YRS LINAasS Sy 02YLIWiS RSa o6Saz2iaya RS € LJ2LyzL I ()
nettement inférieur a celui constaté au niveau régional, {%8). A Marcigny, les micemtreprises (moins

de 10 salariés) mrésentent 876% du tissu économique hors agriculture.

554 1 2ySa RQIOUAGAGSE | dz &4 SWIADSH KNNREDENE LB YIIV S
A A Baugy la zone artisanalée«Champétre> a une surface de 6 ha dont 3.8 ha restent displesib

Al {40 bATASNItI T2yS RQIOGAGAGSE AYRdAzZAGNARSEE ST | N
seulementlHn NBaGSyid RAALRYAOE Sa O0OK2NA NBASNWSaE T2y 0
A A Melay la zone artisanale «Les Varenmede 19n Yy S RA&LJ12aS L) dza RS LI2&a&A0
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Lt FLILINIAG R2yO dzyS RAALIZYAGATAGS TFT2yOAsNB RIva

LE BASSIN COMMERCIAL DU TERRITOIRE

Le commerce de détail et de proximitéle SCoTlj dzZA RA &LJ32 &S RQdzy 5!/ o6R2O0Od
commercial 8 QS&40G FTAES O02YYS 20280GAFa RS tdzidSNI 02y NJ
RQ2NAIFIyAal A2y RSa F2yO0iAz2ya O2YYSNODALFf Sasz O2YLNNB
proximité pour lesquels sont précisées les caractéristiques et spécificités.

al NOAdye Said €S ftASdz RQIGAONI OGABAGS O2YYSNDAIES |
fr T2yS RQIFIOGAGAGSEA RS {G bATASQADYYSWIHIS AN SAQIO&N
commerce de proximité et 2 communes ne présentent aucun commerce ou service.

LE POIDS IMPORTANT DU TOURISME

Une région touristique en développementle SCoT integre le tourisme dans son projet de développement.

Les atouts toustiques sont nombreux (paysage de bocage remarquable, valeur du patrimoine bati,

LJ @&l 3SNJ SG NHzNF £ YA&a Sy F@ryd REya 1 OFyRARI {dzN
tlrea fFroSttAasS RQFNI Si RQKAAG2ANBO®

Le tourisme sur le territoirede la communauté de communesses différentes formes

1 Le touisme urbain et culturel sites romas, grand itinéraire clunisien, musées, centre historique de
Marcigny;

f Le tourisme vert et de loisidé (1 2 dZNRA & YS Tt dz@A | £ = &demaruabled, fo@ismet f Q
ROAGAYSNI yOSa

t I NY¥A fSa o0Saziaya y2y alidAaFlrArAdazr Oia2ya f Q2FFNS

SYNTHESE DES ENJEUX

584 RAaLRYyAoAfAdlGSa Sy 12ySa RQIFOGADAGSaAsxO®EA,
GAtES £ al NODA3Iye ReylYAIldzSsE YIAad dzyS SOl aaz
O2YYSNODALESST ljdzA 2dAGAFTASYd O02YYS Sya2Sdze RQl
les emplois et commerces, et aussi valeridavantage les atouts touristiques notamment fluviaux (cq
bords de Loire).

1.h: cahier de diagnostic gynthése des enjeux (18 pages)

Aprés avoir récapitulé les différentes contraintes et sensibilités du territoire ainsi que les contraintes
réglementaires (SUP), ce document trés court présente les enjeux et perspectives du territoire sous forme
RQdzyS OF NS RS aeyilikKsasS Si R:Q@émbgraphieset hdbitatarntirg HINB y | y
territoire et mobilité ¢ activités économiquesg énergieg paysage et patrimoine environnement.

Pour chacune des thématiques, le tableau rappelle les constats et les besoins, liste les enjeux du territoire
et présente des pistes et outils possibles.
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SYNTHYSE DES ENJEUX TERRITORIALISES

Enjeux environnementaux

Il Préserver les boisements, réservoirs de biodiversite d'enjeu local

— PrOtéger la vallée de la Loire. un réservoir de biodiversité et qui
—genere un risque dinondations

Préserver les milieux agricoles perméables aux déplacements de la
SR
faune

§e — Protéger la qualité des cours d'eau

Maintenir les ruptures d'urbanisation necessairee aux deplacements

de la faune
Enjeux paysagers

Préserver et entretenir un paysage bocager de qualité
Préserver et valoriser les cones de vues

' Préserver les silhouettes des villages. en particulier les plus
sensibles

e ee Valorser le canal de Roanne a Digoin et son patrimoine

Valoriser les entrées de territoire

Enjeux urbains
‘ Renforcer la centralité existante en mobilisant les espaces
disponibles a proximite des equipements, commerces et services

O Conforter le bourg secondaire de Melay

R B @ Maintenir lanimation des villages et structurer les bourgs
- — e— )

Enjeux économiques

Elargir loffre commerciale de Marcigny et renforcer la centralité du
territoire

Assurer un niveau de services et d'equipements commerciaux de
proximité pour la population locale

2 Maintien des commerces et services dans les communes rurales

Renforcer loffre économique du territoire en mobilisant l'offre
* fonciére existante dans les zones d'activites existantes

Proteger les espaces agricoles, espaces de productions, et
pérenniser les terres agricoles stratéegiques

1.i: cahier de diagnostic ustification des choi (199 pages)

I LINBA& dzy LINBFYodzZ S NILWStEFydG €S OFRNB NB3IfSYSyi
RQdzNB I yAAYS RI yBriofnds, deldacudment fikdseni2 fes jusiifioas des choix opérés

pour établir le projet de territoire de la communauté de communes de Marcigny.

[ QF YOAGAR2Y Rdz LINP2SG RQIYSYIl3SYSyid Said RS NBReVylI

Sur le plan démographique et résident®l £ S aO0Sy I NA2 NBGSydz RFya €S t!5
sur les dynamiques locales et propose une croissance démographique modérde2866 par aret la

LINE RdzO i A 2 y290 R (BO0yIafanéeRst dzNJ £ S& mMH ' ya RQI-2OBI) soiO250 A 2 y
logements par an.

[ S LRGSYGASt RS pow f23SYSyda RS3IIIS RIEya S t[!
@2t2y0S RS YIFIAYGSYAN dzyS YIFNHS RS YI ydzzdNBE &S OdaN
suivante:

- 182 logementslans la PAU

- 234 en extension de la PAU

- 81 changements de destination

- 35 logements vacants
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' y20SNJ ljdzS LIRdzNJ f QK oAdGrGx €S LINB2SG RS t[ A |
compte des dynamiques locales et notamment du sifecturant de la commune de Marcigny.

Sur le plan économiquele parti pris est de maintenir et développer raisonnablement le tissu industriel et
FNIGAAFYFEYE RQFFFANNSNI dzy S &aGNIF §S3IAS O2YYSNOALTES
présenSNJ S RS@St 2LIISNI £ QF QOGAGAGS FIANRO2tS SiG €S 2dz
Sur le plan des services a la populatide projet prévoit un renforcement des équipements notamment

dans le domainele la santé et de la petite enfance.

La consommation fociereretenue dans le PADD pour la péria2i@g26-2037 est de 32,4 hasoit 2,7 ha par

Fys G2dziSa RSaGAyliGA2ya O2yF2yRdzSSad [QlylfiegasS R
supérieure aux objectifs de la loi Climat et Résilience (50% den¢ammation 20142021: 26,8ha) et a

fortiori du SRADDET territorialisé (62,8% sur la méme période, soit 19,9 ha) mbtasiment la

02y asSljdzSy0S RS tQFroaSyO0OS RS R20dzySyida RQdzZNDBFYyAaAYS
[ QFylFteasS ljdzZ yiAdl GAMSNSS RASR DRIAGTAYSYS: GRI2yWa Fi28/ G [ | A & ¢
4 QS 260 Ha,dbnt 3,9 ha dédiés a une installation photovoltaique & Marcigny qui pourrait sortir de la
surface consommeée si les caractéristiques du projet répondent au décret du 2622/20

[ S LRGSYOGASt F2yOASNI G2d4Ff RS3IIF3IAS Rlya S LINRe2Si
44% en extension de la PAU, réperti:

- 36,9 ha (66,590)J2 dzNJ f QK 6 A (|

- TXc KIF 6mMozZmir0 LIRdzZNJ £ QF OGAGAGS SO2y 2 YAl dzS

- 6,2 ha (11,2%) pour les égements

- 0,4 ha (0,7%) pour le tourisme

- 4,4 ha (7,9%) pour les équipements ENR

Des extraits cartographiques spatialisent ensuite, la PAU et le foncier disponible pour chague commune.

Le projet de PLUi vise ensuite, au travers de son zonage, déglement et des outils mis en place (OAP,

ER, changements de destination, STECAL, protection au titre de4 2 £5115123) a répondre aux enjeux

de:

- protection de la biodiversité repérage des grands ensembles boisés, des zones humides, des surfaces
hydrographiques, des éléments marquants du paysage, préservation des continuités écologiques,

- changement climatique réduction de la dépendance a la voiture, végétalisation, rénovation
énergétique, installations ENR,

- préservation du patrimoinet des pagages: repérage des éléments structurants, haies, alignements
RQINDNB&a> FNBNBa NBYFNJdzZ- 6f Sasx LI NO& SiG 2F NRAya:
murs, murets et éléments associés et patrimoine urbain.

- protection contre les risques etisances risque inondation, transport de matiéres dangereuses, bruit.

Le zonage 27 types de zones sont présents dans le PLUi afin de tenir compte des spécificités du territoire
et de la traduction réglementaire du PADDO zones U, 3 zones Alizones A et 6 zones.

Zones Secteurs Destination Surface en HA
Ual et Ua2 | secteurs de centralité Marcigny, Melay et centre| 96,0
historiques des autres communes
Ua3, Uc, Ud| secteurs résidentiels hameaux historiques,| 182,6
Urbaine (U) | Up aSO0SdsNBR RQKIFIoAGFG O21
pavillonnaire, secteurs a forte valeur patrimoniale 368,5
Ue Equipements (ex batiments scolaires, mairies, sg 34,9 (1,64%)
des fétes)
Uxi, Uxm, Uxf Economie artisanat, industrie, activitésmixtes,| 55,0
serres
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1AUCc Confortement des espaces a dominar 9.5
a urbaniser pavillonnaire 12,7
(AV) 2AU A vocation résidentielle mais fermée 1.9 (0,06%)
2AUx A vocation économique mais fermée 1.3
A A vocation agricol® 2 y & 1 NJzOG A o6t S | 137786
Agricole (A) | Ap Agricoles protégées non constructibles 339,6
At2 Activités touristiques isolées et existantes 2,4 14141,8
STECAL Ae, | Evolution des équipements, activités touristiqug 21,2 (63,04%)
Atl, Al, Axa | centrede tir de Chambilly, activités artisanales
Naturelle N Zone non constructiblelestinée a la préservatio| 7786,4
(N) des espaces
Np Naturelles protégés et présentant un enjq 89,1 7911,7
patrimonial (35,27%)
NI2 Sites de loisirsie nécessitant pas de construction| 21,6
STECALNI1, | Haltes fluviales, Installations photovoltaiques | 14,6
Ne, Nenr,| Nizier), activités artisanales existantes, hal
Nxa fluviales

Dans ces différees zones, les constructions autorisées avec ou sans condition et les constructions
interdites correspondent a la vocation de la zone.

t 2dzNJ OKIF ljdz§ T2yS Rdz NBE3IfSYSyildsx tSa RAaALRAAGAZY A

caractére bati et paygger des sites

- cohérence du béti, optimisation du foncier, requalification du bati et capacité des réseaux pour les zones
U et AU,

- gestion différenciée des batiments agrieslet des habitations en zone A

- 3SaGA2y RS f QS @2t dzilk By hisRdgueteNdibati pig/récénieh FoBeNNS y OA | v (i

Les outils complémentaires mis en place
- 18 OAP sectorielles pour les secteurs de développement de taille significative,

- 8 OAP thématiques pour les aménagements paysagers et les espaces batis

- 13 empacements réservés, essentiellement pour de la voirie piétonne ou des équipements

- 233 changements de destinatiodes batiments repérés répondent a 3 crite@sgmnulatifs(absence de
conflit avec une activité agricole, intérét architectural ou patrimgréapacité des réseaux et acces).

Les indicateurs pf dzA A SdzNBE A YRAOF (SdzNE O2YLX SYSy G+ ANBAa £ OS
YAd Sy LI OS 8y ¢dzS Rmddy/FT etDB ) -étotiior duBgmbre ded V, HeyisiterdesS E @
constructkya Sy T2yS 1'!'s YAaS Sy dzzdNB RSa LINBaONA LA 2

1.j: évaluation environnemental€124 pages)

1. Introduction : Le PLUi comme outil d'équilibre territorial

tftky [20Ff RQ! NDIFIYA&AYS AYyuSNO2YYdzylt ot [ prdjebdeRS £ I
document d'urbanisme arbitre entre une double ambition : d'une part, inverser une tendance
démographigue négative qui fragilise le territoire et, d'autre part, préserver le patrimoine naturel, agricole

et paysager qui constitue son identité etrsprincipal levier d'attractivité. Face a ce défi, le PLUi établit un
cadre réglementaire visant un équilibre pragmatique entre développement maitrisé et protection
renforcée. Cette analyse présentera successivement la vision stratégique adoptée, les outil
d'aménagement concrets qui en découlent, I'évaluation détaillée des impacts environnementaux et des
mesures correctrices associées, et enfin les justifications des choix retenus, notamment au regard de
I'enjeu critique de la sobriété fonciére.
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2. LaVision Stratégique : Concilier Dynamisation et Préservation

La définition d'une vision claire est fondamentale pour orienter l'avenir du territoire. Le PLUi de Marcigny
s'attaque de front au défi d'un déclin démographique structurel, observ@,& % par a sur la derniére
période de recensement. Pour inverser cette tendance, le projet territorial fixe un objectif de croissance
ambitieux mais maitrisé de +0,25 % par an. Cette redynamisation s'appuie sur une série de leviers de
développement ciblés, tout emtant conditionnée par la préservation stricte des atouts qui fondent
I'attractivité du territoire.

Les leviers de développement identifiés sont :

1 Foncier et Habitat Soutenir les investissements récents en équipements publics (péle médical, petite
enfan@) par une offre de foncier résidentiel adaptée, tout en requalifiant le parc de logements vacants
et en diversifiant les typologies pour répondre aux nouveaux besoins.

1 Services et EconomieConforter le role des centralités de Marcigny et Melay en maiate les services

et commerces de proximité. Parallelement, le PLUi vise a soutenir la croissance des entreprises
structurantes existantes (Emile Henry, Holiste) et a faciliter I'accueil de nouvelles activités économiques.

{ Tourisme :Renforcer l'attractive du territoire en capitalisant sur ses atouts majeurs, notamment la
Loire, le canal, la voie verte, les milieux naturels remarquables et un patrimoine historique et bati de
grande qualité.

Les axes fondamentaux de préservation, garants de l'attractivient :

1 Terroir agricole et son modéle d'élevageéviaintenir des conditions favorables & une activité agricole
dynamique, notamment |'élevage bovin allaitant, et a ses productions valorisées, en protégeant le
foncier, les acces et les abords des explatagi

1 Paysage emblématique Protéger les paysages identitaires liés a la Loire et au bocage brionnais,
notamment par la délimitation de secteurs inconstructibles pour préserver les lignes d'horizon et les
vues remarquables.

1 Richesse naturelle Sauvegardedes milieux naturels de grande valeur, fortement marqués par la
présence de l'eau, tels que les bords de Loire, les zones humides et le maillage de haies bocagéres.

Cette vision stratégique trouve sa traduction concréte dans les outils réglementairesLdy &ui
organisent l'espace pour matérialiser cet équilibre entre dynamisation et préservation.

3. Les Outils d'Aménagement : Traduction Réglementaire des Obijectifs

Type de Zone Vocation et Principe

Regroupent les espaces déja urbanisésqeligés, ou en capacité immédiate d'étre
desservis par les réseaux et services existants.

U (urbaines)

Destinées a accueillir I'urbanisation future, dans la continuité des espaces batis, s

AU (a urbaniser) : N
une programmation maitrisée.

Réservéestrictement aux activités agricoles afin de préserver leur potentiel
économique, biologique et agronomique.

Protégées en raison de la qualité des sites, des paysages, de leur intérét écologiq
patrimonial, ou encore de laétessité de prévention des risques naturels (notamme)
inondation).

A (agricoles)

N (naturelles et
forestiéres)

La vision stratégique du PLUi se matérialise par un zonage et un ensemble de régles précises qui structurent
le territoire. Ces outils réglementaires ont été congus pour atteinkiguilibre recherché entre une
urbanisation ciblée, principalement en continuité des espaces existants, et une protection rigoureuse des
espaces agricoles, naturels et paysagers. Le PLUi distingue ainsi les quatre grands types delessigs, Ci
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L'applcation de ces outils d'aménagement génére inévitablement des incidences sur I'environnement.
Cellesci ont fait I'objet d'une évaluation approfondie, aboutissant a la définition de mesures spécifiques
pour les éviter, les réduire ou les compenser.

4. Evalation des Incidences Environnementales et Mesures Correctrices

Toute stratégie d'aménagement a des incidences, positives ou négatives, sur l'environnement.
Conformément a la réglementation, le PLUi de Marcigny intégre une évaluation de ses impacts rsatables
les principales composantes environnementales. Cette section détaille ces incidences et présente les
mesures clés mises en place pour les maitriser, selon la logique "Eviter, Réduire, Compenser" (ERC).

4.1. Gestion de I'Eau et Assainissement

L'analyserévele un impact contrasté sur la ressource en eau. Si l'augmentation de la population aura un
effet limité sur l'approvisionnement esau potable I'enjeu est majeur concernantabsainissement
Plusieurs stations d'épuration sont identifiees comme ptiedlement en sousapacité a I'échéance du
PLUi, notamment celles d&ourg le Comte, Chenay le Chatel et Melay Boavgc un questionnement pour

la station deMarcigny La gestion des eaux pluviales est également une problématique centrale pour
limiter le ruissellement et la surcharge des réseaux.

1 Mesure d'évitement :L'ouverture a l'urbanisation des secteurs concernés est strictement conditionnée
a la mise en conformité préalable des systémes d'épuration (réseaux et STEP).

1 Mesures de réduction Le reglenent impose une gestion des eaux pluviales a la parcelle pour chaque
nouvelle opération. Il fixe également des coefficients minimaux d'espaces de pleine terre a préserver,
favorisant linfiltration naturelle.

4.2. Energie, Climat et Energies Renouvelables

L'accroissement de la population engendrera une hausse de la consommation énergétique. Le PLUi déploie
une stratégie double pour y répondre, en ligne avec les enjeux climatiques.

1 Sobriété et efficacité Le document encourage la densification des cenbesrgs pour limiter les
déplacements motorisés. Les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) thématiques
promeuvent par ailleurs des principes de construction bioclimatique pour les nouveaux projets.

1 Production d'ENR Une hiérarchie claire egitablie. La priorité est donnée aux installations sur le bati
existant et sur les espaces déja artificialisés (parkings, friches). L'agrivoltaisme est trés strictement
encadré pour protéger l'activité agricole et les paysages. Ce choix stratégique it pestla volonté
RUSOAGSNI £t Sa NraljdzSa ARSY(GAFASA RUdzy RS@St 2 LILISY!
territoires", "destruction de la végétation et des puits de carbone”, "perte de productivité agricole"
menacant la "vocation nourr@iNS hH Rdz G SNNAG2ANBZ SG bl OO0OSt SN GA 2\
le souligne le Conseil national de protection de la nature (CNPN). Par conséquent, les projets sont
soumis a des conditions paysageres et environnementales fortes, et leur sedadinitée al0 ha
conformément aux préconisations de la Chambre d'agriculture visant a favoriser de "petites unités
réparties sur le territoire" pour limiter I'étalement. La préservation des prairies, qui agissent comme des

puits de carbone, participégalement a la stratégie climatique.

4.3. Préservation des Milieux Naturels et de la Biodiversité

L'urbanisation, notamment dans |43 secteurs faisant I'objet d'OAPBrésente un risque de destruction de
milieux naturels, en particulier le bocage qui séetrefuge et de corridor pour de nombreuses espéces. Le
PLUi met en place un arsenal de mesures robustes pour contrer cet impact.

Un inventaire OAP par OAP identifie les mesures:ERC
1 Mesures d'évitement (Protection stricte) :

- L'ensemble des boisementdes zones Natura 2000 et des ZNIEFF de type 1 est classé en zone N, les
rendant inconstructibles.
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- Les corridors écologiques, les zones humides et les pelouses séches sont identifiés et protégés au
titre de l'article L.15423 du Code de l'urbanisme, ce gairantit leur préservation.

1 Mesures de réduction (Intégration dans I'aménagement)e réglement impose la végétalisation des
opérations, le maintien de surfaces de pleine terre, une gestion qualitative des franges urbaines pour
créer des zones tampons, @¢s dispositions pour limiter la pollution lumineuse.

4.4. Maintien de I'Activité Agricole

Le principal impact négatif identifié est la soustraction7¢® hectaresle surface agricole (déclarée a la

PAC en 2023) pour les futurs secteurs d'aménagemenP)Odont2,9 hase situent dans des zones

actuellement fermées a l'urbanisation (2AU). Le PLUi note qu'aucune mesure de compensation agricole

collective n'est prévue, car aucun des sites n'atteint individuellement le seuil réglementaire de 5 hectares.

Cep/ RI'yix RS& YSadz2NBa RS LINBASNDIGAZ2Y FT2NISa azyi

7 Protection du foncier La grande majorité des terres agricoles est classée en zone A. Les parcelles a plus
F2NI SyeSdzz 02YYS tSa bLINBa RQSYO02dzOKShduéSNA (S
protection renforcée en zonAp, rendue totalement inconstructible.

1 Pérennité des exploitations 501 batiments agricoleslentifiés sur le territoire sont classés en zone A,
ce qui autorise leur modernisation et leur extension, mais certainsesozone N.

1 Diversification :En accord avec la chambre d'agriculture, le changement de destination est autorisé
pour 233 batiments agricolesCette mesure représente un arbitrage stratégique : si elle "constitue
Of FANBYSyYy il dzy T NB Aey agticultéud'’s ¢lld petmittalixexpbitantsRiE déeeB izt
des revenus complémentaires (création de gites, par exemple) sans compromettre l'activité principale.

4.5. Qualité du Paysage, du Patrimoine et du Cadre de Vie

L'impact paysager des nouvelles custions est jugé globalement limité, car les projets sont
majoritairement prévus en "greffe" des bourgs existants. Le PLUi anticipe méme un effet positif via la
requalification programmée des entrées de ville, notamment a Marcigny.

1 Mesures d'évitement Le réglement limite I'urbanisation linéaire le long des grands axes, protége les
silhouettes des bourgs et les points de vue remarquables. Le patrimoine bati d'intérét (fermes, murets,
etc.) est identifié et protégé au titre de l'article L.159.

1 Mesuresde réduction :Le PLUi impose la création de transitions paysagéres qualitatives, avec une
végétalisation forte des franges urbaines. Il encadre également l'intégration paysageére des installations
d'énergies renouvelables pour minimiser leur impact visuel.

Au-dela de ces enjeux sectoriels, le défi le plus structurant pour le territoire reste celui de la consommation
fonciére.

5. Enjeu Critique : La Trajectoire de Sobriété Fonciére

La maitrise de la consommation d'Espaces Naturels, Agricoles et Forg&MAgF) est un enjeu
réglementaire et politique central, encadré par la loi Climat et Résilience. L'analyse de la trajectoire du PLUi
révele un décalage significatif avec les objectifs nationaux et régionaux.

Les données factuelles illustrent ce défi :

1 La onsommation de référence (2012020) s'élevait 3,5 ha

1 L'objectif de la loi Climat et RésilieneB(Q %) fixe un plafond d26,8 hapour la décennie 2022030.

1 L'objectif du SRADDET région@R(8 %) est encore plus ambitieux, avec un plafondi3j@ha.

f La consommation projetée par le territoire sur cette méme période 20230, en intégrant le potentiel
du PLUi, est d&4,5 ha ce qui ne représente qu'une réduction 88 %

Ce dépassement constitue un risque juridique et politique significatif powollectivité au regard du
caractére contraignant des objectifs nationaux. La justification apportée est principalement conjoncturelle :
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elle s'explique par une consommation fonciére qui est restée élevée sur la période2@P2]1 avant
I'approbation d'unPLUi intégrant pleinement les nouveaux objectifs de sobriété.

Un scénario prospectif plus optimiste est toutefois présenté pour la période-Zigt. Dans I'hypothése
ou les zones 2AU ne seraient pas ouvertes et ou la zone Nenr ne serait pas comptddiisGeommation
projetée serait de 11,5 ha, s'alignant ainsi sur I'objectif5fi2so.

Si le PLUi marque une inflexion claire vers une plus grande sobriété, le respect des objectifs nationaux reste
un défi majeur qui nécessitera un suivi rigoureux et uestign trés maitrisée de I'ouverture des nouvelles
zones a l'urbanisation.

6. Conclusion et Indicateurs de Suivi

En conclusion, le PLUi de la Communauté de Communes de Marcigny constitue un projet territorial
structuré, qui cherche un équilibre pragmatiqeatre la nécessité de redynamisation démographique et
économique et l'impératif de préservation de ses atouts environnementaux, agricoles et paysagers. Le
document fournit des regles claires et des orientations précises pour guider le développement futur.

Objectif de Suivi Indicateurs Clés Valeur de Référence (Etat Fréquence

145 ha de zones humides,
287,2 ha de pelouses séch
1253,6 ha de continuités
écologiques ; 437 batiment
1044 ml de murs/murets et
171 éléments ponctuels de
patrimoine protégés.

Surface de zones humide!
de pelouses séches et de
continuités écologiques
protégées (en ha) ; Nombi
d'éléments depatrimoine
protégés.

Préservation des
qualités paysageres €
environnementales

5 3 ans ou lors de la
révision dudocument.

Nombre de batiments a
Protection de l'activitqusage agricole ; Surface
agricole agricole totale du territoire
(données PAC).

501 batiments agricoles ; 1§
000 ha de surface agricole
(données PAC 2018).

5 3 ans ou lors de la
révisiondu document.

Bilan ressource/besoin pos
; Stations de Bourg le Comt
Chenay le Chatel, Melay
Bourg (et poentiellement
Marcigny) en sousapacité.

Disponibilité de la ressour
Préservation des en eau potable ; Charge
ressources physiquegrésiduelle et conformité de
stations d'épuration.

5 3 ans ou lors de la
révision du document.
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Piece maitresse du BL le PADD de la CC de MARCIGNY comprend 4 orientations, déclinées chacune en
plusieurs obijectifs.

Rappel- préambule et avertissemenyY OKIF lj dz§8 OKF LA GNB Rdz t! 55 Sad LN
brievement les constats, dynamiques et enjeux et edt NF 2 A & | OO02 YL} IyS RQSy Ol |
textes réglementaires, des informations ou illustrations en lien avec le théme traité. Ces rappels et
SyOFRNBa yQ2yid |jdzQdzyS @I fSdz2NJ AYyF2N¥YIFGABS SG yS 02
donc pas traités dans le présent résumé.

S

ORIENTATION: REDYNAMISER LE TERRITOIRE ET RENFORCER LE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIC
Objectif -11Y NBY F2NOSNJI I ONRA&AlI yOS RSY23ANI LKA dzS L2 dzN

1° assurerla pérennité des équipementspmmerces et services notamment ceux de la ville centre.
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[ Q202SOGAT RS ONRPAA&lFYOS RSY23ANI LIKAIdzS NB(GSydz Sai
par an auxquels il faut ajouter 15 a 17 logements pour le desserrement des ménages, soit urdgd

logements a produire par an représentant un total de 290 a 300 sur la période 20857 . Ces chiffres

Ay Of dzSy i fr NBYA&AS adNJ €S YINOKS RS t23SySyida gl

2°valoriser les centralitéen maintenam un accueil dans les villages, conforter Melay dans son r6le de
ville-relai et lutter contre la vacance trés présente a Marcigny.

3°rechercherla densification des enveloppes batiesns que cela soit systématig(jerotection de parcs,
de bellesdemeur@ > NB &aLISO0 RQdzy LI GNAY2AYS | NOKAGSOUGAzNI £ 0
a privilégier. La rétention fonciére est un phénomeéne bien présent.

Objectif 1-2 : des services a la population a conforter

1°assurer une offre de proximité et favoriser la mutualisation aux niveaux des équipements et services

2° adapterou renforcer les réseaux pour accompagner le développement

3*RSOSt 2LIISNI £ S ydzYSNAIj dzS |j dzA  oirt)siBoat polriles jedzgs. ONR G § N
Objectif :3Y RAGSNEAFASNI f Q2FFNBE NBAARSYGASttS S FYStA

1°Sy 3 3SN) dzyS NBStfS RAGSNEAFAOIGAZ2Y RS fQ2FFNB oI
F2NX¥Sa RQKIFIOAGE G ORIVIYSI f{Sdzi WIMWaAQIEINRS t QKFoAGE G
SYSNHSGA|jdzS&as dzaAYSYGiSNI S y2YoNBE RS LISGAGa €238

2° développer des espaces de loisirs mutualisés (parcs, aires de jeux) au niveauugeconagune
Obijectif 1-4 : inscrire le développement dans une trajectoire de réduction de la consommation fonciére

1° conjuguer développement et économie du foncid¢avoriser la densification des secteurs déja urbanisés,
densifier les ténements libres dailles significatives Ay G SNRANBE f QdzNDlF yA &l GA2Y
agricoles, agir sur la vacance, valoriser le bati existant.

2°programmer le développement des réseaux
3202SO0ATa OKAFTFNBA Sy YEGASNBE RS 0O2yaz2yYYlLidizy RQ

Dynamique deslO derniéres années (20312020): 178 logements construits, moyenne de 11 logts/ha,
surface totale utilisée de 61.1 ha soit 6.11 ha/an

Objectif PLUI sur 12 an290 a 300 logements, moyenne 20 logts/ha pour les villes et 10 logts/ha pour les
villages (S&T), tendre vers une consommation fonciere maxi de 2.7 ha/an (moitié moins que
précédemment)

ORIENTATIONY w9bChw/ 9w [Q!/ ¢LxL¢; 5!'Db{ [9{ /haalbo{ t
UN CONTEXTE DE TERRITOIRE RURAL DEPENDANT DES DEPLACEMENTS AUTOMOBILES
Objectif 2-1Y NBY F2NOSNJ £ I ONBA&A&l YOS RSY23INI LKAI dzS L2 dzN.

1°RS@St 2LILISNI £ QSYLX 2A 20Kt Sy NBYF2Nxlyd S Reyl
favorisant les filiéres de transformation des produits, inciter awooking et au télétravail

2°favoriser les courtes distances en rapprochant les habitants des commerces et équipements (notamment
ceux de Marcigny et Melay), aménager des parcours attractifs et sécurisés pour les piétons et les vélos,
réduire lamailew I AyS t f QSOKSttS Rdz LASG2Y

3°encourager une autre mobilité (mobilité partagée, aires deZc® A G dzNJF 3 S0 S G LJ2 dzNE dzA €
des équipements en matiére de branchements électriques des places de stationnement

ORIENTATION:AFFIRMER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET LE DIVERSIFIER

Objectif 31Y I OONRAGNB f QSYLX 2A 20t SYSyi

{ QI LJLJdz&2 S NJ & dzNJsdvdrfaire NS & 2 BRAND S BLE Bins S O2y2YAljdzSxz Si
attractives
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Objectif 32 : conforter le développement des filieres industrielles et artisanales
WSASNIISNI RSE SYLINRASAE FT2yOASNBa ALISOATAldzSa RIya3
STECAL dans les zones A et N, clarifier la vocation des zones pour une maeittiitée lis

Objectif 33: priorité aux centralités pour les commerces et les services

1°soutenir les commerces et services de Marcigny et de Melay par la requalification des espaces publics et
la protection des linéaires commerciaux

2°maintenir une offreR QK 8LINPNIA YA (1S Rl ya tSa&a @Attt 3Sa LIRdzN y2
ménages et maintenir a domicile les personnes agées

Objectif 34: YL AFASNI £t QSO2y2YAS (G2dzZNAAGALdzS Sy NBGSE | yi

1°utiliser le tourisne itinérant comme levier de croissance

2°développer un tourisme en lien avec le patrimoine naturel et paysages sublier le petit patrimoine.

3°permettre le développement du tourisme industriel en valorisant les productions lacales

4°soutenir le d@St 2 LIISYSy i Si f1 RAOSNBEGSYRS 2§ QOROOGE VLAY
KEUSTASNE £ RSYUSE2LILISNI £ al NOAIyeZ RAGSNRAFAOF UA:?

Objectif 35: 02 Y UNRA 6 dzSNI £ fF @I f2NARalFGA2Y RS QI OGAGAGS |

a
1°assurer l@ O2YyRAGAZ2Yya LINBLIAOSA t f lprotegerNariongi Vibir eRS  Q
AyaiulrttriArzya RQ9bwXZ YFAGNRASNI £ QdzNDBFyA &l GA2y T LM

2° protéger les équilibres liés aux ressourcesftieres: pour leur réle écologique majeur
ORIENTATION :4PERPETUER ET REVELER LA VALEUR DES PATRIMOINES QUI FONT LE CARACTEF

TERRITOIRE ET ENCOURAGER LA QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET ENERGETIQUE DAN
DEVELOPPEMENT

Objectif 41: protéger larichesse historique, urbaine et architecturale

1°respecter les caractéristiques urbaines et architecturales des centres historiques et faire vivre le
patrimoine, en étant vigilant suses abords immédiats (maintien des vides, trames vertes, parcs,
jardinsX 0

2°préserver le patrimoine bati remarquable identifié au reglement écrit

FAYUSANBNI £ Sa O02yaiNHOGA2ya y2dz@StfSa SO LINBRdAzOGA

Objectif 42: conserver et renforcer la qualité des trames verte et bleue dan f QS a LJ OS o6 NG A

1°affirmer les éléments de ces trames comme des fondements de la valeur du cadre de vie des secteurs
batis.

2°protéger la végétalisation des espaces batis (arbres remarquables, parcs, jardins)

Objectif 43 : protéger les qualités paysages du territoire

1°aF dz@S 31 NRSNJ £ Sa St SYSyida adNUzOGdzNF yia Rdz INF yR LI

2°LINBAaSNIBSN) £ Sa LIR2Ayda RS @dzS NBYI N)jdz 6f Sa .0oSyiaNBS

3°identifier la qualité paysagéralans les développements urbains, en travaillant les transitions

paysageéres, en promouvant une qualité des espaces publics et de ce qui le compose comme les clétures
cOté rues.

Objectif 4n Y Ay GSYy AN £ Sa OF NI} OG8NBa RSnt ¢tlld dmnemdnti S ¢
climatique dans le développement

1°garantir la fonctionnalité écologique du territoireprotéger les espaces a enjeux et les zones
reglementaires protégées (Natura 2000, ZNIEFF), préserver les éléments de trame verte.et bleue
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OF LI OAGSa adzFfralyisSa RSaE RAFTFSNBydGa NBaSlIdzEzs 8§
3°vivre avec les risques et les nuisances, limiter lepactSy S@A Gl yi Sa 12ySa RQ
secteurs

4°3S RANARIASNI NBaz2fdzySyd @GSNBR € (NI yaA’ipriadlégierey SNHS
panneaux photovoltaiques sur les constructions non patrimoniales, sur les coimtsidechniques
agricoles en privilégiant le bati existant. Les projets agrivoltaiques restent possibles sous conditions. Les
installations photovoltaiques et agrivoltaigues sont globalement proscrites dans les zones définies comme
sensibles a différentsttes.

5°viser une limitation du changement climatiquenaintenir une densité végétale minimum, importance
des arbres de haute tige, des parcs et jardins des zones pavillonnaires et des espaces de pleine terre.

31.3¢REGLEMENAT ZONAGES

31.3.1: réglement écrit (152 pages)
TITRE ¢ RAPPELS ET DEFINITIONS

[ S LINBaSyd NBIESYSYyd aQl LI AljdzS £ tQSyaSyoftS Rdz
précise en préambule les différents types de zones utilisées, ainsi que les autres élémeasssportes
documents graphiques.

Lf ' LILI2 NLGS RS& LINBOAAAZ2YyA &dzNJ f I L2aaAroAtAGS RQl
Urbain et rappelle certaines définitions issues du lexique national, ainsi que les notions de destinations et
sousdest Y iA2ya RSa O2yadNHzOGA2yas GSttSa 1jdzS YSyidaz,

TITRE HDISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A TOUTES LES ZONES

v A A~ A oA

21Y St SYSyida ARSY(UATAGSd Rdz [ 2 RSB RIREdemMEnhhimgre)S08sS [ M p n
forme de tableaux, les 609 éléments répertoriés sur la communauté de communes, en précisant pour
OKl Odzy RQSdzE I 0O2YYdzyS O2yOSNYysSSsz fF OFGSI2NRAS R

Puis il précise les regles applicables a chaque catégornmirs et murets, patmoine du tissu urbain
villageois et rural, catégorie des chateaux, maisons fortes, maisons bourgeoises, manoirs, tours et donjons,
patrimoine vernaculaire, industriel, ferroviaire, lié au canal, patrimoine religieux, alignements de facades,
espacesvégéfal A SaxX o02AaSYSyida Si FNBbNBa Aaz2fsasx LI NOa S
22Y St SYSyida ARSYUGATASHE |Ridz /A2IRNE RS reglememiaémioiesSy S| m p
régles applicables aux zones humides, aux surfaces hydrograpkigaex corridors écologiques et aux
pelouses séches, identifiés sur le réglement graphique.

2-3:. prescriptions dans les secteurs soumis aux risquese chapitre traite notamment du risque
inondation, des aléas de retrait et gonflement des argiles, degues sismiques, et ceux liés aux
mouvements de terrain ou a la présence de cavités souterraines ou de canalisations de matiéres
dangereuses.

2-4 : les nuisancessont essentiellement liées aux bruits sonores des infrastructures terrestres (voir extrait
RS fQFNNEGS LINBFSOG2NIf O2yOSNYyIlyld tS NBOSyaSyYSyl
Yan.
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TITRE It w9 {/ wLt ¢Lhb{ 9b al!¢L: w9 5QLb{9wc¢LhbD Pw/ L
ENVIRONNEMENTALE DES CONSTRUCTIONS

3-1: prescriptionsgénérales applicables a toutes les constructianse chapitre traite successivement de

f QFaLlSoil 3ISYSNIf RSa O2yaidNHzOGA2yas RSA Y2dzw@SYSy
clotures, des éléments techniques, du cas particulier des petitdsméiries, des extensions, des
surélévations.

32Y LINBAONRLIiAZ2Yya LI NIAOdzZ AS§NBa | LIX AOlLot Sa | dzE C
aux réhabilitations et extensions des constructions baties depuis 198@s prescriptions concernerdd
toitures, les facades, les menuiseries, les énergies renouvelables.

3-3: prescriptions particuliéres applicables a la restauration des batiments historiques ou ancisoat
traités les toitures, les facades avec leurs percements, les enduits, lesigesdes, les énergies
renouvelables.

34Y LINBAONRLIWIA2ya LI NIAOdzZ ASNBa | LIX AOFofS& | dzE o
constructions techniques agricoles)sont visésles toitures, les facades, les aires de stockage, les
stationnements, les batiments techniques et les énergies renouvelables.

35Y LINBAONRLIIA2Yya &LISOATAILdzSa&a | dzE NB&AARSyOS& RSY:

utilisateursY & dzNJ £ SdzNBE F2N¥Saxz Tl el RSaz f Qdearlinh&éep&r t S dzN.
les bardages, menuiseries et occultations.

3-6: les palettes a respecterconcernent les enduits ou peintures de fagades, les bardages métalliques ou
composites, les menuiseries et occultations, les toitures.

NBY (2dzi OS elposdsémgrd @tardit ol degiementé dans le présent titre, est autorisé sans
conditions particuliéres.

TITREIVt w9 {/ wLt ¢Lhb{ 9b a'!'¢L:w9 5Q9v;Lt9a9b¢{ 9¢ w; {
é}—lA: dessgrte par Ies' voies publiqges ouvprvivées ouye[ﬁelavcifculatiqn publiqgerce paragraphe traitg o
RSa O2yRAUAZYya RQlFOOS§a SU RSa OFN)YOUSNRAUAIldMzSa 0S
4-2 : desserte par les réseaux

| 4-2-1 eau potable toute construction doit &tre raccordée au réseau pabli RQS | dz L2 il 6f S

| 4-2-2 assainissement eaux usé¢s f Sa O2y aldNHzOGA2ya R2AGSYyid siNB N
S NBAaLISOGSNI £ Sa LINBaONRLIIA2y A RQdzy S@SyiddsSt 12y

| 4-2-3 assainissement eaux pluvialés f S & RAévedRigisizonag@d/dx RAOKSYIl RQlI aal A
AQAYLRaSyGz t RSTlLdzi t£Sa NBa2Sia R2AGSYyd siNB NI

1 42402y RAGA2Ya RQdzZNDlIyAalidAz2y RSa aAiaidsSa h!t @Qra t
potable: un tableau fixe pour chaque! t f Sa O2yRAGA2Yy & RQ2dz0S NI dzZNB ¢
desserte en collectif ou ANC, et la capacité de la STEP éventuellement concernée. Ce méme tableau, qui
NI} LILISE €S €S LINPINIYYS RS f Q2 LISNI (A 20fable dtBé&inta S f S
S3ALtSYSyid tSa O2yRAGAZ2Yya RQFYSYI3ISYSyld odzyS 2dz
L2 dzZNJ OKIF ljdzS h!t fQSdGFd RSa NI OO2NRIoAfAGSE S NB

4-3: électricité, téléphone et réseaux numeériquesraccodements obligatoires et enterrés sur fonds

privés.

TITREM w: D[ 9{ /hb/9wb!b¢ [9{ Lb{c¢![[Y ¢LDbDwL5ON [t¢wW Q!
tlhe¢h+h[¢! Qv!9 9¢ [Q;h[LO9b
5M RSTAYAGAZ2Y :Rafpelidss b aritefesicaniulatifs@ fespseter.
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5-2 rédes pour les installations photovoltaiquesdéfinitf S& L2 adaA0Af A0Sa RQAYLIX I
domestiques (en toiture, au sol, en ombriéres sur les espaces de stationnement et dans les zones dédiées),
ainsi que des installations non domestiquesieh agrivoltaiques.

5-3 installations agrivoltaiques uniquement en zones A et Nenr.

5-4 installations éoliennes non domestiquednterdites dans les espaces visés par les articles-19 5t

Ho Rdz / 2RS RS f QdzNB I y A & Ypsoté§éas (Maturd 2000/ ZNIERFS ZP$ /ZICY), &/E&ca
NI LISt RS&a O2yRAUAZ2Y A &LISOATFAILdzSa RS YAAS dzdzONB o
5-5 conditions particuliéres applicables au plan commesecteur de patrimoine paysager et historique
O2NNBa&LRYRFY(d |dz LI &al 3Ss.0NRO2 y3ySING 3R Q0SS BSLAF NEASY SRidNE KO
tampon UNESCQ)sont interdits les dispositifs €oliens et installations photovoltaiques non domestiques.

Les installations agrivoltaiques sont autorisées uniquement en zone A et dans des conditions qui sont
rappelées.

TITRE W DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
Les zones urbaines retenues au PLUi sont les suivantes

9 Zones Ua aux formes urbaines historiqgues dominantdal correspondant aux centres de Marcigny et

de Melay, Ua2 zones de centralitdes autres communes et Ua3 correspondant aux hameaux anciens

Zones Uc secteurs pavillonnaires

ZonesUd¥ F2NX¥Sa dzZNBDlFAySa NBaAaARSyuGuiaSttSa | SO LINBaSy
Zones Ue dédiées aux équipements et services puhblics

Zones Uxi dédiéesaux activités artisanales et commerciajes

Zones Uxm dédiées aux activités économiques de production et commerciales (mixte)

ZonesUx¥ RSRASS& IdzE | OGAGAGSE SO2y2YAljdzSa Sy tASy
 ZonesUpy O2y OSNYy Syl f Sa parBonieSdzNBE o NdGAa RQAY({ISNE

= =4 =4 4 -4 4

6-1 cet article définit sous forme de tableaux les destinations et sous destinations, interdites, autorisées
ou autorisées sous conditions

6-2 caractéristiques urbaine, architecturale et paysagéi@NJ A 0 S RS I @2 davdes NA S
constructions, du traitement environnemental et paysager des espaces non bétis et abords des
constructions, et des régles de stationnement

6-3 équipements et réseauxvoir titre 4 du présent reglement.

TITRE VH DISPOSITIONS APPLICABLES ANESZ® URBANISER

Les zones a urbaniser du PLUI sont les suivantes

 ZonelAUF 2dz@SNIS t fQdz2NbBFyAaldAzy £ @20FGA2y LINAYyO
 Zone2AlY FSNXSS t fQdzNDBlIyAalGAZ2Y t @201 GA2Y LINAYyOAL
 Zone2Auxy FTSNIX¥SS t ODONDAYKALNAZPALI £ S RQFOGADGAGSE

7-1 dispositions applicables aux zones 1AlWwomprend les articles 1, 2 et 3 traitant respectivement des
destinations et sous destinations autorisées, interdites ou autorisées sous conditions particuliéses, de
caractéristiques urbaine, architecturale et paysagére (volumétrie, implantation, traitement
environnemental et paysager des espaces non batis, et des équipements et réseaux.

7-2 dispositions applicables aux zones 2AU et 2Acamprend les mémes artidle |j dzQllcidiessgs.

TITRE VI4 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
Les zones agricoles, ditezenes A regroupentes zones

9 A: zone agricole ordinairg
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Ap: zone agricole de protection patrimoniale et paysagéere

Axa: zone agricolele gestion des activités économiques (STECAL)

Atl: zone agricole de gestion des activités touristigues autorisant les constructions (STECAL)

ARY T2yS aINxRO2tS RS 3ISatAizy RSa I OGAGBAGSaA G2dNK
AL: zone agriole de gestion des activités de loisirs autorisant les constructions de loisirs (STECAL)

AeY T2yS FTINRO2tS RS 3SadA2y RSa SldaALISYSyidia RQAy

=A =4 4 4 -4 4

Article 1Y RSalGAYylIGA2Y RS& O2yaidNMHzOGA2yas d&gdidteBl®s oRSa &
autorisés sous conditions particuliéres
Article 2: caractéristiques urbaine, architecturale et paysageneaite de la volumétrie des constructions,

de leur implantation, des prescriptions environnementales et paysagéres des espacdsatigndes
équipements et réseaux.

TITRE IX DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
Les zones naturelles ditezenes N> comprennentes zones

1 N: zone naturelle de protection des milieux naturels, des continuités écologiques et des paysages

9 NL1: zone naturelle de loisirs autorisant les constructions de fagon tres limitée (STECAL)

1 NL2: zone naturelle de loisirs ne permettant pas de nouvelles constructions

1 Np: zone naturelle de protection patrimoniale et paysagere (belles demepagss);

1 Nxa: zone naturelle de gestion des activités économiques (STECAL)

1 Ne: zone naturelle de gestion des équipements (STECAL)

f NentY T 2yS yIFGdaNBtfS LI2dz@Fyid | OOdzSAt AN RSa RAALRS
Articles 1 et 2 idem zones Ai-dessus.

31.3.2: les plans de zonag@4 plans)
/2YYS €S NBIESYSYyd SONRGE €S NBIESYSYyd 3INI LKAI dzS
02dz0S LISNE2YYS Llzof AljdzS 2dz LINAGPSS f2NBE RS RSYI YRS

Le réglemengraphique se présente sous la forme de 14 plans, dont 1 spécifique pour la Iégende et 2 pour
la commune de Marcigny, au format A0, aux échelles 1/560Q/750C¢. Des zooms sont faits pour tous
les centres bourg sauf Saiktartin-du-Lac aux échelles dusD0®, 1/1000 et 1/250C.

[ Qdza 1 3S RS ftF O2dzZ SdzNJ adzNJ £ SdzNJ (201 fAGS fSa NBy
f QAYLR NI YOS RSa RAFTFSNByi(diSa 12ySa oKFIoAlGlFdx Sljdz
aux autres et doa les vocations dominantes pour chague commune.

Le report des éléments des éléments de la TVB, du patrimoine, dessisgeentraintessy RS & & SNIJA (i c
LISNYSG RQFLILINBOASNI £ 84 &ALISOAFAOAGSA RS OKIljdS O2v

314chwL9b¢! ¢Lhb{ 5 O ¢a 95SbQAMRBCNMNEBALETTE VEGETALE

314.1: Les OAP (129 pages)

Cette piéce est composée de 3 partieb S& LINAY OALISa O2YYdzy, des 18 OARQSY a S
sectorielleset les8 OAP thématiques

Les principes communs (8 pages)

Cette partie didactique a po 6 2SS0 RS LINBaSyidSNI £t Sa RAFFSNByiSa

intermédiaire, collectif) en danant une définition et en illustrant avetes schémas et des photos.
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Les OAP sectorielles@@ pages)

Cette piéce décrit 1e$8 OAP présentes surl des 12communes du territoirePour chaque communées
OAP sont présentées de facon similaire

- une photo aérienne perméant RS a A (G dzSNJ f QS Y Ip3r ragpbriya8 yeintre Rdbirg et hun t
RS LI GNARAY2AYSIX0 SO LK2(G2a

- Une description du site et de son contexte

- Un rappel des enjeux et objectifs

- [ S& LINAYyOALISa Si ¢ miedi Boement® foachdAreryfddin inté@yrbtion
LI @&l 38§ NBX

[ Sa &S00 Sejanédenemr Ortviton 12,59 ha et peuvent accueillir155 a 193 logements. lissont

répartis de la fagon suivanwr le territoire:

18 OAP SurfaceHA |densité| nb de logts Habitat Aménagement
mini | maxi
71011 | Anzy le Duc 0,82 10 10 14
1AUc |bourg Ouest 0,40 15 5 7 |indv-groupé |1 opération AE
1AUc |bourg Est 0,42 14 5 7 indv-groupé |1 opération AE
71012 | Artaix 0,83 10 9 11
1AUc |le bourg 0,83 12 9 11 |indv-groupé |1 opération AE
71024 | Baugy 0,72 10 8 10
1AUc |la Roche 0,72 12 8 10 |indv-groupé |1 opération AE
71048 |Bourg le 1,17 10 11 14
Comte
bourg Ouest 0,94 11 9 11 |indv-groupé |1 opération AE
1AUc +| 0,54 ha
2AU |0,4 ha
Uc |ruedes 0,23 10 2 3 |indv-groupé |1 opération AE
* Charnays
71071 | Céron 0,86 10 9 12
1AUc |bourg sud 0,29 8 4 5 |indv-groupé |1 opération AE
2AU | bourg centre 0,57 10 5 7 indv-groupé |1opAE
71077 | Chambilly 1,22 10 11 14
1AUc |route de 0,91 11 9 11 |indv-groupé |1 opération AE
Montgrailloux
1AUc |route des 0,31 10 2 3 |indv-groupé |1 opération AE
* Etangs
71123 |Chenay le 0,77 10 12 16
Chatel
2AU | bourg nord 0,37 19 6 8 indv-groupé | 1op AE
1AUc |bourg sud 0,40 18 6 8 |indv-groupé | 1op AE
71275 | Marcigny 2,70 20 39 43
Beluze dont 2,05 23 26 28 |ind-groupé 11 |1 op AE ou en 2
1AUc +|hab: 1,16 ha interm-collec | opérations maxi
Ue |équipt: 0,89 hé 26
AUc |Font du Cornet 0,65 20 13 15 |1l-interm- 1 op AE ouen?
(PAU) collec26 opérations maxi
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71291 | Melay 1,84 12 24 31
bourg est dont 1,84 20 24 31 |intergénérat |1op AEouenb
Auc | habitat: 1,56 groupé 10 opérations maxi
2AU |habitat: 0,4 ind-groupé 16 | 1AUc et 2AU
Ue |éqts: 0,28 azl
71307 | Montceaux 0,49 10 5 7
I'Etoile
1AUc |bourg est ou 0,49 12 5 7 |indv-groupé |1opAE
Taluchet
71453 | St Martin du
Lac
71581 |Vindecy 1,17 10 17 21
Bourg 0,51 14 7 9 |indv-groupé |1op AE ouen i
1AUc |0,31 ha intermédiaire | opérations maxi
2AU |0,2 ha AUC eRAU
1AUc | Pierre Vincent 0,66 16 10 12 |indv-groupé |1opAE
équipements 1,17
dont habitat 11,42
I y20GSNJ ljdzS mZpn KI RS aSOGSdz2NB t h!t az2yd FTSN¥Sa
*AsstY / SNI I Ay a yaS@RaSHiNBES yRiQhf!t NBFEAal A2y RS (NF @k d
constructibilité de la zone.
{FdzF L}RdzNJ f Qh!t RS aStl e |ljdza LIS dziet les ODARde Marcggyled S S
+AYRSO@ ljdzA LISdz@Sy i T les duitesOARs8ND aBnBnaged®Ifa 2Hdza2 LISNEMS 2 i
aSdzZ S 2LISNI GA2Yy RQSyaSyofS t fQSOKSttS Rdz LISNAYS

Ly SOKSEYOASNI LINBGA & A 2 Y yatdpiéseREPAOBGBSIOH dzNB £t QdzND | y A

Les OAP thématiques (1i8ages)

Aunombrede 85t f Sa 2yi @20l iA2y +t SELRA&ASNI I &

LJ @&l 3SNAR SGERODIZVIVOSFa SNGDORYLI SYSyd RSa R

sur toutes les OAP du territoire éarmesde compatibilité.

t 2dzNJ OKI Odzy S R faiSuy dapdel dbdoriteltd, Hes krijeux®t des orientations & mettre en

dzdzdNB® 5Sa a0KSYlFa Si RSa LK2G2a O2YLX 84Syl fSa

Les OAP thématigues concernent

- Aménagements paysageYs f QA y & S NI A 2 yle tiBsk yflEain, fle§ voikdrapaiséeded lesSspaces
de retournement, les franges urbaines, la perméabilisation, la gestion des eaux pluviales et la réduction
de la pollution lumineuse, les 4 dernieres participant a la mise en valeur des continuitégigaetau
aSya RS f-2d NHick O32SR 3 v f QdzNDBF yAaYSo

- Espaces bétisles nouvelles constructioret le patrimoine bati existant.

NI G $3A S
AALRAA L

Ny

LJ

Q¢ 1]

314.2: La palette végétale (22 pages)

Ce document a pour objet de donner des conseils pour une meilleure prise dnjédtn RS f QSy aSYo
@gsaAsiulr A2y Rlya S t[!A RIlya S &a2dzOA RS f dzi G4 SNJ
changement climatique, de favoriser le cadre de vie, de prendre en compte les contraintes phytosanitaires
S RS YS ireiuidgesiion dutitiie.
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Pour chacune des 9 catégories (végétaux, haies, arbres, arbustes, rosiers de haie, grimpantes, aromatiques,
couvresol etjardins de feuilles) sont listées les espéces a proscrire, celles a éviter et celles recommandées.
Ces listesont agrémentées de photos et complétées par des tableaux praselsurs caractéristiques.

5Sa& LINBO2yAaldGAzya O2yOSNYIlLyd 1 LXLFyOdFrdAzys £ QI N
complétent ce document.

31-5- LES EMPLACEMENRESERVES pages)

[ QF NI A0 SRdzmp MRS RS f QdzZNBFYyAaYS AYRAIdzS [dzS S NB
sont instituésdes emplacements réservés

- aux voies et ouvrages publics dont il précise la localisation et les caractéristiques

- FdzE AyadGlrfttlridA2yd RQAYUGUSNBEG ISYSNIf t ONBSNI 2dz t
- aux espaces verts a créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux continuités écologiques

13 emplacements réservés figurent ainsi aux plans de zonage

w 5 pour des équipements communaux aiercommunaux un équipement pour personnes agées, 2
lagunes, une extension de cimetiére, une déchetterie intercommunale,

w 8 concernant la voiri ONBI GA2Yy RQdzy | O00s8asx StlFNHA&ZaSYSyid R

aire de statlonnement ammgement de 4 chemins pletonnlers (dont 3 avec espaces publics),
I ANy YRA&ZASYSYyGd RS I LXIFOS RS fQs3tiras

¢2dza OS& SljdzALISYSyia azyid AYyaoONRGA Fdz 6SYSTAOS RQ
Le tableau récapitulatif @lessous indique pour chacunQ8WzE f I O02YYdzyS 02y OSSNy
OSYSTAOAIFIANBXT I &dz2NFIF OS> £Sa&8 NBFSNByOSa OF RIFaidNY

La réglementation qui leur est applicable, garantit que seule la destination prévue pourra étre autorisée.

Cette inscription en emplacemén NB A SNBSS yQSYLIS OKS LI a fI OSaairzy
LINR LINA SGFANB dzy RNRAG RS RStEIFAaaSYSyidsx LI N fSljdzsSt

procédure définie.

N Coenmang [ Parcallis
ERo1 Bl 454
AB 42 dd 45
ERo2 2]
¥ 7.48
ERG3 M Ce A i 02 AK 209 219
ERGg L D = dArzy-le- 40y WH 4
ERDS M E bon o L ol M 1 i 2u6
ERod Monbooan Eta on d U Commung de Mo ol 408, 400
EROT  Maonic (ee] Etod#e N O e Lagy Comir e [ g iulh] Calir y‘ﬂ 5
5B 2 £
ERc# b ation d'u pdstior Commu 2 E T ;-—7
Criation dune dechetlens o . e e e
ERog Chambslty oot Communaula de communes de Marcigny 1753 D353 354
A Créakion dun chemin pitenreer et ~ "
ER10 Marcigny - P Commune de Marcigry 7 AR T5
= espaces publics
Création o un chemin plétonres el .
ER1i Marcign : Commune de Marcigm 8 AM 105 106
e espaces publics e . 2
ERix Marcigry "‘h_ s Con el MLancigry 11E8 a7
e N o0 despaces publc COYeYI 5
ERi3 Wity Wt it plac I'Ealise o h e 1533 Brn
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31-6 - LES CHANGEMENTS DE DESTINATEQsges)

Aprésavoir rappéé le contexte réglementaire, ce document expliquedesitérescumulatifsR QI y' I £ @ &S L.
encompteY f QAYLI OG &dz2NJ £ S Y2YyRS |3INARO2tS ljdzA R2AG s
des critéres structurels précis et ladedse8 LJ- NJ £ Sa NBaSlkdze SG f QlF 00sao

9YyAdA (ST S R20dzySyil LINBAREGBA R Sza LIS MY SFRINMSI Ry
RQSEAIAOATAGSET t84 Hoo ONGAYSYGa LRd&OIyd OKIy3ISNI

I y20SN |j dzQl dzOdzy o NGAYSy (i KQISEourgdEThifeNThenbyi-Ghatdl dzNJ f &
et Marcigny et que les communes de Céron, Chambilly et Vindecy en regroupeatédé¥ 3

31-7 ¢ LES ANNEXES

31.7.1: risque inondationg plan de prévention des risqudgifndation (PPRI)

Lf &Ql 3dela IORRE sdcteuw 2 qui concerne 9 communes dont 8 sur le territoire intercommunal
(Artaix, Baugy, Bousg-Comte, Chambilly, Marcigny, Melay, Sdifdrtin-du Lac eWindecy)

| - RAPPORT DE PRESENTAWDNages)

Préambule politique de prévention des inondationde PPRI contenu, élaboration et caractéristiques

Le rapport de présentation rappelle les objectifs de la politigue de prévention des inondations et les
contextes législatif et réglementaire spécifiques au PPRI, institué par la loi du 02/02/1995 relative au
NBYF2NOSYSyd RS fF LINRGSOGA2Yy RS f QSY@ANRBYYySYSyl
dispositions sont opposables aux tiers.

llrappelleOS 1j dzQS&aid dzy ttwLX RS 1jdzSttSa LIS
St 02NIGA2YS O2yRdzZAGS &a2dza € QlF dzi2NRGS
qui comprend une enquéte publique.

0Sa Sali O2vYL
Rdz LINBTSGxX

Le PPRI da Loire secteur 2 a été approuvé le 11/03/2022. Il concerne sur le territoire de la CC de Marcigny

les 8 communes suivante#rtaix, Baugy, Bourg le Comte, Chambilly, Marcigny, Melay, Saint Martin du Lac

et Vindecy.

La cinétique des crues est relativenigapide, 2 a 3 jours pour atteindre le pic de crues et une durée
équivalente pour la décru¢. I  ONXHzS RS NBFSNBYyOS Said OSttS RQ20i0G206
[ S ttwL Sad Stro2NB adz2NJflF o6FasS RQdzy Y2R8fS Ke&RNI
LyS INAREES Sl offakle, mogeh, yoit 8tyrés foit &n fdRGion Hed karaftéristiques de la

crue, et de cette grille sont définies les différentes zones du PiRYe, bleu, violet (voir documents-ci
dessous).

¢
S £ - ] Espaces peu ou
—_ . e
2 z E Aléa inondation pas urbanizés Espaces urbanisés
= =1
— - -
£ o A
s E 2 Occupation Faisant fonction de
> - = du sol " :
Zone d'expansion | Aulres espaces
Aléa des crues urbanisés Cenire urbain
Hauteur < 0.5 m Faible
Modéré Rouge Bleu Bleu
g ’ . (regroupement des akéas Faibles et
0.5m- Hautewr < 1 m Moyens de (étude 151)
Hautew - 1 m Fort Rouge Rouge
(regroupement des aléas Foris et
Tréts Forts de Tétude I5L)
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Le réglementpréc® LJ2 dzNJ OKI OdzyS RS&a 1 2ySax tSa YSadaNBa RQA
mesures de prévention de protection et de sauvegarde qui doivent étre prises.

Le diagnostic territorial

Le SCoT du Pays ChareRimnnais, dans sa prise en compde risque inondation, définit plusieurs
enjeux: maintien des zones humides et espaces tampons en cas de crues, développement des
connaissances sur le risque inondation et sensibilisation de la population a ce risque.

Le rapport de présentation définit ene, pour chaque commune concernée, les enjeux suite a une
F LILINE OKS KA&G2NAIjdzS SG LI ealI3sNBS RSa fASdzEZ | @y
@dzt YSNI 0AfAGSET jdzS OS a2A0G LRdz2NJ f QKFoAGEHG SO fSa

Il  REGLEMENZ7 pages)

Il se compose de 4 parties

1- Dispositions généraleé NI LILISE t Sy i fS OKIYLI RQILILI AO0FGA2Y Rc

2- Dispositions applicables a la zone rougeééfinissent les interdictions et les prescriptions applicables
aux travaux admisi 2 dza O2yRAUGUA2yad / S&a O2yRAGAZ2Yya 02y OSNYy
construction (interdiction des sotsols, sécurisation des réseaux, prévention des dommages sur le bati
SGOX0 YIFIA&a S3IFLESYSyld RS& LIND A Qb Jinfite Jes risduds S & L
L2t fdziaz2ys SYLISOKSNI tI RAALISNEAZY RQ202S0Ga Fftz2id

3- Dispositions applicables a la zone bleutraitent des interdictions et autorisations sous conditions, a
f QARSY (Al dzZS Rdz hdlroNgea NI LIKS wH adzNJ € 1 2

4- Mesures de prévention, de protection et de sauvegardeaappellent les prescriptions rendues
20t A3 G2ANBAa LIN €S ttwLs OStftSa t OKIFINEBS RSa O
LINE LINA SGFANBA RIya f S ul@laiitdiEes BoRsimytiions Nierrdzariupahty et R S
des activités. Ce paragraphe énonce également quelgues recommandations et dispositions relatives a la
YFAGNR &S RSa SO2dzZ SySyida Sié FdzE 2LISNIGA2ya RQSy

LES DOCUMENTGRAPHIQUES
lls comprennent 2 types de documents

La carte des aléa® cartes):lj dzA RS O2dzLJS £ S&a LI NIASa Ay2yRIFofSa S
faible a trés fort.

La carte reglementair€8 cartes): qui est le plan qui définit ledifférentes zones du PPRI, pour application
du réglement correspondant.

5Flya fS LINBaSyidi R2a34ASNJ RQSyljdzsiSs 0Sa R20dzySyia
concernées.

317.2:a SNIIA GdzZRS A& R Qd)i(26fpdgéset 3lpldms)t A lj dzS o6 { ! t

Les13 SUP suivantes sont présentes sur le territoire

AC1: protection desl6 monuments historiques inscrits et class@ssi que leurs abords

AS1: protection des puits de captage présentsAdtaix, Baugy, Bourig-Comte, Céron, Chambilly,
Marcigny SaintMartin-du-Lac, et Vindecy

EL3: servitude de halage et de marchepigd canal de Roanne a Digoin.

I1- GRT gazservitude relative a1 F A G NAAaS RS f QdzNBFyAal G§A2y | dzi 2 dzNJ F
ROK&RNER O NDb dzNB &> FRSde civBrRsldadalisatiddK deYdistjimlz®H@ de gaz sur les
O2YYdzy S &le-Buo Myghicdant Q9 G2AtS SG xAyRSOe@
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I3- GRT gazservitude relative & QS UG 0 f A DaFYSEY@E I RI2ya RS (NI yatLl2 NI
RS LINPRdzA G& OKA YA | dzSla-Dug,ddbidtcéai-B Q ©& doedyAFalgy et RiQcigyiyl. &

Les 2 servitudes -dessus concernent les canalisationalimentation Marcigny DP, Charolais, 2
canalisations en paralléle Beaujolais et Centre Est

PML1: servitude résultant des PPRwire sur Artaix, BaugyBourgle-Come, Chambilly, Marcigny, Melay,
SaintMartin-du-Lac et Vindecy

T4:servituder SNRBY I dziAljdzS RS oFftAal3aS O2yOSNYyIFyid f QF SNBR]
f

S fQF SNRRNRY SO QEYY tHePuc, Mericeat B9 12Af S S0 zAyRSO8&0

T5: servitude aéronautique de dégagement pour les 2 mémes aérodromes et les mémes communes.
Ces servitudes sont reportées sur 3 plans.
31.7.3: eau potable

A) Eau potable et défense incendie

1) Synoptiqee eau potable au 21 janvier 2028n plan est joint pour chaque commune.

2) Note synthétigue alimentation en eau potable
o a@yRAOIGa &S LI NI I:®SK du Bridnnaik audnardNdver dtdrigng (SAURSE le BIR &l d:
la Sologne L&rienne au sud (SAUR)le SIE de la Vallée du Sornin pour Shlattin-du-Lac (VEOLIA).

- Le SIE du Brionnai#2 communes affiliées dont 5 de la Communauté de Communes. 2 zones de
captages Marcigny et Chambilly selon DUP de 20143S O f QI Y SrénllePndlk duxéBefu, IR dz
{L9 Rdz .NRA2yylAa aSN} Sy YSadaNBE RS F2dz2NYyANI RS fQ

- Le SIE de la Sologne LigérienBecommunes de la Communauté de Commuis méme le syndicat
aSNI Sy YSadaNB RS Bappddéitaiids poefiklsiz | dzE | 62y Yy S &

- Le SIE de la Vallée du SomRB communes dont seulement SaMartin-du-Lac. Le syndicat sera a
YsYS RS F2dz2NVANJ £ QSkdz LRGFo6fS LI2dzNJ fSa o2yysSa a

3) Note synthétigue¥ 5S¥SyasS SEGSNISRapEs dia yedlewdntation) AayiodadeyeR
départementale.

Deux types dd.J2 A y 1 & R Q REppeunveitCeBe/ disfin§ués les PEI sous pressieh les ponts
RQFALIANI GAZ2Y I NIAFAOASEt aod

Quatre risques incendie sont distingués

- le risque couranfaible: habitation; @2 f dzY S RQSI| @ m3hy A YdzY RS

- le risque courant ordinaireentreprise, habitat groupé@ 2 f dzY S R QS 60dm3/N A y A Y dzY

- le risque courant importantindustrie etbatimentsagricoles T @2t dzyY S RIQGmM3dr YA Y A YdzY
- risquesparticuliers spécifiquesau cas par cas

Six grilles de risquesont définies: K 6 AGF GA2y > T2ySa RQIOGAPGAGSaAL S|
industriel, recevant du public, constructions spécifigugsdzNJ OK Il OdzyS RQSftf Sa fSa RS
U /2YYdzyl dziS RS /2YYdzy$a RS al NDAIye yQbF LI a Sy3

DECI

Etat des lieux des PEtontrbles périodiques mandébitométriques.

31.7.4: assainissement
mn OF NI 23N LIKASA LINBaSyl ShadunefdesSdmminesRS t QF aal AyAaa
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SeuleVindecy est en assainissement non collectif. Les 11 autres communes possédenElgai SJour
leur grande majorité, sonen sous charge polluantd.a STEP de Melay est a améliorer et celle de
Montceauxf Q9 12At S £ NBYLX I OSNI

3175:{ SO SdzNE RQAYTF2NNIGA2Y &dzNJ £ Sa az2fa o{L{0
- 2 arrétés de M. le Préfet de Sadee[ 2 ANB X f Qdzy Rdz on 20020NB HAH
G§SOKYyAldz§&a RS 3IFT RS al NOA3dyes fQldziNB Rdz y YI N&

- 2 fiches détaillées spécifiques sont annexées aux arrétés précités.
31.7.6: exposition au bruit / classement sonore des infrastructures
- Un arrété de M. le Préfet de SaéeéeLoire du 15 avril 2019 concexle réseau ferroviaire

- Un arrété de M. le PréfetadSadneet-Loire du 30 janvier 2017 concerfe réseau routier.

Ces deux arrétés préfectoraux classent 5 catégories en fonction du réseau sonore de chacune des
communes concernées. Un tableau récapitulatif est joint.

- Un arrété spécifique de M. le Préfet du mai 1983 porte a connaissance un plan concernant
f QF NNRYRA&AEGN.SYd RS {I Ayl
31.7.7: aléa retrait gonflement des argiles

Le territoire présentain risque globalement faible & moyen.

31.7.8: Risque de rupture du barrage de Villerest
Le risquampacte les communes traversées par la Loire.

31-8¢ LE BILAN DE LA CONCERTAB&ges)

1) Cadregénéral
Le16 septembre2019,la Communautée Communesie Marcignyaprescritf Q S f | od@ SedPliUL. 2 v

A partir de la un PADDa été élaboréet a défini les grandsprincipes,le débata eu lieu le 7 octobre 2024,
f QI pudiebaiété validépar délibérationdu 30juin 2025.

4) Modalités de concertationprévues

Documentsconsultablesala Communautéde Communes

Unregistrede concertationdanslescommuneset la Communautéde Communes
PlusieurgéunionspubliquesR Q S G LIS a

InsertionR Q I NHahs@ buBedin communautaire.

5) Laconcertationréalisée

- 1 Réunionde lancementauxélus;

- 3 Réuniongpubliques:

a) 23 septembre202lannoncéedanslescommuneset Communautéde Communest sitesinternet;;
b) 16 mai2025a Chenaye Chatel,présentationdu PADDet du zonage;
€) 22mai2025aAnzyle Duc.

- Lespublications:

a) Leprocessugdu PLUile PADDf Q Sy & de¥cahieSont été publiésrégulierementsur le site de la
Communauté&e Communes

b) Publicationcommunalest communautaires
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- Avecle Mot du Maire;

- Aveclesplaquettesexplicativesde ladémarchePLU:i

- AvecdeuxlettresR Q A Yy T 2 Névdlpagés@dgsiinaion descommunes
- Articlesdansla presseet réseauxsociaux.

6) Lebilan

- 39requétessurlescahiersde concertation;
- 4courriersou courrielsadressés la Communautée Communes
- Questiongpendantlesréunionspubliques;

La Communautéde Communesconsidereque la population a été largementinformée, de méme que
f QSy adesélos S

Laconcertationa été arrétée le 26 juin 2025, elle & Q Sandidérouléesur 5 anset par délibérationdu 30
juin 2025la Communautée Communegn a dresséle bilan.

32¢[ Q! . wh D! ¢2ICARTESSCOMMUNALES

32.1¢ PREAMBULE

{dzNJ f QSyaSyYyot S Rdz GSNNRG2A NBMakRiGhy Acommun2sysyndayblivadiésS R S

LI NJ dzy S OF NI'S O2 YYdzy ldé Badgy etMelay.Ql IAG RS&a O02YYdzySa

[ S L} Iy f 2 OihtdrcorRmuoaNBLUY ilmpodeSine refonte globale de la planification urbaine en

vigueur et viendra remplacer les cartes communales en vigueur.

Lt Sad R2y O ysSO ' ANB 1jdzQdzy S LINROSRdAz2NBE RQl
R

f QSf jorbd2 RUUIL F A Y SaLJéOGSNJtS LI N> £t StAaYS
le 3 Octobre 2025.

=
T2

o fg

N
S

A< o

Sa
S

Par délibération dBO juin 2025le conseil communautaire de la ICconsidérant que le projet de PLUi
SGFAG LINEGZ | déssadidsR@Gnminglés@mMBgdeur(sir & yerritoire de la communauté de
communes.

[§ R2434ASNI RQIFONRIFGAZ2Y RSE O NI Spubliud vhdduzy | £ $a TA 3

322¢[ 9 5h{{L9w 5@dpagesh D! ¢ L hb

Ce document, trés succinctappelled 2 dzi RQIFI02NR €S OFRNB NBIt SYSydl Al
de PLUI.

Il présente ensulite, pour les 2 communes concernées, le zonage de la carte communale et le zonage du
PLUP ¢2dziST2Aa I dzOdzyS SELX AOI GA DY OSASRE R 2 YONP 34 dzM
communales.

4 - ANALYSE DES AVIS
41 ¢ AVIS SUR LE PLUI

Les personnes publiguesdessousont été consultées Id juillet 2025 avec un délai de réponse attendu
au4 octobre2025 et a8 octobre2025 pour la MRAd.etableauciRS & a2 dza NBOF LIAGdzZ S Q!
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PPA CONSULTEES

REPONSE DATE ET AVIS

MRAe 03/10/2025 | 12 recommandations
CDPENAF 03/10/2025 | AF

1 PREFECTUREDT) 08/10/2025 | AF avecéserves ebbservations
2/ KI' YONB RQI 3INR QO 30/09/2025 | AFavec remarques

3RTE 07/08/2025 | Complémentsa apporter

4 ENEDIS 12/09/2025 | AF

5 Chambre des métiers 10/09/2025 | AF

6 Région BFC 15/04/2025 |t | & RuRles@hl

7INAO 17/09/2025 | Remarque sur la zone Ap

8 Roannais agglomération

18/09/2025

AF avec réserves expresses sur la croissanc

démographique, la trajectoire de consommati
fonciére et le respect des objectifs du cac
réglementaire Non prise en compte = AD

9 NATRAN (GRT Gaz) 07/10/2025 | Observations
10 Conseil départementall 07/10/2025 | Observations
11 PETRCharolais Brionnais 09/10/2025 | Réponse hors délai

Les services @prés ontégalement été consulté¥ A & y Q2 y ( LI aouR@s/dflgt laRdls NB LI2
Préfecture de Sabne et Loire, CCl de Saraire, Communauté Semur en Brionnais, CC Le Grand

/| KENREFAEAS // 9YyUGNR!tftASNI . SA0NB S [ 2ALOB CRAFK | NI .
Bourgogne Antenne de Chalsnr-Sadne, SYDESL 71, SWMAByndicat des Eaux du Brionnd&L Loire,

Orange, Syndicat Eaux Sologne Ligérienne, Syndicat Eaux de la vallée du Sornin, DDPP Sabne et Loire, SD
7L,w2 Yy I A& @pdRduRam8/p0dshors délai).

41.1¢ AVIS DE LA MRAséce 0.eptNB LI2Y A4S Rdz YIniNB RQ2 dzg

Aprés avoir présenté le territoire intercommunal, rappelé le contexte juridique dans lequel se situe
f QSt I 62 NI ( AnBligué Iés drintipaux dbje&if$ retenus au PADD, la MRAe a rendu un avis non
conclusif assorti de l2commandations.

Le projet démographique

Contrairement a la tendance observée, la CCM a retenu un scénario de développement démographique
basé sur une évolution positive de + 0,25 % par an durant les 12 prochaines années. Cette ambition mise
sur leNBYy F2NOSYSyid RS tQFOGAQBAGS SO2y2YAldzS Rdz GSNNJ
croissance, particulierement élevé, est en contradiction avec les dynamiques observées ces derniéres
années sur le territoire-fi ®n 1272 2 dza lj dzQ Sy jestions auniveduil dégadendntal Scanduishid® &

dzy S S&adGAYF A2y Rdz 0Saz2iAy Sy f23SySyiia &adaNBOI f dzSS
un étalement urbain.

R1: La MRAe recommande de réexaminer le scénario démographique (+0,25 % par an suns),2au
NEIFNR RS fQS@2ftdziAzy RS I LRLMzZIIGA2Yy 206aSNBSS
derniéres années.

AAAAA

osuus
aqQe

Réponse de la collectivitt¥ Lf | S0iS NBLRYRdz t
RQIF INA Odzf GENBQ Sl &> OBF d®2 ROASYy G RS

jdzSadGAzy
NB F S NB NJ

AvisCEf I O2YYAadarzy NBO2yylnid f QSTT2NI

étre réexaminé lorgle la £ évaluation a 6 ans

Rset O2yaSyi

Le besoin en logements

Sur la base du scénario démographique retenu, en tenant compte du phénoméne de desserrement des
ménages, de la variation des résidences secondaires et des logements vacants, le besoin de production de
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logements est estimé au PLUi entre 290 et 300 logetmentt f QK2 NAT 2y HnoTX &2A0
environ. Le dossier précise que cette production intégre les constructions nouvelles, la remise sur le marché
RS t23SySyida @IOFryta SiG tSa NBO2y@SNEA2YAa RQl yOA
2KSNBYyOS 9SO tSa FdiGdSyidSa Rdz {/2¢ ljdzA | ARSYUGAT
reste trop ambitieux au vu des tendances démographiques observées sur le territoire au cours des
derniéres décennies, et ainsi le besoin en logementeq découle est largement surestimé.

R2:[ I aw! S NBO2YYlIYRS RS NB@2AN) tSa 202S0O0GATFTa RS L
scénario démographique cohérent avec les évolutions démographiques observées ces derniéres
décennies.

AAAAA

S NBLRYRdz £ OSGGS | dzS

Réponse de ladlectiviteY L f I ¥ aida
StdzA RS fQ;GlGx Af O2y@ASy

2y
RQF 3INRAOdzZf G1dzNB Si t G

3 )
O R
Avis CE le PADD préconise 290 a 300 logements alors que le projet de PLUi en p&2refin de se

R2YYSNJ dzy S YI NHS RS Y y dzdzeetRidmidrepour@i2éfeyradaite. A 2y SaldA Y

Le projet de PLUi répartit la production de nouveaux logements, en constructions neuves et par la remise
sur le marché de logements vacants, entredesimunes selon les degrés de polarité identifiés au SCoT, de
maniére a favoriser le développement des bouygdgsonsoliler Melay dans son réle débaurg structurant»

et a renforcerle réle central de Marcigny.

Le PLUi affiche une volonté d®A GSNEATFTAOFGA2Y RS fQ2FFNB Sy 23Sy
surfaces en accompagnement de la réduction de la taille des ménages.

5S X dza>X €S NI LIBRNI RS LINBaSyialdAazy AYRAldzSS tF+ yS
aNBOGFdA2Yy Rdz LI NO® [+ aw!S NBYFNJdzS 1jdzS € LI dzLJ |
groupés ou de petits logements.

La MRAe recommande

w wde justifier les typologies de logements prévues par le PLUI, en lien avec les constats dressés dans
fS RAIFIIy2aidAa0 Si tSa o0SazAaya Rdz G4SNNAG2ANBZ Sy O
par la construction de maisons individuelles.

Réponse de la collectivitt¥ 9 FFSOGABSYSyild tSa O2yaidlia Y2y&8NByi
petites typologies, et le PLUI privilégie encore en nombre significatif un habitat individuel a la demande des
communes. Certaines communes a valeur de centralit¢ (Marcigny, Melay) ou plus sensibilisées a la
diversification résidentielle ont prévu de rimcer les logements intermédiaires ou collectifs. Les autres
Felyd Y2Aya RS FFOGSdzZNE RQIFIGAONI OGAGAGS LI2dz2NJ RSa 2
commerces et services structurants semblent plus aptes a accueillir une offre en ietlividu

AvisCE la commission partage la réponse de la collectivité.

w WRQStF02NBNE Sy O2YLX SYSyid RSa y h!t GKSYI GAI dzS
verte et bleue, visant a préserver et valoriser les continuités écologiquesedritoire.

> A 4 LA

Réponse de lacollectivit¢ Lt | SGS NBLR2YRdz £ OSGGS ljdzSadAazy Rl
aQe NBTSNBNJ

Avis CE la commission estime que les dispositions actuelles du PLUi permettent une préservation
suffisante de la TVB.

Les enjeux environnementaux identifiés

[ $&8 LINAYOALNl dzE SyeSdzE OAo6fSa LIN fI aw!$S az2yi
f QFaal AyAaaSySydMRARSshulighe ldafualitdzauSpStantbine architectural et paysager du
territoire. Elle souligne également la qualité du rapport de présentation (attendus réglementaires
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respectés, clarté, illustrationparalléle avec le Scofu pays CharolaiBrionnais @ continu), méme si
OSNIF AySa LINBaSydldA2ya YSNAGSNI ASyd RQsGNB I YSEA
[ QOARSYOGAFTFAOI A2y Rdz 60Sa2Ay Sy €23SYSyds Ayar | dzS
présentés. Le dossier affiche également des objectifs de développemembrdague. Le PADD affiche une
@2t2y0S RS NBRdAzOGAZ2Y RS I O2yaz2YYlFLiAz2y T2y OAS§NS
oAty RS fI O2yaz2yYYlridAz2y RQSaLl OS RSa I|yysSa LJ
consommation maximale retenue dans dapport de présentation (2,24 ha par an) est différente de

f Q202SOGAT Qmaah)TFLUdBétivdalodiel agabt conduit & réaliser ou non des prospections de
12yS&8 KdzYARS&a RlIya tSa T2ySa wm!! yQSaid LioiadrelLINS&S
impact environnemental du projet de PLUi sur ces zones. Le dossier comprend une évaluation des
incidences Natura 2000 relativement succincte. En outre, si le reglement du PLUi protege les éléments de la
GNI YS OSNIS SiG ofStSLIGBHD. Rdd 22REINRE RIDIANDIF WA a4 YS3
@gsaASGltAasas o02AaSYSyidas LI NDa Si 21 NRAyas19duNDd NB &
méme code, iD2 Y @A SY RNI A (i idéhflficaod aukédyibident) f S dzNJ

La MRAe Sy £ S dzy OSNIIFIAY y2YONB RQSNNBdzZNE 2dz RQI LJLJ
présentation.

La MRAe recommande :

WR5:RQKI NY2yAaSNI £t Sa OKATTNBA O2yOSNYylLkyld fSa 2060250t
entre le PADD et le rapport de présentation ;

wWR6:RS O2YLX SGSNI t QARSYGATFTAOIGA2Yy RSa 12ySa KdzYARSa
guelle que soit leur superficie, et de prévoir les mesures « éviter, réduire, compenser » (ERC) nécessaires

L2 dzNJ & QF A& dzZNBNJ Rdz Y2AYRNB AYLI Ol SYy@ANRYYySYSyGl f
WR7:RQIF YSE A2NBN) t QARSYGATAOFGA2Y RS& StSYSyila&a RS f
du PLUi ;

wR8:dS NBOGAFASNI £ Sa SNNBdzZNE RS NBRIFIOGA2Y SO RQF LI
territoire.

Réponse de lacollectivit¢ [ S& LI2AYGad RQAYO2KSNBYOS aSNRByld GOSN
Concernant les représentations SIG des sanendables, ce sont les couches SIG fournies par les services

RS fQ; GG 9offSa wn2lyti a8 M SNIBR SIYNI yWRASF 2INaZES Sa SNIBA O
donnée, de les transmettre & jour avec la bonne projection.

Concernant les chiffres déffents entre le PADD et le rapport de présentation : ils sont logiques :

Le PADD annonce un objectif maximal de 2.7 ha/an. Le rapport de présentation fait le constat que le
NBadzZ GFrad 9SO S T 2yF3aS Rdz t[!'L 840 AYFSNASIzNI 6Si
/| St Sad oASY AYyRAIldzS RFya S NILLERNI RS LINBaSyial

LLa consommation globale dENAF séleve a 26.9 hectares sur l'ensemble du territaire, soit un rythme
annuel moyen de 2.24 hectares. inférieur au rythme fixé par le PADD.

La répartition de cette consommation fonciere par destination d'usage est la suivante
14.3 hectares sont dedies a U'habitat
2.9 hectares sont destinés a 'économie
2.7 ha sont dédiés aux équipements
0.4 ha aux activites touristiques
Et 4.4 ha aux infrastructures (Nenr et acces zone du champeétre
Concernant les sites de développement, comme déja indiqué : tous ceux de taille significative en extension
de la PAU (et donc soumis a OAP) ont été investigués.

Avis CE la commission prend acte de la réponse de la collectivité. Néanmoins, suite a des visites terrains,
la commission estime que des investigations complémentaires seraient a metaenment a Marcigny sur
la zone hors PAU de 8400 m? versréensformateur (signalé dans le PV de synth&tadsée en zone Uc.
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[ O2yaz2yYYlLdArzy RQSaL) O8a

[ O2ya2YYLiAzy RQSaLI OSa LXIyAFASS adN) €5a mu ty
réductondep n 22 RS I 02y az2yYYl é&202302RMOpar! laCoi GliceN& Résiliencts NR 2 |
9ft8 A0Sts808 b wHcrg KI (2dza R24Yid/dnycs gui edtanfeliedryal dza =
rythme fixé par le PADD

[ aw!$ NBtsOS OSLISYRIYyG ljdz§ €1 O2yaz2yYlaArzy RQOb
L& OfFANBYSY(d LINBaSydsSSe [S& moImn KI RQO9b! C O2)
f QKFoAGlI G SO t€tSa mnIun sohtpddprganzompt8.a Sy Hnanun SG wn

Il conviendrait doncpour une meilleure compréhension, de faire porter les comparaisons de surfaces
RQ9b! C O2ya2YYSSa 2dz LINP2SGSSa &dzNJ dzy YsYS LI a RS

La MRAe rappelle par ailleurs que pour étre compatible avec la haaiC8i Résilience, le PLUi doit viser a
NERdzZA NB LI NJ RSdzE fS NBGKYS RS O2yazzyYlidrzy RQ9Et
O2yaz2vYYFiA2y RQ9b! C FLINB& Hnon RSONFXAG sONB | YLJ
compatible avec latra@li 2 ANB Rdz ¢ T SNB I NIAFAOALIEA&LFGAZ2Y ySii
consommations passees celle envisagée par le PLUi su¥2B3D6(11,20 ha), le territoire atteindrait une
consommation de 34,50 ha sur la période 2@21030.

CelacoBaLI2ZYRNIAG t dzyS NBRdAzOGA2Y RS op: S tI O2yaz
Résiliencep v 0 S RS f QSTF2NI-62RB)Y | YRS LI NJ f {w!'559¢ 0
.ASY jdzS €S {/2¢ yQlFIAdG LI a SyézNS AyusleJaeJafd@ y2dz£
GSYANI O2YLXiS RS OSa FddaSyd
LIN2E2SG YIYyATSadsS RSa STF¥2NI
du foncier potentiellement disponiblen PAU.

R
S

aw! § NBfs@gsS 0OSLIS
ﬁeé Y2RSN} A2y RS O2vy

&' (p))
Q)¢ 9)(

La MRAe recommande de :

WRIPNBASYGSNI dzyS FylLfteasS OfFANB SiG RSOUIFIAfESS RSa O
et la consommation projetée, avec des pas de temps conformes aux dispositions réglementaires ;

wR1I0Y NBYT2NOSN) tSa STF2NIla RS Y2RSNI A2y RS ¢t
forestiers, dans le respect des objectifs de la loi Climat & Résilience, et en particulier de la trajectoire

%!l b S LINBLIZASN dzy S OK Siibanigafidd Yed yriviegRuG led e@phckz® Ibiedi dzNB
dans la trame urbaine.

Réponse de la collectivit¥¢ [ I O2yaz2yYYlFIdA2y RQ9b! C | SGS RSOl AT
pages 1314 15 et 16, reprises-apres:

Estimation de la trajectoire 2031

mpte sont celles publiées par le portail de lartificialisation des sols. Le PLU

+26,8 ha
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Cette consommation fonciére est principalement liée a la construction de logements :

Par an
Sur la périod
ur la pericde 20
? 1678
c
T
priy % @ Habitat
sova 2 ® Activité
Route o
108 Ha o Muxte
— & 10 9.27 Route
1.27 Ha - ® Feré
s = ® Inconnu
E Total
S 5
5
o
a W ] ] el o A ] ) .
A M P
Celte consommation fonciére majontairement pour Uhabitat est accompagnée dune pere de
population. Ce qui est aussi a corréler avec le taux élevé de logaments vacants
«  Sur la pérode 2011-2023, le territore de CC de Marcigny a perdu 445 habitants, soit une
avolution de -6,97%.
Sur cette meme perode, 66,61 ha despaces NAF ont été consommeés. soit © 30% du
temtoire
Consommation d'espaces NAF et démographie
-445 habitants 66,61 ha
Evolution de la population entre Corsommation d'espaces NAF de
201 et 2023 20M et 2023
Consommation d'espaces NAF au regard de I'évolution de la population du
territoire et des territoires similaires
800
g @ CC de Marcigny
% 800 @ CA Roannas Agglomécaton
:; CC Charbou-Befmont
L CC Entr'Alker Besbre of Lore
8 CC Le Grand Charclais
5 400 @ CC de Semur-en.Bricanas
8 Ratio médian des epc
E & Nocholo do France
f ———101419 hab
5 200 53337 hab
- ‘
o S5 nad
(¢} ° =
o T T T T
1500 1000 500 0 500

Evoluton démoaraphigus thab)

Et la trajectoire a bien éténtégrée dans le cahier de justification des chaivec une estimation des
consommations pour les années ou les données ne sont pas publiées. Concernant les efforts de réduction
RS 1 0O2yaz2yYYli{iAz2zy FT2yOASNB Af I J5a SR JARBR WBRIFS RN Wi
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Fhygstheear 1 Tomben. ke comcrmamutaore. 1A ﬁ

.
Vgt » Towee, b corvasrarsatere o1 1A o chestar, s, romess SALD brase: Pk . b
«
¥ gt | Teases, ko corvasrsroteee 1AL i dester: che roress SALL ek sl s e Planr l_;"
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I|I|hiiii

Wl

By BOE 0P 303 SOk MR MOgh BigE IOy Mgs Mg MR HOT .

AvisCEf I O2YYAaairzy y20S fQSTFF2NI NBIfA&S L} dz2NJ NBR«
0N} 2SO0G2ANB RS 1 t2A [/ fAYFG SG wSaAfASdkEOdPps [ I O
partis» a ben été pris en compte pour la période 262030.

Pour la période 2032040, elled QA Y G SNNR2 IS &dzNJ £ S& mcIn KI RQ262S0i
ha. De ce fait, le chiffre de 11,5 deraitégalementa corriger.

Assainissement des eawsées

[S§ R2a4&ASN YSG Sy $OA FrEAG jdz§ LI dza A SdzNE
LINBaSyiSyid RS&a Reatzy S y {e&dmte/ ChénaléChatebet OF & |
0 d
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al NOAdyeaod [ aw! S & godredudhaStant degmehtdd |&ldohideSdsSs efuents a
traiter. Il est donc particulierement important de maitriser le développement urbain en cohérence avec les

OF LI OAGSa RSa SIdzALISYSyiGa RQlFaal AyAaa®BoksgbatiquesF Ay R
[ S t[!A LINB@2AG 0ASY RIya azy NEB 3 € svéy j dzS  QdzND
G0N} @ dzE NBljdzAa RIEya t£Sa asSoOiSdaNa ysoSaaadlyd dzys
réseau). Toutefois, le2cy RAGA2ya RQ2dzOSNIdzZNE RS&a aSO0GSdzZNAR t  dz
LIKF &3S RS& (NI} QLdzE RQIF&A&AIAYA&ASYSyld LISNYSiGdal yi
prévu dans les OAP.

La MRAe recommande pour les communes pour lesquelles est em évidence un dépassement des

OF LI OAGSAa RS GNIXAGSYSyYyd RSa ae i dcenfoBnités BeQrhitéraehtA y A &34 S
wR11: de présenter un programme de travaux (station et/ou réseaux) visant a rendre possible le
raccordement de nouvéés habitations dans les secteurs a urbaniser;

w W a défaut, de conditionner clairement tous les projets de développement urbain prévus en
il2ySa RQlFI&aalrAyAraasSySyid O02ttSOGAFTET t tF NBFftAAlFGAZ
falisySa RQlaalAyraasSySyiao

Réponse de la collectivité Cette recommandation est déja intégrée au PLUI qui dans son reglement
soumet la construction des secteurs de développement a la réalisation des travaux de mise en conformité
avant toute construction.

La compétence assainissement reléve des communes et non de la communauté de communes, chacune
RIya £S OFRNB RS al O02YLISGiSyOS RSOARS Z2oineyeRwe RS |
donc pas du PLUI.

AvisCE: la commission partage la répse de la collectivité.

41.2¢ AVIS DE LA CDPENpiEce 0.)

Cette commission a émis les avis suivants, lors de sa réunion du 26/09/2025
f Avisfavorabled dzNJ f QSy aSYof S RS& { ¢9/ ! [ 5S29oufldqiE O i & 2 y
est défavorable
f Avisfavorabled dzNJ f QI dzi2 NAal GA2y RQSEGSyaArzy Si RQl yy S
zones agricole et naturelle
1 Avis favorablea dzNJ £ I RSaAaylr A2y RSa oNGAYSyGa L dzol
RSAGAYIFGA2Y I dz-am GRE RBERSE QR ST A OdzISD I yap Y S
T [F /' 5t9b! C OGS f QI 0aS ¥R SurfRe laffedtéd & deS praduatioasi | y (
OSYSTAOALFY(l RQdzyS ! ht
Réponse de la collecti\fit{e Concernant le STECAL29 a Vipdecy, -c'eIud)rArespvond ala deryande de
réductionded dzNF I OS L}2aSS LI NJ £ OKIFYoNB RQIINROdz G dzNB @

le réduire a la seule surface occupée par le cuisiniste, sans empiéter sur la zone agricole adjacente, et ce,
L2 dzNJ f dzZA LISNXSGGUGNBE RQSUSYRNBE a2y oNOGAYSydo

AvisCE lacommission prend acte de la réponse de la collectivité.

413 ¢ AVIS DES PRpiéce 0.d)

1 ¢ Avis dela Préfecture(DDT)

La DDEmet un avis favorable assofidbservationNB f | G A @Sa t 1 O2yaz2yYYlLdAizy
0Saz2Aaya Sy t238SySyida SiG tSa O2yiNIAyiGSa tASSa | dzE
reprises de fagon détailléet complétéesselon 3 thématiques
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1-hoaSNBI GA2ya tiodjgiSidue duddcument St A 2 NI

-/ 2Va2YYLl (A2 DDRAQPOPA IICJzS 1j dzQdzy S YA aS Sy O2YLXitFoAfA
{w!'559¢ RSOftAySa RlIya S {/2¢ Rdz / KFNRfFA& . NA?Z2
y20S S3FtSYSyd 1jdzS €S T2y OASN YR3AHah duvrédd B setldz a S
92% des besoins fonciers nécessaia@ scénario démographique (24,6 ha). En conséquence, elle
RSYIFYRS RS LXFTYAFASNI £ Q2dz@SNIidzZNBE LINRPINBaargdsS RS

hitod 9ffS RSYFYRS S PAUeh &ghier 4RtekcahdO2 v A & SNI f |

Réponse de la collectivité

R1: La Communauté de communes attendra la territorialisation qui sera menée par le SCOT a partir des
2NASY(GlFGA2ya Rdz {w!559¢d 9y STFTSi $ft SEAGNI ONIIS D dnys
qui a intégré des objectifs trés ambitieux et inadaptés &uS NNJA G 2 A NB& NHzN} dzEs Sid  d
déterminé aucune orientation en la matiére. Le PLUI devra étre mis en compatibilité avec le SCOT une fois
celukci révisé.

R5:asYS &aQAf yQAYyG8§3INB LI & O2YLX 8GSYSyd €S {w!5509
traduits dans le SCOT, le PLUI infléchit nettement la courbe de consommation fonciére y compris en
intégrant les derniéres années non encore publiées par2leNfi  Af RS £ QF NIAFAOAL £ A2
avant dans le rapport de présentation du PLUI :

[EETTED S
Cansammalicn anruslie d EMAF
1 4 21l
| o o <] acheri
I i g den <l TE! i tireal
M I e ch bjecid o 1 SR IDET
- . | R ERSTESTY .
R i f 1 prs pone My - elall consamme -;f‘"'}l n #*
. I i rs goness P el Were - bl oo Pl

Hypoiiise 1 - Toules; ke oonesommmations oS
Hypeciiraizs - Tondes bess commonmarolions SFENAF on dohors des sones 380 s Bend
Hypooibas 3 Toubes ke ooreomnmotions GEHAF on dohors dess soneS SN0 et e L one Nenr

Consommaton

. ;
B 1
Conmrmokid = }rmne—-er. umulss |

Poinchine CLinmibis
estimée entre 2ol
LT

srvec La lespechoine:
dis PLLE x

.|"’-—II.

il |\|“Hihmmm

SR a0R 2027 PORE 20 AOI0 A0F ROHT 20)) PO PMIE Aoy BOT S0 -

[Q)\yijsaNJ-(mzy Rdz {w!559¢ LJaasS RQIFI02NR LI NI £S {/
objectifs qui seront définis par le SCOT.

R6: Lapartie actuellement urbanisée dispose effectivement de capacités théoriques, mais ces terrains sont
tous de propriété privée, sans outil de la puissance publique pour les mettre sur le marché. Aussi, il a été
retenu de maintenir un potentiel hors de la piarurbanisée, tout en réduisant fortement la consommation
FT2yOAS8NBod Lt SEAAGS SyO2NB OSNIIFAYySYSyid RSa YINHS
RQdzZND I yAaYSsE 2G 848 SldAtAoONBaE AYyGISNO2YWdzy | dzE a2y
R7: Concernant la PAU, ces éléments seront vérifiés et corrigés le cas échéant. Concernant le PADD, a ce
a0lrRS RS fF LINPOSRdAINE Af yQSad LI a LINBQdz RS S Y
NEYSGUNBE Sy Ol dzaS f @déditey OSYSy G F OGdzSt RS 1 LI
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AvisCEf I O2YYA&aaArzy LINIIF3IS tQFdra RS tI O2fftSOUGADAI

- WdzZA GAFAOF GA2ya Rdz LINP2S{G RQdJzND I YaADDT teinadqlie NS | G A T
potentiel de 532 logements retenu dans le projet excéde les bes6insh & & QF LJLJdzA S & dzNJ dz
gt 2y G N &GS RS tQSEA&lGlIYydd 9fttS8S NBO2YYIFyYyRS dzy$S
générer davantage de vacance. Elle demande de développer le scénario retenu afin de servir de base a
f QSO f dahsi A2y Lt ¢

Réponse de la collectivité

R22[ I NBYAaAS adzaNJ £S YINOKS RS t23SySyia @IF0rlyiliasz Y
OPAH, est peu suivie par les propriétaires en raison des codts de réhabilitation importants, du caractére
LI GNRAY2YyALf Rdz oNGA KA&AG2NRIdzSE SG RQdzy YI NOKS AY
économiquement. Les espaces en dents creuses sont en grande partie détenus par des propriétaires privés,
sans aucune maitrise de la collectivité. Ads$ dzZNJ YA &S adz2NJ £ S YI NOKS Sad N
collectivit¢ a retenu de maintenir des espaces en extension de la partie urbanisée pour son
développement. Compte tenu du marché immobilier local, il est peu probable que ces secteurs soient
UNDFyAdasSa t O2dz2NIS SOKSFyOSe® 58 Lidzazr £Sa h!'t AY
pratiques vont encore beaucoup vers du « construire pour soi »

R8&[ I /1 O2yFANNXYS a2y |YoAlGA2Yy Sy YI (G4AS8NB,nmiSesRSOSf
O2ya0OASYyiS RS fI RAFTFAOMZ GS RS NBItA&aFGA2Y RS 0S3
difficile. Aussi, la mise en place de zones en extension de la PAU est apparue une nécessité pour permettre
la production de logen@s. Mais ce type de foncier encadré par les OAP et des zones AU, nécessite des
2LISNI 0A2ya RQSyaSyofS ljdzA L3RdzNJ @2ANI €S 22 dzNJ & dzNJ
maitrise le foncier. En effet les promoteurs sont peu nombreux surrl@ddiee et les propriétaires sont

encore beaucoup dans le construire pour soi.

Concernant la méthode ANIL, elle sera développée sur le scénario retenu

AvisCE la commission partage cette analyse. Cependant elle préconise une vérification du faneieuli
sousdziAfAaS £t fQAYGSNASAZNI RS I t!! o00OF ljdzSadtrazy RS

- Assainissementla DDT notejue 6 OAP sectorielles sur 17 sont projetées dans des secteurs dont la
capacité en assainissementteinsuffisante a courtterme (6 OAP dont Bourg le Comte rue des
Charnays) Elle demande de supprimer le recours a un assainissement non collectif individuel ou groupé
(1" cas de figurept de clarifierla condition relative au & O02 NRSYSy i RS t QSyaSvyo
aur@ Sl dz Si O2yFT2NXNAGS Rdz aeaidsyS (Rasdeldghidg Afik dey | O
FIOATAGSNI f QAyadNHzOGA2yY RSa | dzhénhlijud hsdainiBsgrientRad dzND |
GNF AGSS Ot ANBYSYld RIya OKATRAESIzSh & 2 ASiG VIAGBdzySSy”  Gidb
zonage.

Réponse de la collectivité

R3:Lf &SN} LINRBLI2&S RS NBLNBYRNBE f QSOKSI yox S NJ RSa h
effectivement de la soumettre & un raccordement et a la conformitéddi & G §

erreur.

t2dz2NJ IENF YGAN £ Q2LISNT GA2yyrHEAGS RS& O2yRAUAZYAT |
O2yRAGAZ2Yya Sait az2dzyiaS t fQ2NRNB RS aSNBAOS RSa i
R9(1* cas de figure) Comme indiqué précédemmyell = Af &SN} LINRPLI2&aS RQAY(S
0N @l dzE O2YYS Y2RIfAGS& RS f S®88eldcBrstrucigliye@es Bitks?2 y 4 R

R10(2° cas de figure) ll sera proposé de compléter le tableau des OAP a ce suijet.
R11:/ 2YYS AYRAIldzZS LINBOSRSYYSyidiz f Q2NRNBE RS &aASNDA
RQSLIZNF GA2y &SN} fQStSYSyid RSOf SyOKSdzNJ RS f I



[ S NBIESYSYyld LINB@2AG RS2t fSa O2yRpligiediyele qirSoitO2 y & |
ftQh! t @

/I 2y O0OSNYIyd tSa O02YYdzySa yQlelryd LIa RS {!'3z 0OSi0dS
assainissement est a ce jour de niveau communal.

AvisCE: la commission partage la réponse de la collectivité.

- Changements delestination: St t S y20(S dzyS KSGUSNRISYSAGHIS RlIya f
territoire, note une inexactitude dans la notion dé @ Ol dzE | OOS & & 2 letdhstatetquef QK I 6
certains batiments ne répondent pas auk criteres. Elle demandeR QS FFSOG dzSNI f Sa
nécessairesklle demande également de prendre en compte dans le réglement pour les batiments
Lol yR2yysSa S0 Aaztsa SG OSdE I 0083aa2ANBa t £ QKo

Réponse de la collectivité

R12: Effectivement toutes les communes ne se sont pas mobilisées de la méme fagon, ou ne se sont pas
approprié cette possibilité, ce qui pourra étre regrettable pour les propriétaires concernés.

Les avis des communes ayant été rendues, les mémes commu@ea y (i  LJ & LJ dzA &2 dzK | .
nouveaux changements de destination.

La CC a bien noté que si des nouveaux changements de destination devaient étre identifiés, ils devront
LI 2aSNJ Sy /5t9b! Cod ! OS aidl RS Af 58 Srdas deJhaavelleINB @ d
identification, il devra étre envisagé une modification ultérieure du PLUI.

R13: Comme pour le dispositif des changements de destination en zone A et N, il sera mentionné qu'il
appartiendra au pétitionnaire de justifier par tous gems a sa disposition de la date de construction du ou
des batiments objet de sa demande d'autorisation d'urbanisme.

Le service instructeur n'ayant pas de pouvoir d'enquétalalad des piéces fournies au dossier de demande
par le pétitionnaire, seul ce deier peut rechercher ces éléments et les joindre a son dossier.

S'il ne s'agit effectivement pas de piéces limitativement énumérées par le Code de l'urbanisme comme
pouvant figurer au dossier de demande, le juge administratif fait une appréciation soaiglettd exigence

dans certains cas particulier, comme par exemple, en matiére de reconstruction a lidentique pour
permettre au pétitionnaire de justifier de la réalité du caractere identique de la reconstruction (voir par
exemple CAA Marseille, 13 jan@15, n° 12MA03644). Cette logique apparait tout a fait applicable au cas
visé par les services de I'Etat pour permettre au pétitionnaire de justifier de la date de construction du ou
des batiments concernés par sa demande de permis

Le développement des cquétences du service instructeur releve du Pays et non de la Communauté de
communes.

Pour les changements de destination ayant une valeur négative il sera proposé de les supprimer comme
indiqué lors de la commission de la CDPENAF.

AvisCE La commission@ G A YS 1jdzS RIFya dzy &a2dz0A RQSIdzZA(IS>E Af &
de vérifier la conformité des batiments repérés avec les 3 criteres retdPas.ailleurs, laCDPENAF
souhaitant étre informée des batiments repéres, il conviendra de reconstdf@dementcet organisme

pour les nouvelles demandes.

- Prise en compte des espaces naturels, du paysage et mise en valeur des contiauld&sT constate
gue lesmesures de protection des nombreux éléments de 1B 3aht fortes mais demande de détailler
fl YSGK2R2f23AS RS f Sdz2NJ A RS yaARspécitiquei TWVR. \Elle démlarfdS R S
également des précisions sur les STEACL et ER de grande dimeosioce derniers, elle demande de
vérifier si leur objet est cohérent avec le réglement de la zone ou ils sont sikliEs.remarque
également que At2 et un sotsecteur de la zone A et non un STECAL.

Réponse de la collectivité

R14Y [+ / 2YYdzyl dziS RS 0O2YYdzySa O2yFTANNS &l @2ft2yidsS
I FFAOKSS RIya S t!55d [Sa KIFIASa yQ2yd LI a SisS A

A
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UNESCO ou dans les communes ou elles ont été estphéestructurantes dans le paysage. Mais les élus
ont clairement fait le choix de ne pas les identifier dans un territoire marqué par le bocage, ou la PAC
soumet déja ses aides a la préservation des haies.

R15: La TVB a bien été intégrée dans chacuneQi&B via les obligations en matiére de végétalisation des
transitiqns entre espaces batis et espaces aq;iq;rels, [a perrr]éabilisation deg sols, Ja gestion de§ eaux
L}t dzoAt t Sa QAP RSa aeausySa RQAYFALUNXrUGAZYZ SuU f I-,
De plug, comme ipdiqué, Igg}ément est tr(f,'s protecteur Vi&QD A & ) RS tF OA 2 RA QSAN\E AUS
FT2NOSYSYylu ySOSaalANB RQSY |22dzi SNJ L dza @GAlF fSa h!
R16: Cgsﬂpoints seront vérifiés et expligités daps le rapport devpréseptatipn; o . o
| 2y OSNYFyda tF 1T 2ySNNBAAI RQSOHORK 8 HzNB0 Rz NRQzESSF iU ]
AvisCEf I O2YYA&aaAiazy LI NILIF3IS fQFr@dAa RS I O2ftft SO0GAQDAI
-t NBaSy0S RS& 1 2yS& KdzyARSa :ld8 dahsk liulides sodvidéhtifiedaNBE a4  +
le réglement graphiqueu titre du L15223du CWp / S LISy R y étant pxtiel/ |1@BSDT ddmandd
RS O2YLX SGSNI £Sa h!t |dz yADSlI dz RSa SyaSMeiryebly A NP
zone Nenr a Marcign¥n termes réglementaires, en plus de la protection assurée par le23ladur les
7y ARSYUGATASSAY Af O2y JA Sy RNWia des drjoux ¥rpifodneneliauk, t S
notamment OAP Melapourg.

Réponse de la collectivité

R17:¢2dza fSa aSOGSdzNBR a4dzaOSLIiA0f S& RQs ( BsBrvéderthdle Ol S a
AAIYAFAOIGAGBS Sy SEGSyaAzy RS ftF t1!! 2y G FLEAG £
attention particuliere aux zones humides. A chaque fois un sondage a la tarieére au moins a été réalisé sur
site (sans délimiter la zonaimide, cela ne relevant pas de la mission du PLUI)

R18: Comme indiqué tous les secteurs soumis a OAP, ou zones U de taille significative, ou STECAL Nenr ont
FrAG tQ202SG RQAYy@SadA3IrdAaz2ya RS G SNNI kefitbireace A & ST
yQSad LIl a azy NrtSo [ Sa AygdSydlANBa LERNISa t fF O
S t[!L I dz GA @85SeulRr B valléa deNd oicef identifiéegumtout son périmétre comme
4dza OSLI A0 OSNEQSINBE NDRYaE 1 2ySa KdzYARSa yQl LIl a S
AYOSNIAGdzRSa fASSa t OSGGS &adzaLIAOA2Yys y2y O2yFAN
syndicats de riviéres le long de la Loire. En revanche (et comme cél§a éSELJ AljdzS Rl ya f I
RS fI OKIFYONB RQIINKOdAZ Gdz2NBovsx OSiG SaLlk oS | sis O
2ySa KdzYARS& Sillyd NBSttSo [S T2yF3S b SOGAGS fSa
Concernant Melay, il sera proposé 2 RAFASNI f Qh!t LJ2dz2NJ AYyGSAaANBNI S
préserver.

AvisCEf S& a2y RII3S&a NBIFIfAASA LI NFrAadalyid RFya fQ99
qui a une valeur réglementaire en termes de compatibilité et donc qui geiaconsultée, au moment de
f QAYaidNHzOGA2YyY RQdzyS ldzi2a2NRAF A2y RQ200dzLISNI £ S azf

<

—)

2-hoaSNBIFGA2ya ftASSa £ tQFYSEA2NX A2y ljdzZ €t A0 GADS
- /| K2AE RS& 4S00GSdNE RQX dz SNEIARNES H”emzfygdéré;ﬁal VA IS0 BdaE
fQFNIAOES mMd t2dzNJ £Sa h!t t OKS@Ift adzNJ LX dzi A S dzNA
phases et de revoir le périmétre pomA SdzE & QlF RIF LJGSNI 1 dzE ft AYAGSan RS T
dzdz&NB RSa h!t Fdz Y2YSyd RS t QAYyaA(GNHOGA2yde RSa |
O2YLX SGSNI £t Sa a0OKSYla RQ2NBFIYyAal A2y ®
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Réponse de la collectivité

R19: Lf &SN} LINRBLRA&S ROQAYGSIANBNI £ RA &L A& artick 2 des R Q dzNJ
0 oA S

f2y8a 1! o Lt Sad Sy SOARSY( 1jdzQSt €S &QF LILIX Al dzS

peut étre exigée
R20: Ces différents points seront examinés et améliorés.

Avis CE la commission prend acte de la réponse ded#ectivité.

- Linéaires commerciaux une réflexion plus fine sur la préservation des linéaires commerciaux en
fonction des secteurs concernés doit étre menée.

Réponse de la collectivit§R21): Les linéaires commerciaux ont été définis par chaque conemun
Concernant Marcigny, il apparait que ce soit un choix de maintenir la vocation commerciale de certains
linéaires bien que vacants, la commune menant différentes actiorswiss des commerces/ services et de
requalification des espaces publics pouriliter leur reprise

Avis CE la commission rappelle que tommune de I dz3&@ | RSYIFI YRS f QAYy i S3INF GA
titre de linéaire commercial.

-t ENOAOALI GAZY | dzE 2 o:&8aPHOTinot€ que IBsSorienidtiBnR da@PADD2syr ceRsGié b w
ne semblent pas retranscrites dans les documents opposables. Elle demande de vérifier ce point et
ROSRAOGSNI RSa LINBAONRLIiA2ya 2LJJ2alofSa aiexoSaza
imA GSNJ I KFdziSdzNJ £t o Y Fdz f ASdz RSHIX

Réponse de la collectivitéR22: [ I T 2yS bSyNI Sy SyiNBS RS al NDA3dye
commune qui ne la souhaite pas et la communauté de communes qui souhaite pouvoir développer une
42 dzNOS IBN®BMYALGIS RS& SYyiNBLINR&aSaE RS I w9 Si Sy

ROQSYSNHAS® Lt yQSad LIa OSNIFAYy 1ljdz§ OSGiGS T2yS &as
étant présente, des études environnementales ont a mener
Concernant les autres points, ils seront étudiés et précisés

AvisCEf I O2YYAadaAz2ys LI N &l @AaAAGS RS GSNNYXrAys> | S7
caractérisée par des plantesdrmgphiles. Des investigations complémentaires seromiéner. Par ailleurs,

une zone est ENR estgposée sur le secteur des étangs du Brionnais, commune de Baugy (contribution
RD2)] QSYSNHAS NBO2f 1SS aSNIAG NBAYy2SOGSS RIya S NE
sera pas perceptifl RS LJdzA a I @2AS LIzt AljdzSE OS |j(RBH IASA G L.
commission invite la collectivité a examiner cette éventualité.

La commission renvoie a son focus sur les ENR dans le docusmntlksios et avis sur le PLUI

- Cestion des eaux pluvialesil convient de compléter le réglement en indiquant les communes qui
RA&ALIRASY(d RQdzy 12yl 3S LY dz@Al f @

Réponse de la collectivit§R23): La Communauté de communes collectera ces documents pour les
annexer.

AvisCE: la commissiomprend acte de la réponse de la collectivité.

- Prise en compte des risques convient de rectifier la représentation des zones inondables sur les plans
RS T2yl 38 RSa -6Ruref MyhBeawt RO (y2 A8t S ®

- Qualité architecturale elle listeplusieurs recommandations a intégrer au niveau du reglement.

- Batiments historiguesSf £ S NB Yl NJjdzS [[dzS S&a LINBAONARLIIA2Yya R
ASNRPY(O RAFFAOAESE £ YSGGNB Sy d2dzONB LI2dNJ £ S 4 SND
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3. Remarques diverses
Ellesconcernent la mise en forme du dossierex 6 2 NRSNB | dz RS LA S OSas | dziKSy
des éléments complémentaires a rajouter a la demande de RTE et quelques erreurs et approximations.

Réponse de la collectivitéPour tous les autres pdis suivants relevant des erreurs ou des compléments,
Afad aSNRyid SiGdzZRASE S FSNRByYyG fQ202S0 RQdzyS LINAaAS
AvisCEY f I O2YYA&adaAzy y2aGS 1jdzS O0Sa LRAyGa FSNRBRyG Q2
2cAvisdef I/ Kl YONBE RQ! INA Odzf (0 dzNB

AprésexamendeRA FFSNBy GSa LIAS0OSa Rdz R2aaASNE tF / KIFYdoNS
les observations suivantes, dont la prise en compte conditionne leur avis favorable

1 Le projet avec un taux de croissance démographique de +0.25%/an et un objectifde 3 2 ASY Sy i a
2037 apparait ambitieux au regard de la dynamique récente-8difs/an entre 2015 et 2021

Réponse de la collectivittLa Communauté de communes de Marcigny (CCM) a revu son objectif initial & la
baisse. En effet les possibilitéSertes par le SCOT permettent en théorie (avec la production de logements
autorisée par ce document) un scénario de croissance démographique a +0.5%/an. La CCM a retenu un
scénario bien moindre méme si cetilipeut encore apparaitre ambitieux

AvisCE: cf réponsedonnée a la R1 de MRAe

T[S t!55 NBaLSOGS oASy tSa 202SOGATa Rdz {/2¢ 02y
RQI OUSMIGATGSS NI LILI2 NI RS LINBaSyidl dA2y GNIYRdzA G .0ASY
De méme, s objectifs chiffrés pour la période 262637 sont cohérents avec les attentes du SRADDET
(consommation fonciére de 2.7ha/an soit environ la moitié du rythme annuel-2020)

T 2dzZAGAFAOFGAZ2Y &dzNJ Mmu | ya& RQdzy aorfird Rshbgsoiie®n o nn
surfaces constructibles en extension sont disproportionnés au regard des potentialités en PAU (compris
NBKFEOATAGFOGA2Y 0 F@SO dzyS OF LI OAGS RQIFOOdzSAf RS H
projet de PLUi

Réponse ded collectivité: Les logements vacants constituent un potentiel réel et une priorité de la

collectivité. Toutefois leur remise sur le marché est une difficulté réelle au regard des colts de

réhabilitation, de leur valeur patrimoniale et du niveau du martchéobilier. Les espaces en dents creuses

sont, pour un grqnd nomkgre, déja constructiblgs et non molgilisés par Igurs ’prppriéAtaire,s (Iavcollec'givité ne

fSa YFInuNRAEAS LI aovoe /Stl | SFFSOUALGSYSYyuU O2yRdzZA U ¢

importants.

AvisCE la commission prend acte de la réponse de la collectivité.

T/ 2YRAGAZ2YYSNI £ Q2dz@SNIdzNE t £ QdzZNDFyA &l GA2Y RS MM
collectif, est une mesure judicieuse

Réponse de la collectivitt La/ 2 YYdzy | dziS RS 0O2YYdzyS
NBYF NJdzSa LJ NIAOdzZ As§NBa Si yQSy3aSyR

AvisCE: la commission prend acte de la réponse de la collectivité.
Il serait utile et nécessaire de prévoir la mise en pRah ! t & dzNJ LJ dza A SdzNE LISG A 2

O2yaidNWzOGAGE ST | FAY RQ2 LIMinkye-bDic R fisX700 me), M¢lay 24900 maj A 2 v
et SaintMartin-du-lac (2100 et 2700 m32pes extraits de zonage localisent ces sites

Réponse de l&ollectivité : A Anzyle-Duc et Saint Martin du Lac, ces parcelles sont en Uc. Le réglement de
la zone Uc permet tout a fait de réaliser 2 logements voire plus et ne fait donc pas opposition a la
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RSYAATAOFGAZ2Y ® t I NJ I Aff Sdzthernietteat dentlaiter las KePoes urbaijedzS & 3
sans que cela soit dessiné sur chaque parcélldvelay le réglement de la zone Uc ne fait donc pas

2L aAGA2Y £ fl RSYaAFTAOFrGA2Yyd Lf &SN} OSNARFAS &A
Avis CE la commission note que la densification est possible en zone Uc mais ne revét pas un caractere
obligatoire.

1 5Fya OSNIFAYySa 02YYdzySa O2yOSNYySSa LI NI fF [ 2ANZ
surfaces des zones A et N et ainsi de reclasseoan A les parcelles agricoles qui ne sont pas humides
ni situées en zone rouge du PPRI (un extrait du réglement graphique localise le site)

Réponse de la collectivitt¥# [ Sa T 2ySa b 2yid Sy STFFSi SiS SiGSyR
formant deuxO2 NNA R2NE SO2f 23A1jdzSa Yl 2SdzZNE ARSY(GAFASaA RI
est classé en Natura 2000 et est classée comme zone humide de plus de 4ha, ce qui justifie ce classement
en zone naturelle afin de préserver la forte valeur égajue de ce site.

Le plan caprées croise les zones naturelles du PLUI, les zones humides des inventaires de contrats de
rivieres, celles délimitées et celles définies comme étant a+ de 4ha (dont la vallée de la Loire), les ZNIEFF de
type 1 et les zonesadtura 2000. On voit bien que la zone N correspond bien a ces enjeux. Aussi, sauf erreur
ddzNJ RSa SELX 2AGFdGA2y & FANARO2tSa ljdzh yQl dz2NF A Sy G LI

LATITIRE
— — L b

e P 30 O Mgy T

AvisCE: la commissiot G G A NB t QF (0 Sy suhl@ z6nageSlu dedteur @S Etangsalil BridrinaisS
sur la commune de Baugy, classés de fagon inappropriée en zone A.

1 Des fermes en activité devraient étre reclassées en zone A, cela concerne les communes de Vindecy (1),
Baugy (1), Bourg le Comte (2), Chdlyl§R), St Martin du Lac (2) Artaix (7), Melay (1). Une vérification
ddzNJ £ QSyasSyot S Rdz GSNNAG2ANB Rdz Ot aaSySyid Sy 12
Des extraits du reglement graphique localisent ces fermes

Réponse de la collectivité Tous es points seront vérifiés. Mais pour certains batiments, les activités ont
554aS® ¢2dziSF2A4 t fQAAAdZS RS OSGGS OSNAFAOLGAZY
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oubliées. | Avis (_ZE_f I 02YYA&aaArzy SaildAyYS |jdzQAf gBlaridatiof e©Saal .
exploitations

1 ! +AyRSOeé tQSEGSyaAazy Rdz {¢9/! [ O!ElIO &dzNJ dzy S LI
de projet, recaler les limites sur les parcelles non agricoles (extrait de plan de zonage joint@an& A & 0

Réponse de la collectivit¢) Lf &SNI LINRPLI2ZAS RS NBRAZANB 0SS {¢9/ !
AvisCELf aQl 3A G 0 dosgrnai dne fctivaé exigtante dp cuisiniste.

! .ldAaés tQSEGSyaArzy RScelledagricdtey, 8st § suppriméz cofptblidrii dud dzNJ
LRGSYGASt AYLRNIIFyGd SEAaGEYG LI N FAEESdNBE o6SEGNI
Réponse de la collectivitéll sera proposé de réétudier le zonage sur ce secteur

AvisCE la commission prend &e.

T Lt yQSaid LIl a G2dz22dz2NB 2dzZRAOASdzE RS FFANB dzy OSND
Sy 1T2yS b3 LINBTSNBNI dzy OSNOfS RS wnnY O6SEGNIAG R

Réponse de la collectivitéll sera proposé de réétudier mnage sur ces secteurs.

AvisCE la commission prend acte.

1 A Marcigny, au sud de la zone Uxi, est prévue une zone Ue sur des terres agricoles déclarées a la PAC,

LJ2 dzNJ 1j dzSf LINE 2 S (K ROCESHjidkAl LAY SRS Lufdeoyt ARS 1T 2y 38 22 A\
Réponse de la collectivitéLa commune a souhaité mettre en place cette zone Ue pour relocaliser la salle
RSa FsiSa I d22d2NRQKdzA O2y (N} AyGS RlIya €S GA&aadz o
étendue en raison de cette situation. Ce zonagea maintenu.

AvisCE la commission prend acte.

1 A StMartin-du-Lac, au sud de la commune, modifier le trait de la zone Ap qui est trop proche de
f QSELX 2A 01 GA2Yy ANRO2tS SiG LISdzi O2YLINBYSGGNB &azy

Réponse de la collectivitéCette remarque concerne Saint Martin du lac. Il sera proposé a la collectivité de
réétudier ce zonage

AvisCE: il convient de réétudier ce zonage.

f ! I NIOFAEZ SEtIFINBAN €S T2yl 38 Sy entsddns SusGdHdxdfai A G |
RS LIXtLty RS T2yl3S 22Aayd REya fQF @gAaao

Réponse de la collectivitéll sera proposé a la collectivité de réétudier ce zonage

AvisCE: il convient de réétudier ce zonage.

1 Auréglement écrit de la zone:A
o0 Ramener le retraiminimum de 8m par rapport aux voies départementales a 5m (p136)

Réponse de la collectivitéeHors zones agglomérées, les distances des constructions par rapport aux voies
RSLI NLSYSyGlftSas RSLISYRSyld Rdz 3SaiA2¢nande s sers  f
I dAa RQAYUGUSANBNI Sy L dza RlIya €S NB3ItSYSyid RSa
LINBOA&SXT [jdzS OSdiaS RAallIyOS yS adl LILX AljdzS LI &
am.

I.
RA &
Sy

AvisCE la commission estime que cette précision peut étre rajoutée dans le réglement.
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o0 Autitre 5 (p92 a 97) il est demandé que les batiments agricoles avec toiture photovoltaique soient
implantés a moins de 100m des autres batimentsjouter sauf contraintesechniques locales de
GelS G2L123INILIKASSES YAfASdz KdzZYARST tA3yS St SOGNR

=~ A 4 4 A

Réponse de lacollectivity Lf aSNJI LINBPLI2Z&S RQFLIIRZNISNI OSGGS LINB

AvisCE: la commission estime que cette précision peut étre rajoutée dans le réglement.

o WSYRNB Ll2aairotsS ftQAayadarttlriAzy RS LINR296a | 3N
moyennant des prescriptions éventuelles

Réponse de la collectivité Les zones natalles correspondent aux espaces boisés, aux espaces de

O2 NNA R2 NA ()RZYG OSt dzA RS fI [ 2ANBE O0O2NNAR2NJ RQA
RQFYSYI3aSYSyli Rdz §SNNARG2ANB RS I O2fft SOtnegokti S0 S
LJa NBO2yydza O02YYS RSa SaLl 0Sa RS RS@St2LIISYSy

O2ftt SOGAPGAGSYET RlIya az2y LRaAGA2YyYySYSyd LI NJ NI LILI2 NI
f QAYGESNBG LI NIAOdZEESNI RS OSSR REat RANE Obtlks § SARI £ SO

Le rapport de présentation a rappelé les conclusions du Conseil national de protectlon de la nature (CNPN)
jdzA £ SNIS &adzNJ £ S& STFFSiha Odzydz Sa Rdz LK2G2@2f (I OJ
la biodiversité.

Rappel du PADD a son objectif 4.4 :
= La dinger résolument vers o fronsition énargebique an maiknsant {etalsment des EMNR

Lies anenimiions principales

Le PLLY prevad de porficiper ows abjectis de pr o o' enengies e latiles of de iminbon des émissions de gar o offet oo
serre en

Dannant o priante (0 imitation des besoins por des ochions o (o refabifation energetipue du parc
incitont @ o construciion bioclmalique ef fovansard fo qualte enerpelique des lopements en constuchon f en
rehabiltation
Forbicipont o o mainse des denlocomends motanses of forovsont des mobildes allermatives ICF e chamitre sor des
mobiites! ;
Fovorsont enswite (o production diéenergie renouveloble en equilitve ovec les enyeoy pofimoniow: ef poysopers

L arsrdenions spddciiguas & by produclion das ENG

45s_ysrcmlsu'l.',modmd'E'\Rmmmﬂmﬂmmmﬂmmrdmapmmswmms non
pairimonioles. Ains les bdtiments déquipements ef les construciions economiques, les povkings des sones doctades ou
aequiperments dsous forme dlombnenes) sont fisches pricioinement pour renforcer ke poleniiel de production dENG solore. Elles
sont oossl odmses sor les saToces foncieres cconomigques diacdes 0 valonsoer of sor e frices,

Les installations salares sant quss @ priviegier en prionte sur les constructions techniques ogricale en pridegiant le batf esiont.
Concermant (es noweelles constructions of mshlations photovalioigues agricoles, efes dodvent étre regroupees outow de
lexpinitobon ovec les gutres batiments ogricoles, eioipnees des hobwotions des hers, mitées en swifooe e ne pas impocter les
paoysoges ef difgrents pofnimaoines (bales, ecologiques) Ansices constructions ogrncoles photovolioigues doveent d'obond proceder
o besain agricoke queng, ef éine dimensionnees pov roppont ou besoi ognicole.

Les projets ogrivaliniques sont possies, sows condiions, (orsque Hociule of fusoge ognicole professionnels restend mgiantanes
sur (e site of swrdes sectews © fmible pofentiel ogranomique. s ne dolent pas affecter les stnadures ogricales professionnalies,
ni {0 coponite noumiciene des femes.

Lo production photovoltoigue ou éolienne pourrg wilser des espoces & fiches ou Séio antficolises, mok dons un equiibne owes
hos EnjeLN pOSOETS £f DAtImONATL e denant comphe des oo-sbilites, des grond's pOpsones DeVTLS, des Impacts sur ies iones
die crédes, en govonissont Mabsence dimpoct sur les entrées de bowgs, les sifoveties wWilogeoses ef les abord's des glémenis
dfinteéné! patrimoniol.

Les nsiofiations pholovoitaiques of ogrioitaiques ne sont pas outonsees oons (es secheurs des enintes de bowgs, of surles lemes
ogncoies de valeur (ores d'embouche histonigues), nf dons les cdnes de wes remarquabies faes sw ko Loine ow sor les sithooetfes
des bowgs motommend), Ces candiions son! renforodes quond ces nstolations sond sfudes @ prodmile dy potnmaine DAt
histonque.

K en est de méme oux abards des construciians dlintérét polnimonal, o sur (e penmetre potrimanial briannaks cholais
corespandant o lex-panmealne de condidatune LWESCD

Le ALL etont infercommund, ko surfoce de 'EPCT est sufisomment étendue pour permetire l'occual de projets maigee ces
resircbions nenomsones Dour maiiten T qualie S codre de vie =

[ Sa 2NASyGlGA2ya Rdz 12yl 3S S&G Rdz NB3ItSYSyid @GASyyS
saurait étre question de remettre en cause les orientations du PADD et leur application.

De plus, le PLUI laisse des zones A libdgsdzNJ f QF ANA @2f G 0ayS Sy adz2NFI OS
dQl 22dz0SNJ dzE T2ySa RSRASS&S FdzE (G2A0Gdz2NBa oy20l Y
limitées du moment que la construction répond a un besoin de production agricole et nogétigeie).

[ Sa T2ySa FTaAINRO2tSa alya O2y iNXAyGSa LI2dzNJ £ YA:
SyO2NB LXdza RS mn myc Ko [S t['A S&ai R2yO (NBa
fagon a intégrer les prescriptions delta seuls 40% de ces surfaces peuvent étre couvertes de panneaux
photovoltaiques, cela représente 4074 ha

Cette surface permet a raison de 1 MWC par ha (rendement moyen généralement admis) de produire
potentiellement environ 4074 MWC sur le territoire.
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Une centrale de 1 MWc produira entre 800 et 1 600 MWh par an selon sa localisation. Sl on prend le bas de

la fourchette a 800 KWh, 4074 MWC représente un potentiel (au plus défavorable) de plus de 3 259 200
MWH.

hNE RQIFLINBEA 9Y3IASIT (I dzZORYyRANZY | ¥BFYy 382 EFY YCNI Iy
personne et par an. Le territoire compte 5910 ménages soit un besoin annuel estimé a 13 137 930 Kwh /an,
soit 13 137 Mwh/an.

hy @2A0G 0ASY 1jdzS§ RQdzy LRAYy(d RS @ deStaishn@ gayle ZoyadeSdis i C
PLUi, permet une production énergétique trés largement supérieure aux besoins des ménages du territoire.

Et il faudrait de plus ajouter les zones dédiées aux ENR, (dont celle en cours de réalisation par Emile Henry
pour répondrea ces propres besoins), les productions en autoconsommation tout a fait possibles dans le

t[ LY FAYAA 1jdzS tSa | dziNBa az2dz2NOSa RQ9bw [ dzi NB &
Fdzi2NAAaS RQSGSYRNB fSa LRaaiAoAtAdsSa RQFANRG2E (I Oa

AvisCE:f I O2YYAaarzy SaiAa benahodtédars @ PLUNR @2 G 0ayS Sai

0 Retirer la reégle imposant des haies basses en -rgegs (p9%96) car cela diminuerait la surface
productive et génerait le travail agricole

o Limiter la hauteur des équipementischniques a 2m parait délicat

Réponse de la collectivité Il sera proposé de reformuler ces dispositions, tout en conservant un
accompagnement par la plantation de haies.

AvisCE f QF 3A @2t G 0aYS Saé aviiB0a4 Il dalviliddré de juRi§ed tdiiel mesuidz
réglementaire plus contraignante que le décret.

| Préciser dans toutes les zones, au chapitle8 a dzNJ f Sa Of s 1 dzNBax [[dzS§ O0S&a |
clétures agricoles

1 Au réglement de la zone N (pl4Bjouter la possibilité de construire des abris pour animaux, ou des
serres (pour le maraichage), en précisant certains critéres comme une surface et hauteur maximales

Réponse de lacollectivittL f & SNJ LINRPLI2&S RQAYUGSINBNI 0OSa RSYI YRS

AvisCE lacommission prend acte.

3¢ RTE

Le service recommand#e prendreen compte des liaisons aériennes et aémuterraines des lignes 63/
dans le réglement du PLUi

Réponse de la collectivittL f S &G NI LIISE S 1[dzQ9b95L{ ya&seh tittel & dzy
ROQAYF2NXYIGA2Y SiG y2y RS O2yadzZ GFdA2yd ¢2dziSF2Aa
NEf §@Syd RS I O02YLISGSyOS RS tQ; aGFrdx SG y2y RS {1
au PLUI, telles que les services de la @B ®rit transmises.
Lt Sad o0ASY SO@OARSy(d 1jdzS t€Sa AYFNI &ddNHOGdzNEa we9
f QdzND I yAaYS S LINEEAE reviert Pag auRPEU de 3niddifi&
S | dhesti®aEsi Ayl GA2y & 2dz a
YRSSE LI NI we¢9 | dzE NBIES
a tQSyaSvyof Sege@ntoSa |

définitions données par le code S f QdzNbB | YA &Y
vdzl yG | dzE RSNRIFGA2y&a RSYIYR
'dz NB3IfSYSyYy(d IljdzA LINBZG2A0 RIY
ci-dessous :

Les Uimites-definies-cl-aprés peuvent ne-pas étre-appliquées- a-des-dépassements ponctuels-dus-a
des: exigences: fonctionnelles: ou- technigues,- et ne- s'appliquent: pas- aux: ouvrages technigues
necessaires au-fonctionnement-des services-publics-ou d'interét: collectif 4

AvisCE: la commission prend acte.
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4 ¢ ENEDIS
Aucune remarque et avis favorable.

Réponse de la collectiviteL f Sad NI LISt S 1jdzQ9b95L{ yQSaid LI & dz
ROAYTF2NXNI GA2Yy S Toytefels laRGDmnidiBayité defcdntmilife® pfethd acte que cet avis
YOI Y8yS LIha RS NBYENJjdSa LI NIAOdZ ASNBa Sd yQsSy3asy

AvisCE RAS.

5 ¢ Chambre des métiers

Aucuneobservationet avis favorable.

Réponse de la collectivité La/ 2 YYdZ)fl dzi
NBYIl NJjdzSa LJ NI AOdzZ AsNBa S

AvisCE RAS.

a |
NE LI & RQS@2f dz

6 ¢ Région BFC
Larégioy QSYS{G LI & RQIF@Aa adzaNJ fSa t[!Ad

Réponse de la collectivité¢ La Communauté de communésINSy R | Od S [jdzS O
NBYF NJjdz8a LJ NIAOdz£ AsNBa Sd yQSy3asSyRNB LI a R

AvisCE RAS

Si | @A
QS @2t dz

7 cCINAO
Le service demand® S LINBYRNB Sy O2YLI S fiQég@midnsitd Zoge)AP, Représi NI ¢
ROSY62dzOKS KAAG2NRIjdz8a S OSdE ldA a2yl y2ds5tt sy
Réponse de la collectivité[ I/ / LINBYR I OGS 1jdz§ OSG | @rAa yQl Y§y
YyQSY3aISYRNB LI & RQS@2tdziAz2y Rdz t[! L@

AvisCE la commissiod dz338NX t I O2fft SOGAGAGS RS &adzA ONB € S

QX

8 ¢ Roannais agglomération

Plusieurs remarques, qui valent avis défavorable en cas de non prise en compte

- Ambition démographique peu réaliste au regard de la dynamique observée
- Programmation d logement a calibrer plus finement en intégrant le potentiel existant.

Réponse de la collectivitt! A f SaG NI LIISES ljdzS €F /! Rdz w2l yyl A&
t[!'L fdzA | SGS I-RNBaas b GAGNB RQAYTF2NXNIGA2Y SG Yy

AvisCE: il a déja été répondu a ces remarques formulées par la MRAe et la DDT notamment.

9 ¢ Natran (GRT gaz)

[ S 4aSNBAOS RSYIYRS tQAYyGS3INIGAZY RS& RAFFSNByiGSa

Réponse de la collectivitéLes ouvrages de GRTG3 Yy § NBy (i RSdzE aSNBA (GdzRS& RQd

sont déja intégrées dans le PLUI. Ces deux servitudes, et plus particulierement la servitude 11 de maitrise de

f QdzND I yA &l GA2Y Fdzi2dzNJ RSa OF yI £ A&l ( xdanylaredgedent NI y & LI

du PLUI. On rappelle que ces servitudes ont une portée directe sur les ADS quel que soit le zonage, la

LINB&aSyOS 2dz y2y RS R20dzYSyid RQdz2NBIFIyAayYSo

[/ 2YYdzyl dziS RS 0O2YYdzySa LINBYR OGS RS O%ft I @A
a S S

GSNRAFASNI €S Ol SOKSIyd fSa LINBOAaAZ2Y A | LI NI
AvisCE la commission prend acte.

a
a



10 ¢ Conseil départemental 71

[ S O2yaSAft RSLINISYSydlf NILWSEtS dthOPasdyYoO8s REAS
et demande de compléter certaines piéces sur les thématiques randonnée et itinérance, biodiversité et ENS
(marais de Montceauk Q9 (12 A f SO @

1) Prise en compte du réglement de voirie départementale et impacts

Réponse de la collectivét: L  aSNJ LINRLI2AS RQAYGSINBNI f1 y2dz0St
AYRALdZS RIEya fOF@Aa RIya £58a RAALRAAGAZYA JISYSNI f

AvisCEf I O2YYA&aairzy Sad RQIFIOO2NR L32dzNJ AYiS3INBNI S ys
2) Servitudes EL5

Réponse de lgollectivité : cette demande ne reléve pas du champ de la planification du PLUI.

AvisCE: toutes les servitudeaffectant le territoire doivent figurer dans les annexes.

3)Raccordement au réseau départemental dans les zones AU

Réponse de la collectivitécette demande releve de la phase opérationnelle post PLUI, au moment des
ameénagements a venir. Le Département, en tant que gestionnaire des voies départementales, sera
consulté pour toutes les ADS concernant son réseau. Il émettra a ce mddmeas presa@ptions en
fonction de chaque projet et de sa situation.

AvisCEf I O2YYAaaArzy Sad RQIFIOO2NRO®
4) Réseau fibré

Réponse de la collectivité cette demande releve de la phase opérationnelle post PLUI au moment des
aménagements a venir.

AvisCElaO2YYAaaAzy Said RQlF OO0O2NRO®
5)1 64Sy 0S8 RS LINA&aS Sy 02YLIiS RS& SyeSdze tASa b fQl

Réponse de la collectivité la Communauté de communes prend acte de cet avis et concernant
fQFANARG2t G 0ayYSed Lt | SGS NBLR @&zl &zZNBS Atz2S8y @GA F i

AvisCEf S GAGNB p Rdz NBEIESYSyld GNIAGS RS tQSyasSvyoftS F
6) Politique départementale de randonnée

Réponse de la collectivité il sera proposé de compléter les rapports de présentatewec ces
informations.

AvisCEf I O2YYA&aaArzy 2dz3S LISNIAYSYyd RQILILIRZNISN 0Sa O+

7) Espaces naturels sensiblesnformations a intégrer.

Réponse de la collectivitéil sera proposé de compléter les rapportsptésentation avec ces informations
AvisCEf I O2YYA&aaArzy 2dz3S LISNIAYSYyd RQILILIZNISN 0Sa O:

11 ¢ SCoT Charolais Brionnais

Le projet étant compatible avec les orientations du SCoT, le comité syndical émet faverable.

Réponse de la collectivit) [ / 2YYdzyl dziS RS O02YYdzySa LINBYyR IO
NBYF NJjdz§a LI NIAOdZ ASNBa Si yQSy3aISyRNB LI a4 RQSO2( dz

AvisCE: la commission prend acte de cet avis favorable arrivé toutefois hors délai.
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414 ¢ AVIS DES COMMUN@®&ce 0.d)

Sur la totalité des commune§,ont émis un AF sans observatioBajn AF avec observation &ta émis
un AD.Bourg le comte, ayant répondu hors délai, son avis est réputé favorhbléableau edessous
récapitule leobservations émises par les communes dans leurb@gliions sur le projet de PLUiI

COMMUNE AVIS RESERVE®BSERVATIONS

Date de délibération

Bourg le Comte 28/10/2025 Réputée favorablecar arrivée hors délais
AVIS FAVORABLE SANS RESERVES

Anzyle-Duc 25/09/2025
Céron 12/09/2025
Chambilly 25/09/2025
Melay 19/09/2025
SaintMartin-du-Lac 22/09/2025

AVISFAVORABLE AVEC RESERVES OU OBSERVATIONS
Baugy 9/09/2025 Les réserves ou observations figurent avec les répo
Chenay le Chétel 5/09/2025 de la collectivitéet les commentaires de la CE.
Marcigny 24/09/2025
Montceauxt Q9 (i 4  26/09/2025
Vindecy 12/09/2025

AVIS DEFAVORABLE AVEC OU SANS RESERVES OU OBSERVATIONS
Artaix 18/09/2025 Les réserves ou observations figurent aveaégmnses
de la collectivité et les commentaires de la CE.

Réponss de lacollectivité aux AF sans réservesLa Communauté de communes prend acte de ces avis
favorables sans observations La commune de Bai@€pmte a émis un avis en dehors depéxiode de
consultation.

AvisCE: la commission prend également acte.

AF avec réserves
Chenay le ChéatelMaintien de la zone 1AU et 2AU

Réponse de la collectiviteLe PLUI prévoit bien les zones 1AU et 2AU dans le projet arrété telles que la
commune les a validées lors des réunions de travail, et prend note de ce souhait de les maintenir

AvisCE RAS.
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Marcigny: changer le classement da zone Nenrde SaintNizier
Compiléter la liste des changements de destination

Matérialiser lacoulée verte

OAP la Beluzechanger la proportion 1/3 équipements et 2/3 habitat

Réponses de la collectivité o

- CorcernantlazoneNenO FFSOGAGBSYSyYy iz fQS@lftdZd A2y SYBANRBYYS
fait ressortir une forte présomption de zoneltyY A RS S RSYlI YRS [ dzQSy | Y2y i
plus poussée soit menée sur le site de facon a délimiter cette zone humide et analyser sa fonctionnalité :

9EGNI Al RS f QSO dzt i’mzy SYGANRYYSYSYdlt s
tone dediee au developpement d'energie renouvelable [20ne Near

Comme evoque dars e lac‘. it de rr-o:r tion To
e lnu'rm Ol Lt les milieux naturels &

2 (impact lie a linstaliation dun champ
ité est important

n tenement gu nast agourdhul plus

nent a la raalisation oe travaw, dans e cadre odes o2 demande

La Communauté de communes a maintenu cette zblemr et a lancé des études plus poussées. En
fonction des résultats et des mesures compensatoires qui seront a mettre en place, il pourra étre proposé
de supprimer ou de réduire cette zone.

AvisCE la commission renvoie a son focus $azone Nendansle document «onclusions et avis sur le
PLUi

- Concernant les changements de destination

5lya S 02dz2N}yid Rdz GN¥ @FAf Rdz t[!'LXZ Af I SiS
destination selon les 3 criteres principaux mis en plate@S OKSf f S Rdz GSNNAG2ANB VY
w [ QFoaSyO0S RQAYLI OG0 &adzNJ f Sa S ELJX 2 A (I éndogeyirusdged NRA O 2
FINRO2tS 2dz RSLWSYRIYy(d RQdzyS SHAM 2ISNR KA ZWBSRST NB O
exploitation ne peupas étre identifié

w [ ljdzr t AGS RS O02yaiNHzO(GA2Yy Rdz o NG Ming LI GNRY2AYyS
w t N5aSyO0OS RS NxaSldzE Si | 00sa adzFfAal yia LI2dzNJ LIS
Lf ASNI LINRPLI2ZAS RQA ¢nireptinds N3 cit&es établisoPeriailedrS ghirappelie Que f &
tES t[iL F AYyGS3aINg t+ y2ir2y RS f 20 dzE | OO0S&a4a2ANBa&
LJSNJ{Suu-yG RQsGNB FYSyl3asa Sy f 23S ydsgestiaatioa auyséns |j dzS
Rdz O2RS RS f Qdz2NBIyAavYSo

AViSCEhY L2 dzNJ f QAYGSANI A2y RSa o ONOAYSYy(Ga &az2dza NB:
[ S OKIy3aSYSyd RS RSadAylGdA2y RSa o Ni sonchisionsiet alis A 0
sur le PLUb auquella commissiomenvoie.

é ,

P

- Concernant la coulée verte

PyS GNIYS GSNIS FAIdzNBE 06ASyYy Sy opogéds la pdbrsudreézpdr inS /¢
zonage L1519 dans la continuité sur la place Reverchon, pour marquer cette coulée verte, tout en évitant
les espaces de parking situés entre les deux et totalement asphaltés actuellement.
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L o S LMY ¢
Cinema Vox @ & r
U

Rue des Ecoles -

¥i}

AvisCE la commission prendcte.

-/ 2y OSNYy+tyidG tonhtt RS €1 . Stdd S

[Qh!t RS tI .StddS O2yOSNYyS dzyS adzNFI OS etROHa donp |
RQSIjdzZA LISYSyGa 6nmoz RS fI &dz2NFI OS0

Les proportions 2/3 et 1/3 sont quasiment respectées. |l sera toutefois p@poR QS F NBEANJ € | LI

pour aboutir a la proportion exacte. Mais on rappelle que le site est traversé par une ligne électrique qui
YIENJjdzS € QFOGdzSttS RSEAYAGEFEGA2Y SyYyaGaNB KFEoAGLl G Si
délimitation avait ¢ actée par la commune au regard de la contrainte technique liée a cette ligne

[ fA3YyS StSOGNARIdzS aSNI R2yO G201 fSYSyid AydiSINB
L2 dz@2 ANJ O2y aidNHANBE S DI & dzNXB y OreSeNJurie) cdnsfructibilRéHuG R
supplémentaire significative.

Ligne électrique en rose constituant la limite entre habitatet é§upSy G a RIFyad f Qh! t @

e
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ks o apolic afion d'une QAP

En vue d'encodrer et maitdier les opérations d'aménagement et de consiruction weceplibles d'éte
mises en osuvre sur ces ferraing shrotégiaues. chaque OAP énonce des principes d'organisalion
de lwbanisation déclinés dans un schéma d'aménagemeni, qui simpose dans un rapport de
compatibiité oux demandes dautorsation d'wbanisme déposées swr chacun des secteurs
concemes,

Cerapport de compddibilife doit viser a ce que les projeis d améenagement et de consiruchon realises
dans le périméhe de 'OAP en respecient lespril, sans imposer toulelos une tincte conformitd avec

le schéma figurant dare I'CAP

Les principes délalliés en matidre de foncllionnement wboin. dinkégrotion urboine el paysagére el de
programmation. d crdre essenfiellement qualitolif, viennent préciser l'organisalion de ' wbanisation
en compiément des dspostions réglementaires ées oux prescriptions figuroni ou Réglement
Graphigue (pian de zoncge)

Si le cadre d'applicafion demeure celui de la compalibdde pour FOAP, les disposifions chiffrees
du Réglement Ecrll (houteur smprise ou ol ) sappliquent en skicle conformilé aux projels

d aménagement ou de conshuchion projelés sur les seclews d'OAP.

Dans ce codre, les avlorisalions d'wbanisme ne powront &lve occordées que sous réserve ;

que les projels sokend compatibles avec Fesprl des disposfions de 'OAP

- el quis soient conformes aux régles chifirées eénoncées dans le Réglement Ecrit.

La compaboiité d'un projet avec une OAP pourra &fre apprecies a 'ade d'une lacture attentive
de 'état des leux et des enjeux d'aménagement du site, airsi que des princpes d'amenogement
el de programmahon, dant le codre d'une leciure globale de 'OAP, au-deld des taules régles.

AvisCE: la commission est réservée dur  NB L2y aS NBfFGAGBS t f QSy¥F2dzh aa S

Montceauxf Q 9 tiRgthait d§ changement de destination n°217
Zone Ue au lieu de pour les parcelles B65, 66, 67

Pas de séquencage pour les batiments de plein pied

Bardage bois pour les abris de jardin

Ajouter la couleur blanche

Réponsede la collectivité:

Concernant le retrait du changement de destination 21%era procédé auwetrait du changement de
destination n°217

| 2y OSSNyl yid tQSEGSyarzy RS tF T2y§ !
F2YOASNBE &dzllL) SYSy Gl ANB &adzNJ dzy SalLdk

F2N)dzZ SS R
|.

S
08 o62raS® |

YSGGNBE Sy dBFNB 3dz00S RQdzyS T2yS 'S RS2t YiasS Sy
du besoin de 5000 m?, cet espace ne peut étre prévu. En cas de projet une évolution ultérieure du PLUI
peut étre envisagée.

Concernant le reglement : la coulebianche est déja autorisée via le RAL 9010 qui est du blanc pur :
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PALETTE DE COULEUR DES MEMUISERIES ET DES DCCULTATIONS

[Riéfdrantisls NCS af RAL

RAL 9010
Blanc Pur - Pure White

Le bardage bois des abris de jardins est déja autorisé par le reglement, extrait :
3.1.7 Cas particulier des petites volumétries

Il est défini la notion de petite volurmétrie pour les constructions inféreuras a 10 m® d'emprise au
sol et presentant une hauteur au plus haut de 250 m (au point le plus haut hors installation
techniquel. Les résidences demontables constituant Uhabitat permanent de leurs utilisateurs ne
sont pas considerees comme une petite volumetrie,

L'aspect extereur des petites volumetries nest pas concerme par les reglementations des chapitres
suivants. Mais elles devront &tre réalisées. avgglde méme aspect que le batiment principal ou &
défaut avec un aspect & dominante naturel @ bieme, endult de finition fine respectant les
couleurs de pise. pierres et terres locales..)

De plus pour les constructions de plus grande volumétrie les basdagie sont bien autorisés, et en
palette a été mise en place : extrait du réglement :

Si des bardages sont mis en place notamment en cas de rénovation thermigue. ils respecteront la
palette de couleurs mises en place pour les bardages et intégrée au réglement.

La palette est la suivante et elle concerne bien les annexes (bois ou composite) :
3.6.3 La palette de couleurs autorisées pour les bardages

Le= bardages sont autorises dans les conditions suivantes

Bardages bois

En fagade le bardage dait élre praférentiellament laisss brul Mais il peut étre choisi pre-grise ou
retifie anticipant son visillissemnent naturel Le bardage en bois naturel doit &tre a lames verticales.

s seront de couleur chene clalr. chamne Cen r.haralgmer Medeze Fréne r.'lﬂljﬂ.a.‘.

Bardages compokites ou métalliques

ll= sont autarisés uniquement avec des lames verticales ou de forme camee. Les couleurs admises
sant les sulvantes

PALETTE DE COULEUR DES BARDAGES METALLIQUES OU
COMPOSITES (référentiel RAL)

RAL Bo11

RAL 7043

| 2y OSNYtyid €S NBO2dz2ISYSy i RSa Tl el RSa f2y3dzsSaz Af
pourf S&a y2dz@StftSa O2yaidNdzOGA2ya RQKIFOAGLH Ariceyd / S
t NSBAONRLIIA2y & LI NUGAOdzZ ASNBa& | LILX AOFoftSa |dze O2ya
réhabilitations et extensions des constructions batigsuis 1950

[ O02YYdzyS yQSaid LI & O2yOSNYySS LI NI OS GeLlS RS ol
habitations individuelles.

[ S& aSdzZ Sa 3INIyRSa f2y3dzSdzZNAE RS Fl el RS adzNJ £ 0O2Y

or ceuxcine sont pas concernés par cette régle
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AvisCE la commission prend acte.

- Vindecy: Remplacer toutes les prescriptions» réglementaires par des indications et recommandations
portées par les communes.

Réponse de la collectivité

Il a déja étéexpliqué a la commune de Vindecy, que le réglement ne peut comporter des « environs ou a
peu prés » sans ouvrir des contentieux a chaque autorisation du droit des sols. De plus les régles ne
peuvent étre individualisées en fonction des Maires qui accor@enhon une autorisation du droit des

sols. Cela serait juridiguement attaquable.

Le réglement a été travaillé en commission auxquelles la commune de Vindecy était invitée. Lors de celles
ci, il a été validé en application des orientations du PADD en reat@qualité du paysage et de respect du

LI ONRAY2AYSS 1jdzS§ fI NBKFEOAfTAGlIGAZ2Y RSa aSOGSdz2NA KA
RSOIASYl aQAYyaONANB Rlya S a20tS LI OGNAY2ykst Si
effets de modes architecturales amenant un langage architectural étranger au caractére des lieux était
proscrit.

Cela a effectivement conduit & déterminer des régles en fonction des typologies baties :

w wSadldz2NFy GA2Y Rdz oNGA | yOASY

w [ 2y a lditdzbderdeg Bsues de la standardisation de la production de logements et nouvelles
constructions

w ; jdZALISYSyila

w . NIGAYSYyGa | INARO2fSa SiG RQFrOGAGAGSA SO2y2YAljdzsSa
Le fondement de ces régles a été exposé dans le rapport de présentation. Toutefois la Gutdénde
O2YYdzySa yS &aQAYGSNRAG LIa RS Y2RAFASNI €S t[)L
ySOSaalANBE RS YSGUNB Sy dzdzogNB fSa NB3IfSa LIR2dz2NJ Sy
AVisCE: la comnissionNJ LJLISt £ S 1jdzS €S NBE3IESYSyd aQl LiJond dzS S
comporter des approximations eles regles sujettes a interprétation.

- Baugy: ldentifier la parcelle C438 au titre des linéaires commerciaux a protéger

Réponse de la collectiwt: cette demande sera prise en compte.

AvisCE la commission prend acte.

15 RS f1 O2YYdzyS RQ! NIil AE

/'S yQSad LI a dz O2yaSAt O2YYdzy!l dzil A NB
4 terrains constructibles ne permettent pas de confofter Re&y | YA lj dzS RQl G
tl 4 RS LI2aaAoAfAGS RS RSOSt2LIISNI £ QI OGA DA
Suspension du camping

Maisons: sur pilotis pour répondre a la loi CR, pas de tuile, utilisation de nouveaux matériaux

T«
(7))
z X

La Communauté de communes prend note que la communédevidisuffisance des capacités des zones de
développement.

vdzk yid £ £Sdz2NJ t20FtAaliAzysr 0QSaid oASy €S 3INEPdzLIS
fonction, des acces, réseaux, ou capacités de la commune a les renforcer. Il est vraingieulMe Maire

était absent le plus souvent de ces groupes de travail ou il était pourtant convié. En aucun cas la
/ 2YYdzyl dziS RS O2YYdzySa yQF RSOARS t fI LXIFOS RS f
Il est aussi rappelé que le PLUI est de compétenoemunautaire selon la volonté des communes qui ont

bien transféré cette compétence.

Populatony [ S t[! A NBaLISOGS tSa 2NASydGlidA2ya Rdz {/ ht¢
pas définie comme une commune structurante au regard de sescitépan commerces, équipements et
services. Les capacités ouvertes par le PLUI correspondent a :

w MH £23SYSyida LROGSYGAStAa LI NI O2yaidNHzOiGA2Yy Sy F2y
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w MH f23SYSyida LRGSY(GASta edsidwded2pdrieladititOrichtiffaniSég T2y
A ces 24 logements potentiels en construction nouvelle il faut ajouter les capacités par réhabilitation des
f238ySyia GIOFryGad {dzNJ £ O2YYdzyS RQ! NIl AEXZ Hn f 2
(Données Lovac 2024) dont 11 de longue durée.

Enfin il aurait fallu ajouter les potentiels en changement de destination des anciens batiments agricoles en
12yS 1 2dz bd al Aad YIfKSdNBddzASYSy(d L32dzNJ f Sa LINE LN
d2yyS adAGS dzE y2YoNBdzaSa NBflyOSa Sy YIFIGASNB RQA
On rappelle que la commune depuis a connu, depuis 2011, une diminution du nombre de ménages passant
de 171 a 159 ménages selon les données INSEE avec 2 périodes : uneNditét 2dza lj dzQSy Hn
reprise depuis. Effectivement depuis 2016 la commune a connu une croissance de 9 ménages soit environ 1
par an.

Le PLUI avec un potentiel de 24 logements en construction neuve plus la remise sur le marché des
logements vacants pearet largement de répondre a la dynamique de croissance des ménages de la
commune.

Economie Lors du travail sur le PLUI il a été clairement validé de permettre a toutes les entreprises
existantes ayant un besoin de développement de pouvoir réaliserdestmictions nécessaires a leurs
LINE2Siad t2dz2N) OStftSa aAaiddzsSa Sy 12ySa ' Si b f Qs
commission communale PLU. Cet outil a été mis en place a la demande de la commune sur le camping de la
Motte aux Merles, Holiste, la SARL Ducrot. Quant a la société Charbonnel est en zone U, elle peut donc se
développer avec le reglement de la zone U.

[ S4 SYGNBLINRaSa OAGSSa RlIya fQl@oAaa az2yid R2yO (2d
rappelle aussi qUEASY G NBLINAR &S 1 2t Aad0S I OK2AaA NBOSYYSyid RS
plus centrale et offrant une meilleure vitrine commerciale pour sa production.

Tourisme: |l est rappelé a la commune que lors de la derniére rencontre sur le zonageeasr\ices de

fQ; GI-OF 10BldAESYy (i STFFSOGABSYSyid RSYIFIYyRS RS NBRdzA NB |
I Sis az2fftAO0OAGSS t RS y2YoNBdzaSa NBLINAASA LJ2dzNJ
commune au printemps 2025 a alorsifai LJ- NIi lj dzQt Y2eéSy GSN¥YS Af yQe |
camping. Toutefois, le PLUI a mis en place deux STECAL autorisant de nouvelles constructions ou extensions
liées au camping a partir des constructions existantes. Et une zone de loisirsosetigiction sur les

parties aménagées. Si le camping émet un besoin de développement ces STEACL pourront étre étendus
L2 dzNJ AYGSIANBNI £ S LINRP2Si aQat & Sy | dzyo

Concernant la halte nautique, elle a bien été zonée en STECAL pour permettre les constructions e
aménagements nécessaires a son développement

Ecologie la maison brionnaise ancienne faite de terres, pierres ou brisque ou les constructions anciennes

de bord de Loire en grande partie en pisé, sont, au contraire, des constructions présentant enadadre

et sont plutdét mieux adaptées a la chaleur que les constructions récentes.

t 2dzNJ FdziFyd €S t[!L yQOSYLISOKS vydzZ ft SYSyid tF+ 02y O0S
contraire, il les encourage, via les OAP, ou un chapitre est consaettedhématique et dans le reglement

qui renforce la végétalisation des espaces pour limiter les effets des canicules. Les matériaux biosourcés
sont non seulement possibles mais encouragés.

Avis CE la commissiorrappellelj dzS8 f Qdz2Nb I yAaYS Sad dzyS O2YLISGUSyOS
O2YYdzySad [QSEFo62NlIdGA2Y RQdzy t[!'A Faaz20ias t8a 02
YEGASNB® [S t[!'A yOQSal( abluif doy LINP2SG FAIST YIAA dz

42¢! £+ L { { | WATION DESGARTES COMMUNALES

42.1cAVISDELACDPENAE 59 [! /1 !ta.w9 5Q! DwL/ | [ ¢

La CDPENAF a rendars de sa réunion du 26/09/2028zy | @A & FlF @2NlFof S adzNJ f ¢
communalesie Baugy et Melay
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[ OKFYoNB RQ! 38k 6&OHdRy YQF 2IN#OaAz88) 4 dzNJ € QF 6 NR I

Réponse de la collectivité La communauté commune prend acte de l'avis favorable de la CDPENAF sur
I'abrogation des cartes communales

AvisCE: la commission prend acte de cet avis favdeab

42.2¢ AVIS DES COMMUNES

[ S4 H O02YYdzySa O2yOSNYysSSa LI NJ dzyS OF Nirdyatiahera dzy |
carte communale Baugy séance du 9/09/202% Melay séance d119/09/2025.

Réponse de la collectivitéeLa communauté deommunes prend acte de l'avis favorable des communes
sur I'abrogation de leurs cartes communales

AvisCE la commission prend acte desavis favorable.

43 ¢ REPONSES AUX QUESTIONS DE LA COMMISSION

43.1 Batiments pouvant changer de destination

Un nombre important de batiments pouvant changer de destination (233) a été repéré sur le territoire
intercommunal. Cependant leur répartition est relativement inégale comme le montre le graphigue ci
dessous

Céron: 64 )

Chambilly: 38 ) 59% ® Anzyle Duc
Vindecy. 23 ) B Baugy
Saint Martin du Lac24 ® Céron
Melay: 16 & Chambilly

az2yiOSI dz23f Q9 B St Martin du Lac
Anzy leDuc 13

Baugy. 17

u Melay
m Montceaux |'Etoile

W Vindecy

| dzOdzy o NGAYSY(d yQSal NBLISNI derbrie, Ghemeje-Chatal et@araigriydzy S &
Question dela commissionry 02 YY S
5 -

S y i adexéariage $etfcadsI@imenS, sachant que certains
RQSYGNB SdzE yS SYof

Sy dumildtifa? NBYLIX ANJ LI & fS& o ONXR

Réponse de la collectivitéll a été demandé a chaque commune de travailler sur cette idertdicau

regard deAcrité[eg communs o o o 3 A

- 10aSYyOS RQAYLI O adzNJ dzyS SELX 2AudldA2y | IANRO2ES 0
RQdzyS SELX 2A0GlIGA2y 2dz RIya dzy LISNAYSGINB RQSELX 2A

- Qualité du batiment (réhabilitable, et dacture traditionnelle)

- Présence de réseaux en capacité et qualités suffisantes

'yS ANREES RQSEFYSY | SGS GNIyavyras 84 @dSa | 98¢
forcément souhaité identifier ces constructions. Pour les demandes expririidesr sera demandé leur
L2aAdAzy SiGX f2NB RQdzyS S@2tdziAzy FdzidzZNE Rdz t [} L3>
nécessaire.
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9y STFSihz tF+ t2A RS &aAYLX ATAOI 6:52(spplicallle depidzZNIRG y A & Y
novembre 2025) qui stipule

«1 En tenant compte de la nature et de la zone d'implantation du projet, l'autorité compétente pour
délivrer l'autorisation d'urbanisme peut, a lI'occasion de la délivrance d'une telle autorisatimniser le
changement de destation d'un batiment ayant une destination autre que d'habitation en batiment a
destination principale d'habitation, en dérogeant aux regles relatives aux destinations fixées par le plan
local d'urbanisme ou le document en tenant lika dérogation s'agigue également aux travaux ou aux
constructions d'extension ou de surélévation faisant I'objet de l'autorisation d'urbanisme.

La dérogation peut étre refusée au regard des risques de nuisances pour les futurs occupants, de
l'insuffisante accessibilité doatiment par des transports alternatifs a l'usage individuel de I'automobile et

des conséquences du projet sur la démographie scolaire au regard des écoles existantes ou en construction
ou sur les objectifs de mixité sociale et fonctionnelle. Le refusasté.

Il. - Lorsqu'elle souhaite accorder la dérogation mentionnée au |, l'autorité compétente pour délivrer
l'autorisation d'urbanisme recueille I'avis conforme de ['autorité compétente en matiere de plan local
d'urbanisme ou de document en tenant lidin avis défavorable ne peut étre rendu qu'au regard des
criteres mentionnés au mémexl.

ldzaaAz Af LI NFAG ljdzS tSa OKIy3aSYSyda RS RSaidAy
demande de dérogation.

AvisCE: la commission prend acte da réponse argumentée de la collectivité.

43.2 ¢ La Partie Actuellement Urbanisée (PAU)
La méthode retenue pour définir la PAU est expliquée dans le cahier 4, qui présente également le potentiel
foncier disponible pour chague commune a un instant T.

Lecahier 9 présentea une échelle difficilement lisiblequant a lui la PAU et le potentiel foncier disponible
LJ2 dzNJ OKIF ljdzS§ O02YYdzyS LINR& Sy O2YLIiS LldzNJ S t[!A S
code couleur. Quelques secteurs posgaestion:

-1 az2y(OSldzE tQoiGz2AtS

A Montceauxt Q9 (i 2 A S -cdnte fait SpPaiairdzNi padentiel disponib
b fQAYGSNASANI RS 1 t!! O6NR&ASOZT | f{
Question de la commissionle périmetre de l&@AUa-t-il été omis ?

Réponse de la collectivitéeffectivement il est hors PAU selon la déterminat
qui est proposée dans le PLUI. Ce potentiel entre donc en consomm
fonciére qui sera comptabilisée

AvisCE: la commission prend note de cetietégration.

Du foncier apparait comme disponible en roseaitre, alors que sur le plan d
2y F3Ss Af aQl 3IAd RQdAS. LI NO LINRGS]
Question de la commissioncet espace ne devraiit pas apparaitre en griz

Réponse de laollectivité : ce point sera vérifié et le calcul modifié en fonctio

AvisCE: la commission prend acte de cette réponse.
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- Marcigny

'y &a4SO0Sdz2NJ RQSY@PANRY ynnn Yu
gue tous les autres fonciers disponibles autour sont identifiés
PAU (rose). Ces secteurs stmis classés en zone Uc.

Au de la photo aérienne, ces secteurs sont similaires et la dist
entre 2 habitations est supérieur aux 50 m retenus.

Question de la commissionQuelleenS a i f QSZE LI A Ol

Réponse de la collectivitéLa DDT a considéré lors de nos échar
que la taille importante de ce site ne permettait pas de
considéreren dent creuse@Said R2yO 06ASY

fonciere hors PAU qui est comptabiksdl avait été proposé un
htt ljdzS tF O2tft SOGAGAGS yQl Ol

Avis CE la commission renvoie a son focus sur cette thémati
dans le document €onclusions et asisur le PLUb

A Artaix, un potentiel libre en PAU (rosecontre) est identifié, alors
j dzQ dzOdzy LISNRAYSGONB RS t!! yQSz
Question de la commissionLe périmétre de PAUGRQ A f ?2S

Réponse de la collectivité / Q Seffeiitivement une erreur Il sera
repris en consommation fonciére hors PAU

AvisCE: la commission prend note de cette réponse

5Fya tSa SEGNIAGaA
comptabilisés dans I®ncier disponible car iconstructibles ou limités par les regles du PbWans plus
de précision. Plusieurs communes sont concernées.

OF NIi 2 INJ LKA Ij dzS a

Rdz OF KASNJ 2

Anzyle-Duc (p45)

Baugyp50

Baugy p51

Marcigny p51
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Chambilly p59 Céron p61 Bourg le Comte p62
FEFN

Questions de la commissionpourquoi certains secteurs grisés (donc inconstructibles), apparaissent sans
repérage particulier sur le plan de zonage ce qui les patentiellement constructible®
Pourquoi les arrieres de parcelles ne sdsifpas tous traités de la méme facen

Réponse de la collectivité Lors du travail sur le PLUI il a été considéré que certaines parcellesaont

enclavéessoit sur des esp#gd R2y G 1 G2L123INI LIKAS. PSS autal§ WME G LIl ¢
LINBaSyidSyd LI a RQSyae2SdzE LI e&al 3SNBR 2dz FIANRO2f Sa S
12yS bX 2dz ! 2dz I SO dzyS G NI¥ YS LI gnidViLshnyisfébieursd NIi | A
une taille inférieurea la maille parcellaire retenue pour le calcul des capacités :

LOA fI YIAfES FT2yOAS8NB RAGAAAOGES | SGS NBGSydzS t

béati dense et 2500m? dans l&ssus batis plus diffus. Une taille plus faible a pu étre fixée lorsque la parcelle
appartient a un ténement important issu du regroupement de plusieurs parcelles ou parties de parcelles et
pouvant accueillir une opération plus importante.

Cette maillefonciere correspondait au moment des analyses au marché et aux tailles des quelques divisions
LI NOSttFANBa SEAaGlIy(diSa adaNJ £S GSNNRAG2ANBP® alra S
permet

Ces points seront revérifiés.

Avis CE la commissiorprend note de cette réponse @envoie a son focus sur cette thématique dans le
document «conclusions et agisur le PLUsb.

5-ANALYSE DE®NTRIBUTIONS

51 ¢ Bilan quantitatif

Se reporter au PV de synthése remis a la collectivid® lovembre2025 et figurant emnnexe 1

52- Analyse et avis de la commission sur mmntributions du public

< A s 4 oAa

Toutes lescontributons NB OdzSAf t ASa I|dz O2dzNBR RS OSGGS Syljdzs G
O2YYAaaAizy RQSylidzsiSo
Toutefois, la décision finale appartient & la Communauté de commudedMarcigny.

Les contributions sont présentées ici de fagcon identique au preedsal de synthése
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521¢/ 2Y UNROdziA2Yy & LI NJ 2NRNBE OKNRy2f 23Al d:

RD1 Emalil Commune: Melay
NOM: CICERON Laurence Thématique: 01
Observation:

Demande que la surface constructible sur sa parcelle cadastrée AB 030, soit agrandie afin de perme
construction plus en retrait de la route, comme cela pstsiblel dz NB3F NR Rdz R2(
actuel.

Parcelle AB 030

DOCUMENT ACTUEL

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Il pourra étre proposé d'étendre Iégérement le zonage U de facon a ce q
construction ne soit pas totalement en bordure daie.

AvisCEf I O2YYAaarzy yQSaid LI & 2LI112&aSS t dzy | INI
exemple la limite dans le prolongement de celle existante entre les parcelles 29 et 28 situées au nd
trait rouge sur extrait de PLUrdessus).

RD 2 EmailRP77 en doublon Commune: Baugy
NOM: Sas LBRIes étangs du BrionnaisM.LINOIS | Thématique: 01
ObservationY / SGGS &a20AS0S RQSELX 2AGFGAZ2Y | RS LJ2

consultables en intégrité surle RD, etu&® 2 y LIS dzi NB &dzYSNJ O2YYS &dzi i
La société a un projet sur le domaine des étangs du Brionnaia umimune de Baugy au lialit « Reffys,
qui vise a moderniser et pérenniser une activité existante consistant a la location de postes pour |3
sportive de la carpe, activité trés attractive. Les étangs sont en conformité administrative, les
AYGSNRSdZNBEE Si OKSYAya RQIFOOsa 2yiG SGS NByTF2I]
bient6t vérifiés avec les services compétents.
Le pojet de PLUi est de nature a mettre en péril ce projet qui nécessite un gros investissement. E
OSiasS 1T2yS t @20FiA2y SO2y2YAljdz2S yQSad LI a |
RQIFIYSYI3ISNE Sy O2dz2NE RS QSRAXRDIGIZY Ba® 29l
O2yaiNUzOGA2Yy RS LJX dzaASdz2NE I [[ Sd fF ONBFIGAZ2Y
[ S R2YIAYS aQSUGSYR adz2NJ SYy@ANRY wun KIFXZ wmn KI
proposé pour un parc photovoltaiquee® ha, pratiquement invisible de la voie publiglume zone Enr eg
demandée sur ces 3 ha.

/'S LINRP2Si aQAyaONR(OG RlIya tSa 202SOGATaA Rdz t!
(emplois) et au développement énergétique.

N°25000087/21 - CC de Marcignyz OADPDPI OO A8AT NOs OA Page80 sur 137



o\e A o x ooty wa; " LAS s g B
PR © les Breuils sl - meonsos | I

. 3 . - =
e N T e 3 == -

s - . S ik
e 25 lcPonl :763 .
;*. descruna_ : - et

T w4
' b—_ . . B
\1 sRosxéms‘— iy 4 ] L e 5 ¥

Y > ¥ 3 i o4 L -

Loy ama e —

LK FONT O LAMONTEE

%z el Ee

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Cette contribution comporte des enjeux économiques importants. La Commur
RS O02YYdzySa NI LlLaSrhide n pjadeQde ypaniequs pHotbvoltdiques peut tout a
s'envisager sur lemitures des constructions d'hébergement touristiques ou de loisirs dans une lo
d'autoconsommation Eh revanche la mise en place d'une nouvelle z&rergies renouvelablsur un
espace situéZNIEFFparait difficile a ce stade d'autant qu'il faudraiépasser en CIEHNAF et serai
comptabilisé en consommation fonciére.

Avis CE la commission estime que le zonageest inadapté et doit étre modifiour tenir compte deg
f QSEAaGFY(d SG RSa RAFFSNByGSa ldziz2NRal GAz2ya U

h—

{QFr3xaalryid RS I RSYFIYRS RS ONBI(GAZ2Y RQdzyS 1 4
des énerges renouvelables étant préconisé et le projet présenté étant prévu sur des terrains non ag
Il restera a vérifier sa bonne intégration dans le paysage, a priori;aeiei serait pratiquement pas visib
de la voie publique.

La commission noteue la zone Nenr de Marcigny présente, du point de vue environnemental,
ROQAYO2Yy@SYASyGa 1jdzS f S :kdN&harfide pdiestizlle, Sané ifoRdableRIdzPH
LINEEAYAGS RQ dagibili# Avécdestbatiments Eemafuiablesld commune.

La commission renvoia son focus sur cette thématique dans le documemorclusions et agisur le
PLUb>
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RD 3 Web Commune: Melay

NOM: Martin JeaA_uc

Thematigue: 01

Observation: F \fi\/r) 2
demande de réintégrer les parcelles 125 et 229 zeme

constructible. Ces parcelles sont situées dans le bourg,
limite de zone constructible, et desservies par tous |
réseaux '

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Ces parcelles sont constitutives de consommation foncéemplémentaire Le PLUI
doit répondre aux objectifs de la loi climat et 8RADDETne peut étre envisagé d'ajouter des tenemef
de taille significative comme ces 2 demandes

Avis CE le classement en zone constructible de ces parcelles, constitugesi extensions urbaing
contraires au PADD. La commission n'y est pas favorable.

RD 4(email) (mairie de Melay)
A pour doublon RI18 (courrier)

Commune: Melay

NOM: Palluet

Thématique: 01

Observation:

R LA £ ¥

Propriétaire des parcelles K 382 et 454 (avec étang), avons )
construit un abri pour cheval de 18 m2 (avec PC) et notre pr
est de construire une maisonnette de 20 m2 pour les weed,

F SO LI yySldzE a2t ANBa L2 daNd
exemple de maisonnettes)
- \ B
~=— ) T

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité selon le code de l'urbanisme La zone agricole est strictement dédiée aux ad
agricoles Cest une zone ou seules les habitations peuvent a proximité immeédiate nédkseannexes e
des piscines limitées en tailléussi il ne pourra étre donné suite a cette demande

Avis CEla commission n'est pas favorable a la prise en compte de cetteadde qui de surcroit concern
des parcelles non desservies par les réseaux.
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RD 5 Web Commune: Melay

NOM: LEVIF DUCHAMP Stéphane Thématique: 01
Observation: Une partie de notre demande / Vo
concernant la parcelle n°543 a été prise en comp Terrain actuellement constructible.*2r°ee

LJdzA & 1j dzQSt €S RS@GASYRNI A [ iy
Cependant, nous regrettons que la totalité d
terrain ne soit pas classée en zone CONSIUCHD | s womeicercmsrsane
comme cela avait été demandé initialement.
b2dza FGGANRYya S3FfSYSy
n°521, quipasse désormais en partie en zone vert
Ff2NB 1jdzQSttS SaGFAdG | dz
constructible. Elle entraine une perte de valeur \ -
LI ONRY2YALES AYyaa | dzxQ 4,_,_,\\‘
. \ k \ \ 2
notre bien. D (HER O\
Dans un souci de cohérence et de continuité du tissu batis souhaitons que la parcelle 521 reste
entiéerement constructible, au méme titre que la parcelle 543.
De plus, dans la continuité de notre projet et de notre achat récent, nous demandons que les parcells
n°544 et 117 deviennent également constructibled, sf R QF & 4 dzZNBE NJ dzy S O2 KSNB
harmonieuse du secteur.

Demande depuis I'enquéte PLU

111

S

.

%5
\

R10

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivitét S RSLI I OSYSy i RSa ftAYAGSa RS tF 12y
étre étudié pour les parcelles 524t 543. Par contre,ek parcelles544 et 117sont constitutives dg
consommation fonciere supplémentairbe PLUI doit répondre aux objectifs de la loi climat eBRRADDET
Aussi, line peut étre envisagé d'ajouter des ténements de taille significativen® ces Darcelles.

AvisCE[ I O2YYAaarzy yQSad LI & 2L asSS dz Of I 44
n®2mMSi pno 6fS RSYIFYRSdNI F&Fyd FILAG LI NI RQdzy
vente en permanencejnaisy QSaid LI & Tl 92NIFofS £ t QSEGSyarzy)

RD 6(web) Commune: SaintMartin-du-Lac
Liée aRD 27(PJ en email)
NOM: ducarre stéphane Thématique: 05

Observation: Bonjour, nous avons avec rfeanme un projet
de construction de résidence principale sur la commune d
saint martin du lac, sur le lieudit "Les collerettes" Section H
N°203.

Nous contestons la présence d'une zone humide a but
agricole sur la parcelle B203

D'autant quelle se situe suet partie constructible et non
agricole du terrain.

Aujourd'hui il y a sur cette partie du terrain un petit bosque
ou sera construit la maison.

Du fait d'un important travail de terrassement le projet de
construction dépend de la suppression de se pdiaau qui
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Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Apres vérification, il apparait que cette identification provient du travail du PETR
le cadre des études de la démarche UNESCO. Les mares avaient été identifiées et considérées con
FlLAalyd LI NIAS Rdz LI GNRY2AYSetd. QGandon fertosté Sidds Abs
aériennes antérieures, il y avait bien une mare.

Vue 2015 présence de joncs et clbture de la mare Vu¥ 2023 YIF NB yQSal

Il conviendra de vérifier sur I8 S NN A y> &A SftS | SGS O2Yot S9
supprimée. Un permis de construire a été délivré sur cette parcelle.

Avis CE Au vu des photos remises par M. Ducarre et apréswuisite sur place, il s'agit d'un bosquasti ne
laisse apparaitre aucune marea commission g5 O 2 y Alévé& lere@@ragéZHsi aucun critére de zon
K dzY A R Sav&yéQ S & i

RD 7 Web Commune: Chenayle-Chatel et Melay
NOM: Pierre BOUFFARBociété RISLOBAL Thématique: 03
Observation:

1/ Jesouhaite savoir si la disposition liée au recul des installations agrivoltaiques par rapport aux
fixées a 200 m dans le projet de PLUi (page 96 du réglement) est volontairement plus restrictive qud
n'indique le décret d'application du 10 @v2024 en application de la loi APER (qui ne fixe aucune mar
recul).Qu'entendon par le terme "tiers" : habitations" ?, fermes ? Batiment agricole ?

2/ Qu'entendon par "plantations de haies basses intang" ? Faull comprendre "entre les rangéede
panneaux” et quelle en serait la fonction ? le but de l'agrivoltalsme étant de laisser-tamigrentre leg
anneaux libre au paturage et a la circulation des engins agricoles.

Compléments (PPA, délibérationsY) f I  OKIl Yo NB R Qlf BNAOLdE & SINNSE A yIR
basses interangs est une fausse bonne idéear cela risque de diminuer la surface productive (seuil d
10% maxi selon la loi) ainsi que de géner le travail agricole.

Réponse collectivité Concernant la distance vésvis des tiersA £ a4 QF IA G 0 A Sis detier§
non agricoles dont la construction a un usage agricole.
Concernant la plantation de haies int&ngs, il pourra étre proposé de le maintenir a partir de surfg
significatives de panneauphotovoltaiques (surface de plus de 2ha par exemple). De plus la préconi
yQ2o0f A3S LIa t LINIYyHSN ¥Radza A6a aRyaSNI RS
photovoltaiques

Avis CE concernantla distance vis-vis des tiers, la commissiastime que la réponse de la collectiv
mangue de clarte.

Il ne faudrait pas que la réglementation du PLUi, apparemment plus restricdoiecontraire au décret d{
8avril20245 S LJ dza Af O2y @ASYRN} RS aQl dadz2NBENJ RS f |
du CharolaifBrionnais en date du 8 avril 2024.
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RD 8 Web Commune: Chambilly

NOM: M. Bayon Gérald Thématique: 01

Observation: Pourquoi legarcelles 58, 57, 152, 155, 158, 159, 171, 173, 155, 44 et 43 nelEmpasy
classées en zone constructible ?

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Ces parcelles ne constituent pas une partie actuellement urbanisée carenune
au regard de leur faible densité et des distances importante entre les constructions elles sont (¢
situées en zone agricole cette zone est dédiée aux exploitations agricoles profedsmriaallassement ef
zone constructible constitueraitneé consommation fonciere incompatible avec les objectifs du P&iD
PLUIJe SRADDEA la loi climat

Avis CE ce groupe de maisorsst éloigné du centre bourg ete remplit pas les criteres retenus pour éf
classé en PA(Au moins 10 constructions principal& m maxi entre 2 habitations).

RD 9 Web Commune: Chambilly

NOM: COIFFARD Thématique: 07

Observation: parcelles N° 171 + 44+43 voir si possibilité d'extension du réseau d'assainissement

ComplémentgPPA, délibérations..)

Réponse collectivité L'extension du réseau d'assainissement ne dépend pas du IPdéend du zonage
d'assainissement et des capacités de la collectivité a finaesetravaux

AVisSCEf QSEGUSYaA2y Rdz NBeréhedgasRIQPLEIA I AYAaaSYSy
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RD 10 Web Commune: Marcigny

NOM: SAS BAUDOT et Fils Thématique: 04

Observation:
Nous sommes actuellement propriétaires des parcelles section OC 675, 612, 646 et 253 situées en 2
ou nous pratiquons notre activitde menuiserie artisanale.

Nous avons acquis dans lI'année les parcelles section AD 5 et 6 situées en zone agricole dans le pro
PLUI.

Afin d'assurer la pérennité de notre entreprise et son potentiel de développement et de modernisatio
noussouhaiterions qu'une partie de la parcelle AD 6 puisse passer en zone UXi, entre 2000 et 2500
plan et photos en piéces jointes)

En effet cela nous permettra a moyen terme d'y déplacer un hangar de stockage de bois actuellemel
présent sur la pardke OC 612 afin d'agrandir I'atelier de fabrication et l'investissement de matériel et g
fait un potentiel de création d'emplois.

La fonction du hangar restera le séchage du bois fraichement scié a I'air libre, mais couvert.

Compléments (PPAJélibérations..):

Réponse collectivité Cette demande constitue une consommation fonciére supplémentaiiais
aQl3raal yid RUdzy Stpbudfavorder dadérehiad gorraik praserR Q S i Jayzénh|
Uxi sur la base d'un plan d'implantation des batiments futurs

Avis CE Avis favorable pour la prise en compte de cette demande, qui peut étre considérée c
AQAYAONRGE Yyl RlIya f Q20 2SO0 iehfdrceRedtynanisig écéh@mioReS @ S f

RD 11 Email Commune: Melay
NOM: CURAT Marighérese et DUPIN Josiane Thématique: 01
Observation:

Nous possédons un terrain sur la commune de Melg
section AB N°9 Lieudit: Les Amiers Surface: 31la
Nature: pré

Il est actuellement loué. lest situé en bordure di
lotissement. Lors de la précédente enquéte, n(
avions souhaité que ce terrain soit classé en terra
batir.

Nous renouvelons notre demande.

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité cette parcelleconstituerait une consommation fonciére supplémentaire et ne rent
pas dans les objectifs du PARID SRADDEAt de la loi climatle PLUI disp@sdéja de capacités suffisantg
a son développement en matiére de logement

Avis CE dans ce secteuralzone constructible s'arréte aux derniéres maisong: O2YYA&aah
favorable a une extension de la zone constructible.
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RD 12 registre papier (mairie de Anzie-Duc) Commune: Anzy le Duc

NOM: Indivision DUPONT Thématique: 01

Observation:
LHAO TF | Lpevisicor Lpanl - L2 e el JAll”

............. e S )e//zz/ab/c"/t S /‘:)Ll’!..‘.t‘;;‘://Cﬂm\J..,“ e
GHE2E o G . Lo jaeres W G2l el Gl ol
EI2 T f(/_.«; LA /c FLCH2L //1; f)"'"(‘:fj"’ BTN TIC A A

SNSRI &

(K gop b Oveez) . Dty ffache

wloud—,

/ __/'7c,r/‘7(;£!;?z PRIy
/|

-—

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Ces secteurs sont hors partie urbamis#e la commune et situées sur des parce
agricoles déclarsa la PACI n'est pas possible de donner une suite favorable a agt@ande E effet le
zonage Adoit respecter les objectifs en matiére de préservation des espaces agricoles et de limitaf
I'étalement urbain

AvisCEf I O2YYA&aaAzy LI NLII3IS tQFr@dArAa RS I 02ttt SO

RD 13iée a RD 46registre papier (mairiede Anzy Commune: Anzyle-Duc
le-Duc)

NOM: LABROSSE Béatrice Thématique: 02
Observation:

RD13

O flofats | blabic LABROSSE N |
‘__/i/iq AL E., H\'}‘a\)\n‘.r_, S |
QY AAde  ANZY-L-Jvc
- NOM R S— w-l'a)\-"f,eﬁw Saaa. _/Q'Mdaé..—w-«m/‘
Naliemad Mz d [ posclla AHbo-dd)

B. LALdowiE | ]
>
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RD 46
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Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité La commune d'Anzle-Duc souhaite pouvoiétendre et réaménager les espaces de
stationnement dans son centre a proximité des équipeme@tste parcelle a été flechée pour celhsera
demandé a la commune de confirmer le périmétre.

Avis CEf I O2YYAaaAirzy O2yaAiRS NS stdiiamement, pourrdit cakefrdd@its a
commune compte 6 espaces de stationnement sur son territoire, relativement proches du-bentg

[ S OftlaasSySyid Sy 12yS 02y aiNdzObiging(Ef BD4REe fahy padiral
étre i dzZRA S dzZf G SNASIZNBYSydad /S &aS0O0GSdz2NJ LINEOKS RS
OAP.

RD 14 registre papigimairie de Marcigny) Commune: Marcigny

NOM: MARTIN Thématique: 05

Observation:

Moaniuur l"{"“?"l N et ( ¢ [ 77 IR KL Q.
G Catye2 (;, Y, “"\y Zluu 1A/« K»l\/{. Papaeface,
oo ped celle ALY /J‘V 736 Je _(aeaka ke &

r‘.k’&.‘ Au Aui G -(:-’ e lf-i.g 795 ¢ 17¢ 1\;,,// ‘Nb
Claakils  taq 2900 e S ;,/ //( ol (;«.1. £ ( ek

|
—

—t

f ‘ L(C{‘ L. /( &L ¢ {( e l/ VST oo )}\:/.' /'
v, / s’ ) ’ o \ ({, i
o Aae /fu /v" 2on ht e gk 24/ T e Caktly I
I’ L - / / /
LPAar o (/(,“r ehasoc en _tone NP - N =

4

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité L'identification par IePLUIdes zones de parcs permet la constructiomdiexes aux
habitations dans I'emprise des zones U sous réserve de ne pas abattre d'arbres remarquables

Avis CE la reglementation applicable aux paret jardins, autorise les annexes et les piscines

habitations existantes sous réserve de ne pas détruire des arbres de haute tige et ne pas excédd
RQSYLINARAS | dz a2f +dz G241t RS&a FyySES&ao

Pour rappel, le reglement de la zone Np autorise égalenmanahnexes et piscines dans la limite de 40
avec H maxi de 4m et devant étre situées a moins de 3m du batiment principal.

Pour un projet sur la parcelle 194, ces 2 réglementations se cumulent.

N°25000087/21 - CC de Marcignyz OADPDPI OO A8AT NOs OA Page88 sur 137



RD 15 registre papigimairie de Marcigny) Commune: Melay

NOM: Blanc Guy Thématique: 05

Observation: , 2
B IRBELUZE / . o
124 :. 32

Les parcelles Ai 98, 99,101, 102 et 106, sont actuellem
utilisées en pature pour la production de viande animalt

St L}RdzNJ £ NBO2fGS RS fQ g™
ces prairies est liée asous sol constitué de roches — “ g

calcaires jurassiques. Ces lieux sont propices a' 4

diversité des espéces (chevreuil, cigognes, ..), et s~ .. %

parcourus par un dense maillage hydraulique. U !

Of raasSySyi Sy i2yS | )

f QF NIi A ¥ A Oolk, fdé Hombrréug grots Foft 20éja [ s
disparus. Les étiages de la Loire sont de plus en plus ‘ T )

avec de nombreux impacts négatifs. Nous demandons
maintien en zone A de ces parcelles, comme prévue '
projet de PLUI. =

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Le R.Ula bien prévu le classement d'une zone agricolecssrparcellesll n'est pas
prévu d'étendre une zone urbaine ou a urbaniser sur ces secteurs qui sont effectivement des
agricoles déclarées a la PAT2 plus cesecteurs constitueraient une consommation fonciére incompat
avec les objectifs du PADD du PLUI, le SRADDET et la loi Climat.

Avis CE la commission estime que le zonage projeté mérie effett R Qs 0 NS Y I Ay ( Sy dz}
du PADD de protégdes ENAF.

RD 16 courriefmairie de Marcigny) Commune: Saint Martin du Lac

NOM: FOUCHIER Aurore Thématique: 03

Observation: 3 A A A A
5lya azy O2dz2NNASNE aYS Ch}] /1 L9w NI} LWISEES |d
régulierementA Yy AONRGS t fF a{! S& Fdz NBLISNI2ANB { L

agriculteurs).
Le projet de classement en zone N de son activité est inapproprié et peut remettre en cau
engagements et la pérennité de son exploitation.

Ele& Yl yRS R2yO tS OflaaSySyid RS (G2dziS azy | Oi
fermes dont celle située a proximitéeu-dit Les Charriéres) sur la commune de Saint Martin du Lac
joint au courrier). Les parcelles concernées smtastrées C 311 a 316 et C 149

Résidence principale et siége
~{ d’exploitation

16:
O Parcelles concernées par l'activité
agricole et en propriété

Compléments (PPA, délibérationsY) [ I OKLIl Yo NB
classées en zone N et a demandé leur classement en zone A

Réponse collectivité oui, effectivement lors dRA I Ay 234 GA O FF IANAO2f S 0OSi
NBdzy A2y SiG yQr LJa NBYRdz €S ljdzSadAaz2yyl ANB
exploitations, il sera procédé a un changement de zonage pour faciliter leur exploitation.

AvisCELf aQl 3AG ONIXA&aSYotloftSYSyld RQdzy 2dzmf A |jd
une petite zone A comme demandeé.
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RD 17 registre papidmairie de Melay) Commune: Melay

NOM: FOUILLET Joélle Thématique: 03

Observation:
Souhaite que sur la parcelle F310, un ancien batiment agricole, comprenant écurie, fenil et grand pg
soit répertorié comme pouvant changer de destination

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Il pourra étre proposédl'identifier ce batiment dans la mesure ou il n'a plus d'us
agricole Il est toutefois rappelé qu'il devra faire I'objet d'un avis conforme de [RENAF.

Avis CE avis favorable sous réserve de vérifier que ce batiment répond bierB auixéresretenus pour
pouvoir changer de destination.

RD18: doublon de RD4voir RD4

RD 19registre papier fhairie de Vindecy Commune: VINDECY
NOM: EMORINE Violette Thématique: 01
Observation:
Date Observations
2.4 |Ag j;‘ ;:‘ ) ol LA ® \k;l'— ( 1“.' Zf‘\fi;l; :!‘ '-t" ’(1‘:"1 g f: /-"l ]"' Q__ VI T R
|¥" selauneAr X Aaacddl 4 = sl = W
(L \‘ | ‘1 ol VAN A § \‘t\‘ | (R L'L,uzL.'.:’ } - 2 ~\ ‘\,- AL IJC l( l
. ) N
&“L LA o L { 1\ - Qe chll- RO “ 1
\ " -
M. A8 ata Yo Ve NET | IR S S S TOUL LON T SEOESIN
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{
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Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponsecollectivité: la parcelle 647 est de petite taille et en continuité de la zone urbaine entré
constructions Hle peut étre considérée comme une dent creuse et il sera proposé son classement ¢
UG ainsi que la parcelle 650.

Avis CE la commissiompartage la réponse de la collectivité.

RD 2Qreqistre papier (mairie de Vindecy) Commune: VINDECY
Liée a RP81
NOM: Gérard PERRIER Thématique: 07

Observation: M. PERRIER apporte 3 remarques documentées sur le projet de PLUi, la derniére
copie de la délibération du 12 septembre de la commune d¥DEICY qui émet un avis favorablg
reconsidérer si leurs réserves ne sont pas prises en compte.

Concernant le premier document ayant trait au PPAD, M. PERRIER préconise 4 thématiques afin de|
1.redynamiser le territoire et renforcer le développement économigenais selon lui en développant
-[ Q2 FFNB  Ydzi dzl f ALé SobtierSayx c@rimdrdeb iy c@nfrés boufg SE G Sy & A
renforcementdes réseauy{ I RA @S NA A T K€identigle y RS f Q2 FFTNB

2.Réduire la dépendance aux déplacements automobiles
- stationnement sécurisé des 2 rougisnplantation de bornes électriquesoffre de mobilité a la
demande; maillage de commerces ambulants.

3. Affirmer le développement économique

- Favoh & SNJ f QS 02 y Rahtedr leGigsiNattidaihdiFinaliZer la commercialisation de la zong
du champétre Soutenir le commerce et les servigddaintenir une offre de proximité Amplifier

f QSO2y2YASWSYBARANDE NI 0292 FINE2 RRESBHESNRBB OGS YDA

4. Perpétuer et relever la valeur du patrimoine
- Préservation, la cohérence architecturale du territgiee f 2 NA & SNJ £ S LJlInfédidr g2
SYSNHASA NBY 2 dzgS f Tradail Slaégdtalishtian. NOKA G SO0 dzNBS

En conclusion critique
- Conjuguer les habitations nouvelles avec la réalité de la vie actuelle surtout des personnes agés
- [ QF O0dzSAt SO2y2YAljdzS R2A0 siGNB Sy I RSIldz (A2

territoire ;
- Mobiliser la région et le département pour réduire la dépendance a la voiture.

Se poser la question concernant la relocalisation de la déchetterie.

N°25000087/21 - CC de Marcignyz OADPDPI OO A8AT NOs OA Page9l sur 137



Concernant ces observations sur le réeglement du PLUi

D[S R20dzySyd Sad GNRLI NBIH{SSORydaNB NI SA0Q 8y aR2yy4

2) Les prescriptions doivent devenir des recommandations fondées sur la seule utilité comme du c
vie;

[ QdzNB I yAal GA2yY LINRPLRASS t (NI Q@
notamment pour les constictions nouvelles,

AH[ Sa LINBAaONRLIIA2Y & LINRPLIRASSa azyd RQdzy; 02 dz

5) La réglementation au détail nuit au caractére historique et paysager

NE S NBE3IESY

w»

Petite revue critique non exhaustive de quelques dispositiégtementaires.

TITRE 2Zonages
- Regles applicables aux murs et éléments architecturaux en contradiction la valeur patrimoniale ¢

historique du béati actuel
- Les zones réglement concernant les zones humides en contradiction avec je PPRI

TITRE 3inseation architecturale
Enduits de facade, déblais / remblais, enrochements, clétures, éléments techniques, toitures, chel
RSA0SyiS RQSIdzz OFAaazya RS @2tSia NRdzZ I yiaz

StftSa SyaSyRNByid RS&a O2dzia adzll) SYSyidlANBa S

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité La collectivité prend acte de ses considérations génértigeut répondre sur les
points suivants
- Concernant l'insertion architecturale il est rappelé qu'une charte d'insertion paysageére est m

place par IESCO®t qu'elle doit étre intégrée dans RLUI

- Concernant les zones humides et le PARHoit y avoir confusion une zone humide n'est j
forcément une zone inondable et une zone inondab{® $iFas forcément une zone humid&e
sont 2 choses différente©n peut rappeler que le PPRI n'est pas de compétence communa
mais du préfet Quant aux zones humidgkeurs caractéristiques sont définies en fonction d4
critéres: pédologique habitat et espéces végétales tels que défins dans le code dd
I'environnement

- Concernant I'offre mutualisée en équipement la collectivité la communauté de communaset
en place des équipements communautaires a I'échelle de son territoire

- Concernant le soutien au commerce de centre boirtaut effectivement des habitants pour gy
ceuxci puissent vivre et des habitants a proximité des centralités PLU& bien pris en comptd
cette dimension en renforcant, conformément &COTle réle des communes de Marcigny et
Melayou sont concatrés ces équipements et services

- Concernant la diversification résidentielleest effectivement recherché pée PLUHe développer
proche des centralitéde I'habitat intermédiaire et du petit individuel abordable pour des jeu
ménages

- Concernantle développement économigyde AU* a bien recherché le maintien des activit
présentes et I'accueil de nouvelles activités pour le développement touristiGetee dimension 4
bien été prise en compte avec notamment la mise en place de zonages agapiéfavoriser le
déplacement des modes doux liés a l'itinérance touristigaenénagement des haltes nautiques
des abords de la voie vertee patrimoine fait partie des éléments de valorisation touristiqgue qu
PLUI a bien pris en compte

- Concernantla végeétalisation le PLUla bien mis en place des prescriptions en matiere
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renforcement des plantations pour tout aménagement et construction a venir

Concernant la portée des réegles, il est rappelé gu'il y a une partie réglementaire définissamnidies de
construction dans les zones en fonction des destinations et une partie plus de recommandations &
les orientations d'aménagement et de programmation.

AvisCEf I O2YYAaa 7\}2 ¥ Q(TDAQ_\;LEMSZ\FMS alpgzQit ! 55 o

1- Pourredynamiserletek0 2 ANB X S t[ ] A RS &S LINRLIZasS R
communautaires, notamment sur la ville centre et Melay

2-t 2dzNJ NBRAZANB f I RSLISYRIyOS | dzE RSLI I OSYSY
renforce les centralités en pconisant de développer des alternatives a la voiture, gtg en
mobilisant plus le département et la région.

3- Pour affirmer le développement économique, le PLUI préconise de finaliser la commercialisa
la zone du Champétre et de soutenir les colnd@Sa Si aSNWAOSa RS
f Q2FFNB G2dzNRAGAIl dzSo

4- Pour perpétuer et relever la valeur du patrimoine, le PLUi a bien relevé les secteurs a enje
patrimoniaux que paysagers, les communes ayant été mises a contribution.

5- Pour lemaintien des activités économique sur le territoire, le projet de PLUi a bien identifié
positionnement a adapté son zonage en conséquence (cf reglement).

6- Pour la diversification résidentiellergrche des centralités, le PLUI, a traveesOAPrecommande
RS ftQKFOAGEFEG AYGSNYSRAFANB S AYRAGARISE =

7- Concernant le réglement, certes unifié, il est néanmoins accompagné de recommandatio
contraignantes tenant compte des différents spécificités du territoire, lé tee semblant pas un
atteinte au patrimoine architectural.

RD21 Registre papierrfairie de Vindecy Commune: VINDECY
(a pour doublon RD26)Liée a RP80

NOM: TROCHET Brigitte Thématique:
Observation:

[spupure | Bugile Tochile /"
. dhuwlau da la L‘[CLL,L_LLQ ,,,,,,,,,, o8

e : |
— ),ux.Ji,Lc Pa e | dmnog cmenle
--------- ;,e/—k",//_ A ’;‘Lu woeliogs de 7:7 =2y g

Compléments (PPAJélibérations..):

Réponse collectivité Cette parcelle est classée en zone 1AHIE est donc construdble dans le cadre du
réglement et de l'orientation d'aménagement et de programmation mise en place

Avis CE la commission estime que cette zodédUc est bien intégrée dans le tissu urbdour répondrg
FdzE AYUGSNNR3IFGA2yad RS aYS ¢NROKS( gergrddide RiQ digs
covisibilités avec le bati existait. S LISY R y i > f Qh! t LINBJ2A (0 HSsoBdBRy
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RD22: voir 842 OAP de Melay

RD 23 Web Commune: tout le territoire
NOM: NOTTIN JeamRierre Thématique: 07
Observation:

Document trop compliqué avec beaucoup trop de contraintes, notamment pour une petite commur
cherche aaugmenter sa populatian

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Le contenu dPLUlest défini par le code de I'urbanismiea bien été travaillé avec
I'ensemble des communes

Avis CE cette contribution n'appelle aucune remarquae la part de la commission d'enquéte

RD 24 Web Commune: Saint Martin-du-Lac

NOM: MERCIER Yves Thématique: 03

Observation:

J'exploite une ferme a Saint Martin du Lac au lieu dit

"les cornus" dont les batis sont situés sur la parcelle &0
076.Cette exploitation comprend une partie L as
habitation et des batiments d'élevage, ainsi que les . \
prés alentours.
Le classement prévu en zone naturelle N interdit tout s
construction agricole. :
Afin de garantir la pérennité de cette exploitation, je
demande qudes terrains soient classés en zone A0

. b ___| | “ \\ f'
agricole A A A A N

Parcelle 076 | Y

Compléments (PPA, délibérationsY) f I OKIF YO NB RQF INA Odzt (1 dzZNBE & A
été oubliés sur la commune.

Réponse collectivité Il peut étre fait la méme réponse que pourrkgquéte précédente du méme typ&ur
certaines communesles agriculteurs sont peu venus aux réunions agricoles et non pas éere(
guestionnaire nécessaire a leur identificatioh sera remédié a cela en réadaptant le zonage sur d
parcelle pour qud'exploitation puisse se développer

AvisCELf aQl 3AG ONIXA&aSYotloftSYSyld RQdzy 2dzmf A |jd
une petite zone A comme demandeé.
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RD 25 Web Commune: Melay

NOM: GIL Alexandre et Annabelle Thématique: 02, 03

Observation: parcelles E 202 et E 361

Concernant la zone agricole :

- Nous souhaiterions que la distance entre les annexes et la construction principale soit rallongée
- Aussi, que la surface totale des annexes soit révisée (PLUWI &@tdn de Semur en Brionnais :
45mz2 par annexe dans la limite de 3 dépendances par habitation)

- Les extensions sont autorisées, et notamment dans le cas d'un batiment implanté
en limite de la zone A sur une autre zone que A, sous réserves des conditions
suivantes :

* que les ftravaux n'aient pas pour effet de nécessiter I'extension ou le
renforcement des réseaux et équipements publics,

* que la surface de plancher initiale de I'habitation soit supérieure & 50 m?,

* que la surface de plancher totale aprés travaux n'excéde pas 200 m?.
Toutefois, dans le cas ou la surface de plancher initiale est supérieure a 160 m*
une seule extension mesurée n'excédant pas 40 m* d'emprise au sol peut étre
autorisée,

- Les annexes aux habitations existantes (hors piscine) sont autorisées sous
réserve des conditions suivantes :

* d'étre intégralement situées dans un rayon de 30 meftres par rapport a
I'habitation,

~ dans la limite imale de trois dépend: par habitation existante,

* que I'emprise au sol de chacune de ces annexes n'excéde pas 45 m”,
* que leur hauteur  I'égout du toit ne dépasse pas 3 métres.

- Les piscines liées & une habitation existante sont autorisées sous réserve des
conditions suivantes :

* d'étre intégralement situées dans un rayon de 80 méfres par rapport &
I'habitation. sous réserve de ne consommer aucun espace agricole exploite.

* Leur surface ne dépasse pas 100 m?.

* pour les piscines hors sol qu'elles ne soient pas visible depuis I'espace public
ol qu’elles soient entourées de végétaux.

CC du cantan de Semur-en-Brionnais — PLUI - Réglement - Approbation 66

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Le RUI de la Communauté de communes derSur-en-Brionnaisn'est pas celui déa
CC de Mrcigny: il est ancien a une époque ou la ENAFavait une doctrine moins resserrd
qu'aujourd'hui Le PLUde la CC deMarcigny a fait valider par la CBRAHe rayon de 3th alors qu'il est
actuellement requis a 20 m par cette instance

Avis CE la commission estime que la réglementation des annexes dans le PLUi de la CC du canton
en Brionnais est trop permissive. Elle est favorable a un assouplissement des regles relatives aux arj

RD 26 doublon de RD2%> voir RD21
RD 27 liée a RD&> voir RD6

RD 28 Web Commune: Chenayle-Chatel

NOM: GROS JedBaptiste Thématique: 01, 04

Observation: parcelle 343

Etant nouvellement installé comme entrepreneur
travaux forestiers sur la commune de Chetey
chéatel. Je suisctuellement locataire d'un batimen
agricole sur le lieu d'habitation de mes parents (nf
pére étant exploitant agricole).

Cherchant une solution a plus long terme, je me {
intéressé au PLUI, ce qui m'a conduit a remarquer
sur ma commune aucune @e artisanale ou
industrielle n'est prévue. En effet, le potentiel fut
développement de mon activité se retrouvera blog
LI NJ f QAYLI2AaaAoAf AdS RS
Cette problématique est réelle pour mon activi
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mais se posera également @iéventuelles futures
SYGNBLINRASE az2dzKIAdGFyi
Espérant que ma remarque sera prise en
considération,

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Il est rappelé que le développement économique dépend d€dimmunauté de
communes Il n'est pas prévu d'aménager des zones d'activités en dehors de celles déja existar
pourront étre étendues en raison de la présence des acceés et des réseaux suffisamment dimension
les camions camionnettes nécessaiteses activités

Lors de la mise en place du PLUI la communén@mayle-Chatel n'a pas fait part de lprésencede cette
activité non agricollSi RQdzy 0Sa2AYy AR Stad® B8 2RAMES YISy GYPA & S

STECAhécessiterait de repass@n CDEENAFII est rappelé que cette instance n'acceptera ce zonage
sur la base d'un projet précis et chiffiépeut doncétre propo® de faire évoluer I&®LUlltérieurement sur
ce point sur la base d'un projptécisd'extension de l'activité

Avis CEla commission prend acte de la réponse de la collectivité.

RD29 Email Commune: Anzyle-Duc
NOM: Mary Rhéty Thématique: 01
Observation:

Je dois déclarer un intérét personnel en tant que propriétaire des parcelles H204, 205, 206 X 268tai
gue la parcelle 207 et la partie de la parcelle 206 qui donne sur le Chemin de la Rue puissent étre d
constructibles. D'une part, parce que j'aimerais les vendre afin d'avoir les moyens de rester dans mg
une fois a la retraite, ma aussi parce qu'il me semble étrange que vous autorisiez de nou
constructions au centre d'un village historique, mais pas sur un site ou se trouvent déja cing n
Y2RSNYySa Sié G2dziSa tSa Ay TNF adgNuzOlstipBwy. ySOSaj
Je suis consciente de l'importance de l'agriculture dans le Brionnais et je ne souhaite donc dem3
modification d'usage que d'une petite partie de la parcelle 206, afin que le reste puisse continuer
utilisé pour I'élevage bovin (a@s la mort de mes chevaux j'ai conclu un commodat a cet effet avec
voisin). Je sais que la commune d'Anzy était favorable a la construction sur le 207 et unduyaie mais
gu'elle a été déboutée. Je me demande si vous pourriez-peatréexamine cette question.

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Les parcelles citées ne peuvent étre rendues constructitilaselles ne sont pa
intégréesdans une partie actuellement urbanisée de la commune

Le R.UIne peut pas mettre en place des zones constructibles sur des espaces a vocation agricole a
de la maitrise de la consommation foncigde I'obligation de resserrer I'urbanisation suslbourgs En
revanche une activité agricole peut tout a fait se développer et construire des constructions nécess
I'exploitation professionnelle

Avis CE ce petit groupe de maison est éloigné du centre bourg et ne constitue pas une PAU. Lasiom
SAGAYS [jdzQAf yS 1ISdzi siNB LINRPLIRAS RS 12yS 02
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RD 3Qourrier - RP84 en doublon Commune: Baugy

NOM: JANIN Christophe Thématique: 02

Observation:

/2yiSaisS fQo9odowdnm LINBDdz & dzNJ
SEA&aGIyYyG Si aQl gsNB LI SAySyYS
RAFFSNByGESa OGABAGSEAsY 1jdzS O
RQAYGSNBUG LddzotAO t OSt LINB2BIX
@2AS LINAYOALIES RQIFIOOsa t f
Le classement en zone A de la parcelle est totalement injustifié
classement en Axa ou Ae serait plus logique.

Par ailleurs, mettre la totalité des 5301 m2 en E.R. apparait 1
largement disproportinné.

/'S LINR2SG yQF Lka FLFEAG ftQ2o02
| ®/ ® OS ljdzA tf+FAaasS t LISyasSN
O2NNBaLRYR LI & | dzE O2YyRAGAZ2Y

pour créer un E.R.

Compléments (PPAJélibérations..):

Réponse collectivité La collectivité maintiendra I'emplacement réser& en effet la voirie actuelle n'est
pas suffisamment dimensionnée pour permettre I'extension de la zone d'activigegiration des poids
lourds. le réaménagement du carrefour est nécessaire

Avis CEf I RSaaSNLIS RS OSGaS 1T2yS RQlFIOGA@GAGSA S
| dz2 2 dZNR QK dzA LJ NJ dzy S @2AS SEAaGFYyGSd t 2dzNJ | dzi |
YSNAGS RQsGNB 2dzaGAFTAS S adzNJ OS LRAyd tF O2Y
méme que sur la nécessité de devoir disposer de la totalité des 5301m2 de la parcelle concernée.
[ F O2YYA&daArzy NI MBS dIERE dzRBSt ORNAD OYSaYST Ay
préciser les caractéristiques des E.R.

 LINB A& dzyS @A aadgidsént du dabidsementide cefidi pardelle, une zone Axa ne para
correspondre a la situation présente, par contre une zone Ae ratsarpriori, pas inappropriée.

RD31 registre papier (mairie de Chendg-Chatel) Commune: Vindecy

NOM: DUMOULIN Pierre Thématique: 01

Observation:

Date Observations

3/}..4'((?OZ’ET Uoabicon deene DU o L v clowe i

12 LG (oeclm Ol Clhiein Ll Zlabe H/L’Qmé &
c\etrgricle been | Couiiie clo va /C.br‘:.(‘t’
(e Cornbl etz L U dea P(ic;\CQ_Hﬂ.g
RS9 4 er ARG —ee (‘o Al

T hetsaoceer dan oo \/i Al (“;uL,{T =
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Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Les parcellexitées constituent une consommation fonciére supplémentaiz
commune deVindecy,a traversses zones urbaniséeslispose d'un potentiel de développement g
correspond aux objectifs de production de logements assignés @CE@T.dmise en place de meeaux
secteurs constructibles en extension des parties urbanisées ne peut étre envisagée sans réduire deqd
ailleurs

Avis CEf | O2YYAadaaAzy SadgAyS |jdzS €1 LI NOSttS pr)
forcémentaugmenter le nombre de logements. Par contre, concernant la parcellesa8@onstructibilité
yQSad LI a Sygraalr3aSlofS RIya f QAYYSRALFG®

RD32 registre papier (mairie de Chendg-Chatel) Commune: Chambilly

NOM: RAQUIN Bernard Thématique: 01

Observation:

< T o o\
< /i 59 \

e~ Yalg | B /
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Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité ces parcelles constitueraient une consommation fonciére supplément
significative I ne pourra leur donner leur étre suite en raison des objectifs de maitrise aekommation

fonciere de protection des espaces agro naturels et des objectifs de production de logements qui sQ
largement atteints par les potentiels dRLUI.

Avis CE la commission partage la réponse de la collectivité.

RD 33 registre papier (mairie de Melay) Commune: Melay
Liée a RD 44 web (photos)

NOM: M. et Mme JAVAL Thématique: 03
Observation:

?MM%CQ A A4 ’(‘-’[‘QOQY |
Dbk X b 2>

R e ACS Remon |
o> | 3llio (229 T[T Faual _ Les Jers F1 3o ‘—?ELﬂb

?l&rx;au:m A ?o;.cd\tb NS 3eC. 3a%.43c.234
Blo. 232 _ Dol-do - 235 ‘

L

a mention des nom, prénom et adresse n'est pas obligatoire, mais conseillée pour faciliter 'analyse des observations

N°® Date Observations

S e f&cn\\cx 2.%0.2%4 P8 e AT AN = MaaS
PR, - el P SO TMSSM’« San RN S
(:m:.:;emec,
Nous e L. Ranqunasy e
Acltme N lon M aaas o @ﬂb &8 Ncacaa QJ\%‘
Le conond< acofe B2, WA T TS b O o
aacRiXe Nuaa e \/\D“—’\\'\.:MG.-: a2
Oous aNo-S accen Gury~ A A< ¥ G
AexseNe Qo o e Ve .

. ShV AL

it

=

09 Docuy amdssas. e aSReve S c&":mtu.\r,
2 S 83

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Il pourra étre proposé l'identifier ceatiment en vue d'un changement de destinati
au regard de sa qualité de construction et s'il n'a plus d'usage agricole

Avis CE A condition que le batiment respecte les 3 conditions cumulatives, la commission est favora|
changement de destinatio
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RD 34 Web Commune: Melay

NOM: M. et Mme RAQUIN Thématique: 02, 03

Observation

a)lJoles L J.Q, 0{)&\7@&5 _zommg e .anfepe]
a' vie m o'l )Rxnu@a.e.

| ),c c\tc\r Sicat &g A@\\LM\\G\ iy 21 e gnacw’e
e"t&& nr Fet) ..u(cL:m Ye--
‘r L dadi

<

Ce :ﬁeﬂl

™A™ Qo commue de Scleay

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité un carport comme un garageest bien une annexe a une habitation principale
changement de destination dans un périmeétre de ke sera effectif que si I'exploitation réduit ou ceq
son activité et que ce périmétre de réciprocité dispar@ih rappelle que le périmétre de réciprocité n'd
pas lié au code de l'urbanisme et BUU, mais ilest bien lié a I'exploitation agricole en fonction du noml
d'unités gros bétail qu'elle exploite

AvisCEf I O2YYAadaaAzy LI NIIF3IS QI @dport»P&urrdt Btre @enfiohngd
dans le réglement.

RD 35 registre papier (Mairie de Vindecy) Commune: Vindecy
NOM: PEYRIN Alexandre Thématique: 02
Observation:
S m. / / OLS (2] /,»JQ,M«" AMNArPA t/ s ¢«/ // ,{/N / &
E Civ A T/// Aolloun; IJ_JM ,f‘r'
AE ’*N!f/‘f—ﬁ M s Aol /yc’zu A«/Mf/
Le cZ

(WY /L’“{;l'p //11:4;

3 v v/ M
Le. /L‘. { $ ) //.L\.A (224 'r’r’J : ‘\»,:..‘ Y, fod .,
Ped- l/_/t leera //’ /AJ),/// DA, 14"‘//‘ 2 ) _.jj/“l

/

oy of Lot A /N /;,-n/) de s
////a,%/_,ﬁ,/ag z%/ ///MV //4_@7/ i
Ao ttionnlpe Aot
il /((/ Aol ne I/xf'kl v has p f 4 r&’,ﬁfl_
Q/,l‘ B A, conidos Vo pthdignidlOl
Abren f'fu/i_/\ f&, o d. lpen, AL :(_"L—"_;,,_:'/ A
s /]L u//—«, Ol 4(’/\& g/”’/ . 7212.1:@@& yvn

I
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Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Le paysagedont font partie les couleurs et la végétalisatji@st un bien commun qu
a éteé identifié par le schéma de cohérence territoriale lequel a mis en place une charte payta &S T
inscrit I'obligation poute PLUtle 'intégrer dans sa réglementatipce qui a été fait pour le RLde la
Communauté de ommunes de Marcigny

Avis CEf Q20 2SO0GAT Rdz t[ ! A S&adG RS 3JIFNIYUGAN dzyS Of
dans les palettes.

RD36 web Commune: tout le territoire
NOM: Groupe OKWINBLUMIOO Thématique: 05
Observation:

hY2Lb5Y 3INRdzLIS oNBG2y aAiddzS £ ¢2NOS o6op0XI RS
LIAf ASNAR O2YLX SYSyidlANSa Si AyRAaazOAlofSa Y
solaires (générateurs photovoltaiques sur mat) et le il 3SYSy i RQSYSNHASZ

intelligents permettant une gestion optimisée de la consommation en fonction de la production s¢

Dans sa contribution jointe, le groupe réagit sur dimensions des panneaux photovoltaiques au sol
s F ANB&UV | dzQA f O2y@ASYRNI AU RQI dzZINRR2YSH1SNI RIOF Adxf
notammentpour les usages domestiques

P95 duréglementmp Yu RQSYLINRAR &S | dz & 24t 1,10)mNé haudeyr i puibiz@ ply
haut eten garantissant la neimperméabilisation du sol »

-lespanneaux photovoltaiques au sol, dites tables solaires &ikbss trackersdéveloppés par le groupant
des dimensions supérieures

Tables solaires fixes :

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponsecollectivité: Le PUI réeglemente les trackers dans les espaces résidentiels de fagon a r
impacter le paysage perqar le voisinage. Dans un contexte patrimonial mardaésolutionspeu hautes
et peuimposantes existent. De plus le PlUl autorise facilement la mise en place de panneaux solaireq
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les toitures qui sont a privilégiezar consommant moins d'espace et pouvant s'intégrer facilement
construction

Avis CE la commission est favorable & une adaptation des dimensions p#MY S G NBE  Q
trackers et de tables solairé&y T2y OlA2y RSa aSOGSdNE 2G f QAYL

RD37 courrier (mairie de Chambilly) Commune: Chambilly

NOM: DELORME Maryvonne et Jeannine Thématique: 01, 03, 05, 06

Observation: Mme Delorme a laissé un courrier de 3 pages accompagné de 12 extraits du dossier
abordant les points suivants
- Constructibilité des parcelles 26, 29, 30, 31 et B&@mande de classement en zone 1AUc

- AssainissementRaccordement au réseau ute de Melay (les Pisayeux)

- Zone inondably 02y aidNHzOUGA2Y RQdzy S -Ldeg pbdeSuttet coritré le Rs§u
ROQAY2YRFGAZ2Y

- Signalisation urbainenuisances toujours présentes

- Laissons travailler nos agriculteurs

- Faune et flore entretenir les bax6tés de la route de Melay

- Transport en communlaisser la ligne TVG le Coteaule Creusot

- Stand de tir. réfection demandée pour atténuer les nuisances sonores

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Concernant la constructibilité des parcelles citées, caienstituent une surfac
trés significative qui ne répond pas aux objectifs de maitrise de la consommation fonciére de limita|
I'impact sur les activités agricoldsne sera pas donné de suite favorable a cette demande qui porte sy
parcelles déclarées a la PAC (luzerne)

- Concernant le raccordement a l'assainissement, les collectivités mettent en place une program
des extensions et des renforcements destistas d'épuration et des réseaux d'assainissement. C
thématique ne dépend pas du PLUI

-/ 2yOSNYylFyid tF 12yS Ay2yRFEFoftS> Af Sad NI LILIS
ressort du préfet et non de la Communauté de communes) a été muaee.

- Concernant la signalisation urbaine, cela ne dépend pas du PLUI

- Concernant les agriculteurs, le PLUI a bien pris en compte la préservation des espaces agri
d'ailleurs la demande des terrains constructibles de cette méme requéte estadlictvire avec cettd
remarque

- Concernant le maintien des lignes TGV, cela ne dépend pas du PLUI

Concernant le stand de tir, le PLUI a mis en place un zonage spécifique pour lui permettre de réa

travaux.

Avis CE la constructibilité desJ- NOSt f Sa O2y OSSNy sSa yQSad LI a
leur usage agricole (une zone A ne seedlit pas plus appropriée).

Comme indiqué par la collectivité, plusieurs points ne relévent pas du PLUI.

La PPRi est une servitude régl8 y G ANB ljdzZA A QAYLIR2 &S
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[ O2YYA&daAz2y NI LIWISEES 1ljdzS t Qdzy RSa 202S0OGATH
Le stand de tir a été pris en compte par un zonage approprié.

RD 38 Web Commune: Melay
NOM: BOUDIGNONISSYRIAS Laurence Thématique: 1
Observation:

Propriétaire des parcelles cadastrées AC 112, 113, 114, 257 et
269, une étude a été réalisée en 2005 pour leur urbanisation
par le cabinet Favier/Armillon (voir document ci-dessous),
laquelle a débouché sur un classement en zone constructible,
a la carte communale de 2007. Ces terrains sont aujourd’hui
déclassés au projet de PLUi au motif qu'aucun projet n'a été
finalisé depuis 2007. le conteste cette affirmation, car
plusieurs échanges ont eu lieu avec la mairie pour demander
le désenclavement de ces terrains et méme lui en proposer la
vente a un tarif préférentiel. Ces demandes sont restées sans
réponses ou ont été refusées.

Compte tenu de ces éléments, je demande le classement en
zone constructible des terrains coloriés en jaune sur le ci-
dessous. Une visite sur site des commissaires enquéteurs
serait opportune.

Plusieurs documents sont joints : étude Favier fArmillon, extrait carte communale, échanges mails et courriers ave
mairie, C.R. conseils municipaux.

238
Rshe lé'y

R;!ke I o =
125 %l
———
= =\
En jaune : terrains demandés a étre constructibles f Etude cabinet Favier/Armillon 2005

Compléments (PPA, délibérations:.)
Réponse collectivité La carte communale répondait a desglementationsbeaucoup plus soupe
gquactuellement6 £ S {w! 559¢ SiG tF t2A /[/fAYLG yS aQl |
effectivement constructibles, maile propriétaire n'a cependant pas utilisé les possibilités de const
possiblesa I'époque Le PLUI doit répondre a des objectifs maitrise de la consommation fonciére
préservation des espaces amles etnaturels et de limitation dd'étalement urbain Aussijl ne pourra pag
étre donné suite a cette requéte

Avis CE lors de sa visite sur site, la commission a constaté laprivélégiée de ses terrains sur le
SYGANRYYSYSYy(Gz fSdz2NJ O2yFSNIYyG dzyS FGOUNF OGA DA
IASYSNI s SG fF LINBaSNIDI-liukbanser BeS terfafsh ghi SeysirplaimBent Rl
laisser en leur état naturel ?
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[ 2 NJ§ RS OSud S Yg YS @rarasSz tI Ozéfrl%’éxxstat%l Bnyfsewmdie
RS LI &aal3Ss ydzZ GSNNIAY yQSilyd OSyas siNB Sy
Un acces anord, sur la RD 221, ne semble guére envisageable Seule la rue de Briennon app
YS&adz2NBE RQl éédzNSNJ OSGGS RSaaSNIS 602YFANNS LI N
/ SGGS LINRBO6f SYLF GA l dzS RQlIO00s8a Said RQI dzirésghie envtod
LpKFE &2A0G dzy LRGSYdASt RQdzyS GNByidlAyS RS f
1AUc), sachant que ce nombre est un minim@i NJ £ I RSEAYAGFGA2Y RQdz
pourrait englober, par souci de céfence, certais it SNNJ Ayd fAYAGNRLIKSA P
satisfaisantes a cette problématique de desserte, la commission ne peut étre favorable a la prise en
de cette demande et se prononce pour le maintien des dispositions projetées.

RD 39 et 40 voir §42¢ OAP de Melay

RDA41 (liée & RD53 et 54)eb Commune: Chenayle-Chétel

NOM: GIRARDETULOUP Annkise Thématique: 02, 03, 05, 07

Observation: Suite a ma visite, lors de la permanence du 5 novembre a Chei@hatel, vousrouverez ci

joint, ma contribution: o o o L i A A

- Equipements collectif¥ RSYlI yRS S OflFaasysSyu Sy 12yS 'S

- Changement de destinatianaucun batiment répertorié sur ChendgrChatel notamment, ce qui pel
étre préjudiciable

- Classement en zone N des éléments protégés @BSCUY RSa LI NOStf Sa Of
aucune vocation agricole et devraient classées en zone zone N (ex. bois du secteur des Chambd
wlkyOKS>Y RS& w2dzAa>x RSA&4 DNIYyRa C2dz2NYyASNARIXU

- Classemenau titre du L15119 CU quelques réajustements & prévoir pour les anciens batiments (
commune

- Classement en zone:Aas des maisons individuelles pour lesquelles le reglement de la zone A ¢
contraignant. Un classement en zone N laisserai$ ple souplesse.

- Zone AU inverser 1AUc (située dans une cuvette) et 2AU (plus facilement constructible)

- ZonesAx¥y St NBAN) dzy LISdz €S T2yl 38 L2dz2NJ RQS@Sy i

- PADD ce document laisse apparaitre umggalitéde traitemententre les communes f QI O0OS
Marcigny et Melay.
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Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité
Concernant les équipements, il sera fait un point avec la collectivité sur les équipements existants et
projets dedéveloppement de fagon a ajuster le zonage.

- Il a été demandé a chaque commune de travailler sur les changements de destination. Certai
n'‘ont pas souhaité donner suite a cette identification. On rappelle toutefois qu'une nouvelle lo
vient d'étre promulgiée et permet, par dérogation au document d'urbanisme, d'accorder des
changements de destination dans certaines conditions.

- Le classement en zone N de boisement sera vérifié.

- [ QARSYUGAFAOIGAZ2Y | dz GAGNB Rdz LI G NNfeaveyeBe. R

- Concernant les habitations en zone a ou n les regles sont identiques aucune n'est plus avant
que l'autre la différence est qu'en zone agricole seuls les exploitants agricoles peuvent const
des batiments technigues nécessairde@r exploitation

- Concernant le STECAL Aita fait I'objet d'un avis de la CDPENAF. Il pourra étre étendu
dzf G SNASdINBYSy i &A dzy y2dz0SI dz LINP2SiG RUSEQ
CDPENAF refusera cette extension. Toute modificate ce type de zonage doit repasser aupré
de cette instance et, a ce stade de la procédure, il n'est pas prévu de repasser le EOPIENAF.

Le PLUI ne cherche pas une égalité de traitement entre les communes mais planifie un développem
fonction des services, équipements et commerces présents dans les communes. Les communes de
Marcigny et de Melay sont considérées par le SCOT comme des communes plus structurantes au se
Communauté de communes et, a ce titre, sont amenés a se dip@i@t a accueillir plus d'habitants que
les villages qui ne disposent pas de ces infrastructures.

Avis CEla commission estime que la réponse de la collectivité est compléte et satisfaisante.

RD 42 voir 842¢ OAP de Melay

RD 43 Web Commune: Marcigny
NOM: AUTHIER René Thématique: 01
Observation:

Lors de la présentation du projet de PLUI de Marcignycgastaté que le terrain de 9990 m2 acheté a
mon épouse en 1975 était classé maintenant en zone naturelle "N" alors qu'en 1980 date de la cons
de la maison, il était constructible, idem pour les constructions voisines qui étaient classéeg@anE
joint

Cette décision n'est pas logique car la montée du vignal est totalement viabilisée : réseau élec
téléphone , eau , éclairage publique , tout cela installé en souterrain , a mon initiative il y a 10 ans

une surtension électque qui avait causé des dégats tres importants dans les maisons de la m
[ SOt F AN IS LIzt A0 £ SGS NBFIFAG t ySdzF £ OSia(
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I me parait non fondé que dans ce contexte, plusieurs zones quepéah considérer comme " dent
creuses" ne puissent étre constructibles alors que toutes les conditions requises dont notamment 14
viabilité

Il'y a des demandes dans ce secteur pour des lots de taille raisonnable de 800 a 1200 m? sans le
contraintes que dans le nouveau lotissement qui propose par ailleurs des prix plus élevés et a du 1
Vendre & LES M.ANi\g_SUETS
D'autre part, il est surprenant que le terrain (63 sur le plan) sig
constructible compte tenu de sa topographie, de sd&
emplacement sous laighe 24000 volts et un accés pour |EEa
branchement aux égouts trés compliqué
Je sollicite donc que la partie haute de cette montée soit clas
constructible sur une largeur maxi de 30 lpa. partie en dessous
peut rester en N du fait de sa pente. Notre @@ est situé a
Mmonn YS8UNBA& Rdz OSYyiNB @Aff S3 2.
réseau, la surface demandée est raisonnable et cela ameénerait un peu de popu
N.B : je profite de ce courrier pour vous signaler le danger de ces zones naturelles gantnpas
entretenues : prés non fauchés, friches avec des arbres morts et des broussalilles trés volumineuses
le réchauffement climatique peuvent étre a l'origine d'incendies trés complexes a maitriser.

Communep & WRCuewy P e V-T..i

Compléments (PPA, délibérations:.)
Réponse collectivité Les parcelles sont classées en zone naturelle et ne sont pas intégrées dans un
actuellement urbanisée de la commune. Elles constituent une surface importante qui sera cong
comme une consommation fonciére contraire awjextifs du PADD, du SRADDET et de la loi climat.
sera pas donné suite a une demande de constructibilité sur ces secteurs.

La parcelle 63 est, quant a elle, incluse dans la partie actuellement urbanisée de la commune et ne |
pas d'enjeux écolgiques ou agricoles particuliers. Elle est de ce fait est constructible, ce qui ne sign
gu'elle sera réellement construite.

Avis CEf QI NRBdzYSy G ANBS Sald LISNIAYSyds G2dziSF2Araz
de«dentscrdza $a n S AN YRANI £ 1

I 2yS 02y aidNHzOGAOGT
hors PAU, contraire aux objectifs du PADD. Ainsi, la commission ne peut y étre favorable.
[ NBYIFNJ]dzS adzNJ £ S YI yldzS RQSWIINRIYAS YW sRS G|
RANBOGSYSyl €S t[!Ad [ O2YYA&daAzy NI LIWLISEES |
[ LI NOSttS co Said &aaiddzSS Sy t! | Si az2y Of
construction.

RD 44 liée a RD 33 => voir RD 33
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RDA45 Web Commune: Anzyle-Duc

NOM: LANG Florence Thématique: 01
bservation:
Dlbuk = EX3o -
/u/,u/);,z( Time. LANG  FLORENCE kil oo

/Qg_ ScT ANZ}’(SCIfMAeLu&‘) ........ cdemande
e ik Dua f:a.ra-,@w 30434 Jamcon

_lu e . (,ae& /ﬂgm." GQ‘VD—cFea Q. 20ne_

e

—_

Compléments (PPA, délibérations:.)

Réponse collectivité Ces parcelles sont situées hors parties actuellement urbaniséesbdurg et
représenteraient uneconsommation fonciére et un potentiel de développement résideritighortant au
regard desdensités duSCOT. Elles porteraielas capacités de construction sar ¢ommune atdela des
objectifs du SCOT et du PBDleur mise en constructibilité nécessiterait de réduire les espd
constructibles ailleursA ce stade d'avancement daLUIlde telles remises en cause et arbitrages ne {
plus possibles sans remettra eause I'économie générale du document

Avis CE la demande de constructibilité rejoint celle de Mme Labrosse (RD46) qui deman
constructibilité de la parcelle 431 limitrophe. Ces parcelles sont bien situées, proches du centre b
pourraient, af QF GSYANE 0SYSTFAOASNI RQdzy OflaasSYSyid wm!

RD 46 liee a RD 13 => voir RD13
RD 47 et 48 voir §42¢ OAP de Melay

RD49 Web Commune: Melay
NOM: MARIE LINMARTIN Thématique: 01
Observation:

Je me permets deous adresser ce courrier afin de contester le classement en zoneamstructible de 14
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